
Themabespreking Raad

Muggenburg Zuid





Muggenburg Zuid

4. Raadsbesluit
• MBZ ontsluiting op N245



• Gemeente Schagen streeft naar de realisatie van 
4.000 nieuwe woningen tot 2030.

• Doel: versterken regionale functie en 
gezinsvriendelijke gemeente worden.

• Focus op aanzienlijke uitbreiding 
woningbouwprojecten.

• Bestemmingsplan uit 1976 biedt mogelijkheid voor 
600-1000 woningen op Muggenburg Zuid.

Aanleiding
• Met BPD afgesproken tussen de 650-850 woningen 
te realiseren.

• Verkenningstraject met provincie uitgevoerd naar 
stad Schagen en relatie met Muggenburg.



Muggenburg Zuid – Quickscan
- Al 40 jaar ruimte voor woningbouw (650-850 

woningen).

- BPD heeft vrijwel volledig eigendom in het gebied.

- Gemeente Schagen heeft 2,5 HA in het gebied.

- Intentieovereenkomst gesloten BPD voor de 
verkenning planontwikkeling (23 december 2021).

- Fase van inventarisatie kaders m.b.t.:
- Stedenbouwkundig plan
- Anterieure Overeenkomst
- Verkoop Perceel gemeente Schagen
- Bestemmingsplan / Omgevingsvergunning



Uitgangspunten ontwikkeling
• Ontwikkeling van woningen en openbare ruimtes inclusief school/gymzaal.

• Gemengde woonvoorraad in een bandbreedte van 650-850 woningen, toegankelijk voor alle doelgroepen.

• 40% sociale huur en koop, 30% middeldure koop en huur, 30% vrije sector.

• Prioriteit voor fietsen boven autoverkeer en inachtneming van parkeernormen van Schagen.

• Behoud van landschapskwaliteit, bestaande perceelindelingen en groene verbinding langs het spoor.

• Duurzame en groene wijk.

• Hoge beeldkwaliteit van de wijk met authentiek Schagense aspecten.

• Ontsluiting woningbouwplan op Provinciale weg N245.



Beoogd Resultaat

• Kwalitatief hoogwaardige, groene en duurzame woonwijk met een woonprogramma dat past in het 
woonbeleid van Schagen.

• Volledige kostenverhaal: dekking van de inzet gemeente, gebiedseigen kosten en bijdrage aan 
bovenwijkse voorzieningen.

• Ambitie start bouw van het project in Q4 2024 met (ook) de realisatie van sociale woningen.

• Oplevering van laatste woning in 2028.

• Ontsluiting van het plan via N245: kosten volledig voor rekening ontwikkelaar.

• Goede sturing en regie gemeente via Anterieure overeenkomst.



Regierol gemeente Muggenburg Zuid

• Sterke regie vanuit gemeente.

• Heldere en duidelijke afspraken over planvorming en fasering woningbouw.

• We sluiten anterieure overeenkomst voor het gebied op basis waarvan de gemeente 
faseringsgewijs stuurt.

• Afspraken over kostenverhaal: plankosten, andere gebiedseigen kosten en bovenwijkse 
voorzieningen.

• Gemeente brengt grond (2,5ha) binnen plangebied in. 



Financiën
• Afspraken intentieovereenkomst (2021): € 50.000,- (afgerond): dekking voor inzet 

gemeente in haalbaarheidsfase.

• Voorbereidingskrediet: € 400.000,-: voorfinanciering van inzet gemeente in project en 
onderzoeken om te komen tot bestemmingswijziging en AOK.

• Plankosten obv plankostenscan: dekking van inzet gemeente in ontwikkel en 
realisatieproces + dekking voorbereidingskrediet.

• Bovenwijkse voorzieningen obv inschatting: bijdrage aan gemeentelijke investering in 
openbaar gebied.



Streefplanning Muggenburg Zuid
Voorstel voorbereidingskrediet in raad Q2/3 2023

Stedenbouwkundig plan, Beeldkwaliteitsplan en bestemmingsplan in raad  Q4 2023

Bestemmingsplan in raad
• Ontwerp bestemmingsplan inclusief SBK ter inzage leggen (Q3 2024)
• Nota beantwoording (Q3 2024)
• Aanpassingen (Q4 2024)
• Voorleggen aan de Raad (Q4 2024)

College: tekenen Anterieure Overeenkomst Q4 2023

Start Bouw: Start bouw Muggenburg Zuid Fase 1 Q4 2024

Oplevering Laatste Woning: Afronding Ontwikkeling Muggenburg Zuid Q4 2028



Aandachtspunten

• Samenwerking met Provincie m.b.t. ontsluiting N245

• Woningprogrammering Muggenburg Zuid

• Anterieure Overeenkomst

• Planning Bestemmingsplan

• Veranderende Marktomstandigheden
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