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Introductie

* Doel vande CPO.
* Betaalbare woningen
* Jonge Schagerbruggers in het dorp houden.

* Voordelen van een CPO

* Veel zeggenschap over de nieuw te bouwen
woningen

* Geen projectontwikkelaars kosten
* Groot draagvlak vanuit het dorp



Project Dijkzicht

CPO opgericht in maart 2021

Stedenbouwkundig plan zelf aangepast
* Samenwerking met Wooncompagnie

Prefab Aannemer Fijn wonen
* 15 woningen 77m2 (sociale koop)
* 8 woningen 109m2

Verwachte oplevering juni/juli 2024.







Samenwerkin
g gemeente
Schagen

Wethouder stond direct open om met ons in
gesprek te gaan

Toen nog geen CPO beleid /weinig ervaring.

Eerste instantie weinig tot geen inspraak over
realisatie nieuwe type woningen.

Grote wisseling projectleiders wat voor onnodige
vertraging heeft geleid.

Vanaf dec 2022 goede samenwerking, gemeente,
wooncompagnie, aannemer Fijn.

Lange onderhandelingen grondprijsberekening



Grondprijs
m et h O d e * Taxatiewaarde (marktwaarde) minus kostprijs

* Goedkoper bouwen wordt hierdoor niet gestimuleerd
en zelfs benadeeld.

Gevolg 860 euro per m2 voor de 8 duurdere woningen

4. Grondprijzen: methodiek of bedragen

4.1 Residvele grondwoarde

De stondoord methodiek voor woordebepaoling Y
van gronden in de gemeente Schogen betreft

de reudusie grondwoordeme thode., Het 5 de

maest gangborne voim van grondpngbepabing

Bij de residuele mathode & de grondwoorde

geboseerd op de marktwoorde van hat e

reckseren vasigoed minus de markiconforme

bouwkoslen an bjkomeands kosten. Hal residu * Door Vertraging bu iten SCh u Id CPO hoge re
van de opbrengsten minus de kosten & de bOUWkOSten .

grondwoorde de past by de locotie ean de

functie die er wordt gereakseerd. Omdat wriwel * Momenteel in onderhandeling met Gemeente hoe dit

alle grondpnzen via de [genomeserde)
resdusle methode worden vasigesteld, volgen O p te IOSSG n .

dere outomatsch de marktonbwikkeingen

Yoor de volgendsa te realsenren funches in
bouwprosaclen geidt de resdusale
grondwoordemethode
Ve sactor koop- &n huunvoningan,
wWOOronNoes
Goedkope koopwoningen (tot
€ 227 500, V.O.M.'):

Projectmatige woningbouw in

koop an huur
Collachel porficuliers
opdrochigeverschap ("CPO')




* CPO is een geweldig instrument om jongeren in het
dorp te houden.

C O n C I u S i e * Heel groot draagvlak binnen het dorp

* Geen economische belangen van de
projectontwikkelaar
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