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De problematiek (“Buiten”)
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amenvatting woningmarkt Noord-Kennemerland
9\ kwartaal 2021 ten opzichte van het 3e kwartaal 201
YN 39,0% minder woningen verkocht
Woningaanbod is met 46,3% gedaald ten opzichte van
Vvorig jaar

GCemiddelde transactieprijs met 24,5% gestegen naar
2| €441.000,-

b . De krapte-indicator komt uit op 1,5

81,1% van de woningen wordt boven de vr
verkocht

- Vraagprijsstijging var
- Er staat meer nieuwb
woningen




Wat is de problematiek?

¢ Woningbouw is een publiek-private
afstemmingsopgave

¢ Er zijn heel veel showstoppers

¢ Marktpartijen zijn gezamenlijk niet
georganiseerd

¢ Er is geen publiek-private planning

¢ Er zijn te weinig locaties voor het
gewenste tempo




Concept 1:
Stoplichten op planniveau




Concept 2:

Publiek & privaat eigen autonomie

/ Publieke autonomie\ /Private autonomie \

Fase 0 Fase | Fase |l Fase llI Fase |V
Initiatief akkoord Kaderstelling Afronding Bp en Verkoopproces Bouwproces

vergunningen ‘ ’
Eenvoudig plan PM 1jaar 1jaar 1jaar 1jaar
Complex plan Meerdere jaren 2 jaar 1jaar (per fase) 2 jaar

Voldoende aanvoer ..
. ) Permanent alert op incidenten
nieuwe projecten
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Grip aan beide kanten

Overheden zijn
beleidsmakers,
marktpartijen zijn
woningmakers

Werk samen en
respecteer elkaars
autonome rol




Concept 3

De Regie- driehoek op gemeenteniveau

Woningbouw
Ambitie

Markt-
omstandigheden

Home Alkmaar Drechisteden Contact
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Concept 4.

HELRINEANELGh

De jaarlijkse bouwopgave

£%  bestaat uit projecten en
jaarschijven met eigen

dynamiek en problematiek

Maak een publiek-private
planlijst en stuur op
jaarproductie
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Realistisch programmeren via Domiporta
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Planlijst Domiporta
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https://domiporta.woningmakers.nl/expertise/status?order_field=completion_year_probable

Concept 5:

Samenkomen in Bouwberaad

Woningen realiseren doe je
samen

Maak productieafspraken in
bouwagenda-overleg

Analyseer belemmeringen
Bepaal oplossingen

Zet wederzijdse kwaliteiten
en mogelijkheden in

GEMEENTE
@ Schagen



Uitkomsten bouwberaad

Projectleider als —

I"egisseur van beleidsnota’s voor:
- - segmentering

overmatiqg beleid

(i.p.v. postbode)

typologién
parkeernormen
energiezuinig bouwen
groen op daken
afwateringsystemen
sociale huur
paardenbakkenbeleid

CC C QO G QGG

bovenwijkse kosten




Uitkomsten bouwberaad

Projectleider als
regisseur van

overmatig beleid
(i.p.v. postbode)




Uitkomsten bouwberaad

Beleid dat werkt:

Niet alles kan
(tegelijkertijd)

¢ Haalbaar
¢ Flexibel

¢ Aan de markt getoetst!




Uitkomsten bouwberaad

Elevator pitches
projecten voor de
GEMEENTERAAD

Resultaten,
belemmeringen en
hobbels bespreken
SAMEN OP WEG




Uitkomsten bouwberaad

Gemeente heeft te
weinig menskracht

Kan de ontwikkelaarg ™=
of corporatie N
capaciteit leveren?

Hoe werken we dan
samen?




Uitkomsten bouwberaad




Strategie voor de oplossing

Organiseer:
¢ de markt onder één (Woningmakers) -vlag

¢ beeld op showstoppers of -vertragers in een
publiek-private monitor (domiporta)

¢ productieafspraken in bouwberaden
¢ beleid dat werkt




Adviezen

NP
\ I\l’l \l’l
FATATA
NI '\0

N

Erken de

urgentie van de

woningnood
A ATAN
‘NN NN\
2 NZNLNAN A CNANNAN
£ soezm fUB Y Y BN VNN
9 ‘Q‘I‘?‘I"‘|9 \/ \/ ‘9‘|0|9|9




Adviezen

Marktpartijen
als de
noodzakelijke
investeerders
In wonen %
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Adviezen

Werk actief
samen met
ontwikkelaars
en corporaties
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Adviezen

GEMEENTE
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Adviezen

GEMEENTE

Schagen
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Stapelen van beleid
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Adviezen

Weeg als raad
inhoudelijke
doelen af tegen
het belang van
genoeg huizen
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Een woning voor
iedereen?

Woningmakers is hét platform voor
samenwerking als het gaat om versnelling
van de woningbouw:
www.woningmakers.nl
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http://www.woningmakers.nl/

