
^^ GEMEENTE

SCHAGEN

De raad van de gemeente Schagen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 8 mei 201 2, nr. 8;

gezien het advies van de commissie Grondgebiedszaken d.d. 14 mei 201 2;

gelet op artikel 147 en 149 van de Gemeentewet;

BESLUIT:

Vast te stellen de volgende wijziging van de Verordening VROM Starterslening.

Artikel 1 Wijziging verordening

De verordening VROM Starterslening wordt als volgt gewijzigd.
Artikel 6 wordt als volgt gewijzigd:
A. het eerste lid wordt vervangen door: "Deze verordening is uitsluitend van toepassing op

leningaanvragen voor het verwerven van door het college van B&W aangewezen nieuwe
en bestaande koopwoningen in Schagen waarvan de kosten voor het verkrijgen in
eigendom van de woning niet hoger zijn dan het maximum volgens de meest actuele
normen van Nationale Hypotheek Garantie"

Artikel II Inwerkingtreding
Dit besluit treedt in werking een dag na bekendmaking.

Aldus besloten in de vergadering van 29 mei 201 2,

De raad van de gemeente Schagen,

voorzittergriffier

/

N.S. Voogd

/

c_

/ ^
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1. Aanleidmg
In de raadsvergadering van 29 maart 201 1 heeft de gemeenteraad besloten de regelmg
voor starterslenmgen op eigen kracht (zonder rijksbijdrage) voort te zetten Gebleken is
dat het overgrote deel van de aangevraagde starterslenmgen is vergeven aan kopers van
nieuwbouw wonmgen in Nes-Noord Zo zijn 7 van de 22 koopappartementen verkocht met
een starterslenmg Nu de bodem van het potje voor starterslenmgen in zicht komt en
Vliedlande vof de verkoop van de volgende fase van 63 woningen (appartementen en
grondgebonden woningen) in Nes-Noord op wil starten, wordt door Vliedlande vof
voorgesteld een potje voor projectgebonden (Nes-Noord) starterslenmgen in het leven te
roepen Met dit voorstel adviseer ik u, onder voorwaarden, de gemeenteraad voor te stellen
een de bestaande verordenmg te wijzigen zodat uw college, indien (weer) gelden
beschikbaar zijn, koopwoningen in Nes-Noord aan kan wijzen als wonmgen waarvoor een
starterslenmg kan worden toegekend

2. Doelstelling
Starters op de koopmarkt ondersteunen en een stimulans aan de wonmgmarkt geven

3. Argumenten
De gewijzigde regelmg maakt de nieuwbouwwoningen in Nes-Noord voor een grotere
groep starters bereikbaar
Ten gevolge van de huidige economische crisis zijn de zogenaamde Basel 3-afsprakeni
gemaakt waarbij eisen zijn vastgesteld waaraan banken moeten voldoen Mede hierdoor
zijn banken terughoudend geworden voor wat betreft het verstrekken van hypotheken aan
onder andere starters op de wonmgmarkt Tijdens de verkoop van de 1^ fase is dit
inderdaad gebleken Bijna de helft van de kopers van een appartement aan de Dorpsweide
heeft voor het kopen van de woning gebruik moeten maken van de bestaande (voor de
gehele gemeente Schagen van toepassing zijnde) 'verordenmg VROM starterslenmg'
Vanwege het succes van de regelmg voor met name de bereikbaarheid voor starters van de
nieuwbouwwonmgen in Nes-Noord ligt het voor de hand deze, nu het potje vrijwel leeg is,
in leder geval voor Nes-Noord te contmueren

De gewijzigde regelmg vergroot de kans dat de bouw daadwerkelijk van start kan gaan
Gelet op de ervaringen met de 1 ^ fase zorgt het instrument van de starterslenmg voor een
snellere verkoop van de nieuwbouwwoningen m Nes-Noord Met de bouw van de 2̂  fase,
I c 22 appartementen en 41 grondgebonden woningen, zai eerst worden gestart nadat een
bepaald percentage (i c 70%) is verkocht Door de inzet van het instrument van de
starterslenmg zaI dit percentage sneller worden gehaald en zaI ook sneller met de
daadwerkelijke bouw worden gestart

De gewijzigde regelmg zorgt voor een continue bouwstroom
Thans wordt op de locatie Nes-Noord (Dorpsweide en Dorpsveld) gebouwd aan de 1^ fase
van in totaal 83 woningen Een succesvolle verkoop van de 2̂  fase, waaraan de
starterslenmgen zullen bijdragen, zorgt ervoor dat aansluitend en zonder onderbrekmgen
aan de 1^ fase de 2̂  fase kan worden gerealiseerd Deze continue bouwstroom zorgt voor

1 In de zogenoemde Basel 3-afspraken wordt onder andere vastgelegd over hoeveel eigen geld banken
dienen te beschikken ten opzichte van het geld dat zij uitzetten
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kosten en maakt voor u Nes-Noord op grond van de gewijzigde verordening heeft
aangewezen een bedrag van € 45.000,00 over naar de gemeente. De uiteindelijke kosten
voor de gemeente zijn dus €45.000,00. Dit bedrag kan, gelet op het feit dat het alleen
wordt ingezet ten behoeve van het project Nes-Noord, worden meegenomen in de
bestaande grondexploitatie Nes-Noord. Na opievering van het totale project Nes-Noord zai
het bedrag in mindering worden gebracht op de te verwachten opbrengst (i.e. de
nabetalingsregeling) voor de gemeente.

Tegenover deze bijdrage van de gemeente staat de 'zekerheid' dat na stimulering van de
eerstevolgende fase met de onderhavige startersleningen, de woningen van deze fase ook
daadwerkeiijk zullen worden gebouwd. Na opievering van de 1 20^ woning in het Dorpsveld
ontvangt de gemeente de afgesproken 4^ betaling van €550.000,00 van Vliedlande vof.
Ondanks het feit dat de 1 20^ geen deel uitmaakt van de met de onderhavige regeling te
stimuleren fase, zaI de bouw van de 1 20^ woning en daarmee het betalingsmoment dankzij
de regeling wel eerder in zicht komen. Eerder (met Allonge 3) was afgesproken dat dit
bedrag eerst zou worden overgemaakt na opievering van de 1 50^ woning in het Dorpsveld.

7. Personele aspecten
Niet van toepassing.

8. Herindelingsaspecten
De onderhavige gewijzigde verordening is alleen van toepassing in de huidige gemeente
Schagen en heeft in dat opzicht geen relatie met de fusiepartners. Of een voortzetting na
de fusie van het instrument aan de orde is, wordt momenteel in het kader van de
harmonisering onderzocht.

9. Inkoop en aanbesteding
Niet van toepassing.

lO.Communicatie

Nadat de gemeenteraad de wijzigingsverordenlng heeft vastgesteld wordt middels een
publicatie in het Schager Weekblad en op de gemeentelijke website hiervan melding
gemaakt. Zodra uw college woningen heeft aangewezen of het plafond van de regeling is
bereikt c.q. de regeling is uitgeput wordt dit op dezelfde wijze gecommuniceerd. Daarnaast
wordt de verordening, in overleg met de afdelmg JZ, opgenomen in de Centrale
Voorziening voor Decentrale Regeigeving.

11 . Uitvoering en evaluatie

Zie punt 10, communicatie.

12.Risico's
De (uiteindelijke) bijdrage van de gemeente van € 45.000,00 komt, na aanwijzing van de
betreffende woningen door uw college, zowel ten goede aan de toekomstige koper van een
woning in Nes-Noord als aan de betreffende ontwikkelaar Vliedlande vof die gemakkelijker
een woning kan verkopen. De gemeentelijke bijdrage zou dan ook kunnen worden
aangemerkt als staatssteun aan Vliedlande vof. Hoewel het fenomeen van een
projectgebonden starterslening steeds meer voorkomt (zie bijlage IV) is hierover op dit
moment juridisch gezien nog geen eenduidig antwoord op te verkrijgen. Met Vliedlande vof

Pagma 5 van 6



Jan van cler Meer, wethouder Wonen, gemeente Nijmegen

s smeeroiie in de woningmarkt' v\cl vooi bank zou moelen spelen
V.Tii tlci iMeei Miju slnndpunL is
)uibt bi] sLaiteis is er sprakc van ccn
zeer geiuig lisico Het is immeis een
giaep die in inLomen f,dal bli|gen
/cLei in io n slad als Nijmegen met
allcmnal net afgestudecido sludciilLn
van de univeisileit Sleikci nog je
vooikoml |uist al bi| vooibaat dat ze
in de lockomsl bcliecl gdan wonen en
mtL hun gestegen lnkomen huuiwo
iiMigen bezel hoLiden die vooi lageie
lnkomensgioepen zi|n bedoeld Dc
piakti]k wijst oveugens uit dal het
lisico lndeidaad te veiwaarlozen \^
Statibtisch gezien zou ei voug jaai o 2
htusliouden van de 150 mtgegeven
Staiteiileningen bij het afbetalen ju
de pioblenien zi|n gekomen waai de
Nationals Hyjiotheek Gaianlie moe^t
bi|spiingen Maai dat is geen enkelc
keei vooigekomen Het ribico vooi de
^enicuite li dus miniuuial

Steikei nog stelt Van dci Mcci de
Staiteislenmg vooikonit juist nog
gioteie iisico b zoals oiiverkoopbTie
wonuigen in de Waalbpiong llet
libico van onvcikoopbaarheid in de
uitleglocaties is m deze markt reeel
Met de Staiteislening zetten we meei
woningen af in de Waalspiong Zo
vooikom |e dub iibico b op een andei
vkik Vanwege het succes \vi\ Ni]megcn
de Starteislenmg 00k gaan lnzetten
\ooi een andeie niche m de markt
de zelfbou\AfWoningen Van der Meei
We hLbben gekeken naai het bucctb
van het piogramma Ik bouw betaai
baai (IBB) van Ahiieie voor particuliei
opdiachtgeveischap Met IBB heb
ben we vervolgens een \ugehjkbacu
pioduct ontwikkeld dat is geucht op
betaalbaai zelfbouwen De kopei kiest
een woniiig uit een catalogus en kan
ei een aanvullende lentng bi] kiijgen
Mocht hij de woning mtt meeiwaardc
veikopen dan lomen wij cui deel
daaivan af waaidooi de kosten van de

hnancienngzi|n gedekt Een heel lnte
lcssant piaduct want we /len dat 00k
zeirboitw een niche ib waai belangstel
hng VOOI lb

toegespitst op starteis in plants van
op dooiitiomeib Dat betekent goed
kopeie kletneie woningen bouwen
Van del Meei Oni het tempo in dc
woningmarkt te hoiiden hebben w e
bewust gekozen vooi piiouteit bi| de
doelgroep slaiteis

Om deze gioep zo veel mogeh|k te sti
mtileien lieeft Nijmegen lecent beblo
ten om opnieuw budget in to gaan
zetten voor de Staiterslening De ciux
om de piodtictie gaande te houden en
aan de behoefte te kiinnen voldoen ligt
volgens de gemeente bi] de staitcis en
de Staiteislening van SVn kan daai
bij lungeien alb smeerohe Dooi het
tonds VOOI dc Staiteislening te hnan
cieien met een lening kan de gemeente
met een budget van 6 ton vooi dc
gcmaakte rentekosten 150 lenmgen
finnncieien De gemeente zelf neenit
daai-van 4 ton vooi eigcn lekenmg de
o\ erige 2 ton wordt middels co finan
ciering opgcbiachl dooi maiktpaitijen
m de VVaalbpionf, 100 leningen woi
den veistiekt VOOI meuwbouwwonin
gen in do Waalspioiig en 50 lenmgen
zi)n bedoeld vooi woningen in de
lest van de stad In de Wadlspiong
komt bet er dus op neer dat do \ei
kopende maiktpaitijen pei lening de
helft voor liun rekemng nemen Op
deze maniei kiijgt de Staiterblening
een extra piikkel meent Van dei
Meei Ontwikkelaais kunnen met dc
Staiteislening de boer op, het is een
e\tra verkoopaiguinent voor de woniii
gen We zien met hel bucces van voug
jaar dat ei veel belangstelling voor is
De staiteismaikt is de enige niche m
de markt die nog veikoopt en met de
Starterslening gaat het dus snellei

Tot nti toti i\\(\ ei in Nijmegen IbO

nieuwbouvi/woiiingcn verkocliL iiiel

Stailerslening Voo: deqemeenle

Nijmegen is de Starterslening dan

ooL hot cnsisinsliumenl bij uiistek

om lempo in de woningmaiLt le

liotiden Maiklparlijen botnlcn men

Met encizijds de geiinge lisico b en
andeizijds het bewezen bUCces \an vei
kochte woningen ib de Startcislening
Nooi Ni|megen een eflectiel liistiu
ment dat in deze cubis de bouw pi o
ductie en de woiiinj^markt dan de
gang houdt Wethoudei Van det Meei
viiidt de Staiteislening dan 00k vooi
andere gemeenten een zeer aan te
bevelen pioduet De Starterslening ib
Mijwel het etiige iiibtuiment vooi een
gemeente om het benodigde tempo in
de woningmaikt te kunnen lcaliseren
Er IS veel viaag naai staiteiswonm
gen daai kun je dls gemeente met de
Stditeiblenmg heel veel in betekeuen
Ik /oil zeggen ga di.is op zoek naai
budget en dm f hcl in te zetten Het
middel is een bewezen stimulans en
denipt bovendien de iibico s op een
diidei \lal Met naine voor bteden
met veel pas afgestudeeiden en gioei
gemeenten is de Staiteislening aan le
bevelen

Dc doorblionnng op de wonmgiii ukt
zit vast dat is een leahtett waai \iij\\el
alle gemeenten inee te maken hebben
De duurdere koop vindt gecn afzet
mcei inaai in de staiteismaikt zil nog
vvcl bev\eging fan van der Meei Dan
moet je \oor de onderkant bouwen
het IS even ruet anders Onze opgavc
alb bestuurdeis is om dat te doen met
wchswaai goedkopeie maai gocdc
eoncepten Om vooial met in te boeten
op kwaliteit want je wilt uiteiaaid met
de achteistandswijken van de toekomst
bouv\en De Staiteislening past gocd
bij ons ambitiemveau omdatdadimce
00k het linaiiciele pkuitje complect ib
te maken

et als ledere andere gemeente is
he' voui de gemeente Nijmegen

in deze ti]den van viaaguitval moeilijk
om grondexploitaties sluitend te kii)
gen Maai zegt welhoudei Wonen Jan
van del Meer Nijmegen is met in dp
valkuil getrapt die andeie stedeii nu in
de pioblcinen hceft gcbiacht Wi| heb
ben met de fout geniaakt oin verwacli
te mkomsten uit het giondbediijf m te
zetten voor andere zaken Bovendien
latcn dc bevolkingsprognoses zien dat
Nijmegen nog steeds gioei kan vei
wachten Van der Meei Ei is biei niel
zozeei bpiake van vraagiiitval maai
van uitgestelde viaag Dat geeft meei
comfoit Je ziet dan 00k dat piojectont
wikkelaars nog steeds gcloven in onzc
uitlegpiojecten zoals de Waalspiong
Maar het is momenteel zekei moeihjk
om woningen veikoeht te krijgeii

Tot 2020 Ib ei zeker nog behoefte
aan 1 000 woningen extra per jaai
Ondanks de ciisis woiden die aaiital
len 00k daadweikelijk gehaald Van dei
Meei In 2011 weidon ei 800 wonin
gen opgeleveicl dit jaai veiwachten
we zelfb 1 200 afgebouwdc womngen
Dat lb vieeind genoeg in de afgelojien
twintig jaai op 2005 iia het beste jaai
Je ziet dus dat de bchoeftc ei nog
bteeds IS Omdat de maiktviaag tegc
lijkertijd VOOI een gioot deel btil ligt
ontstaat er vooial bi) degioep staiteib
een grotc diuk Vandaar dat een deel
van het meuwbou\\ piogramma woidt

Bmnen de gemeente is \ooiaf
gaand aan de heuntioductie van dc
Starterslening een dibcussie gevoeid
over de lol van dc gemeente en of zi]

'Staiteislening vooikonitjuistnog grotere risicos

zoals onverkoopbare woningen in de Waalsprong
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I W8l/frfe< conform besloten
1 n^et/zonder discussie
L-^L/zonderstemmim

I /'Datum 08 mei 2012

voorstei van college van burgemeester en wethouders

Portefeuillehouder wethouder de heer J. Bouwes

Onderwerp Vaststellen van de wijzigingsverordening 'VROM
project Nes-Noord

8. Ruimtelijke ordening en volkshuisvestingProgramma

Samenvatting
Tijdens de verkoop van de 1 e fase van het woningbouwproject Nes-Noord heeft de
gemeentelijke regeling voor startersleningen een positieve bijdrage geleverd. Nu de
bodem van dit potje in zicht is en Vliedlande vof met de verkoop van de 2e fase wil
starten, wordt door Vliedlande vof voorgesteld een apart potje voor startersleningen
in het leven te roepen dat alleen beschikbaar is voor kopers van woningen in Nes-
Noord. Vliedlande vof biedt daarbij aan om de helft van de kosten van deze regeling
te dragen en een deel van een, in het kader van de realiseringsovereenkomst
afgesproken, betalingsmoment van € 550.000,— naar voren te halen. Gelet op de
voordelen van een snelle verkoop van de 2e fase, waar onder een continue
bouwstroom en het bereikbaar maken van nieuwbouwwoningen voor starters,
adviseren wij u in te stemmen met het voorstei van Vliedlande vof en de bestaande
verordening 'VROM Startersleningen' te wijzigen teneinde ons college de
mogelijkheid te geven het project Nes-Noord aan te wijzen als een project waarvoor
bij de aankoop van een woning een starterslening kan worden toegekend.

Voorgesteld besluit
De bijgevoegde wijzigingsverordening 'VROM startersleningen' vast te stellen en
een krediet beschikbaar te stellen van maximaal € 300.000,— dat ten behoeve van
de startersleningen in tranches aan SVn zai worden overgemaakt.

Financiele gevolgen
De uiteindelijke kosten voor de gemeente voor het instellen van de genoemde
regeling voor startersleningen bedragen € 45.000,—. Deze kosten kunnen ten laste
worden gebracht van de bestaande grondexploitatie Nes-Noord.

Advies raadscommissie

In haar vergadering van 14 mei 201 2 adviseerde de commissie Grondgebiedszaken
u conform dit voorstei te beslissen.
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1. Probleemstelling
In de raadsvergadering van 29 maart 2011 heeft de raad besloten de regelmg voor
starterslenmgen op eigen kracht (zonder rijksbijdrage) voort te zetten Gebleken is
dat het overgrote deel van de aangevraagde starterslenmgen is vergeven aan kopers
van nieuwbouw wonmgen in Nes-Noord. Zo zijn 7 van de 22 koopappartementen
verkocht met een starterslenmg. Nu de bodem van het potje voor starterslenmgen
m zicht komt en Vliedlande vof de verkoop van de volgende fase van 63 wonmgen
(appartementen en grondgebonden wonmgen) in Nes-Noord op wil starten, wordt
door Vliedlande vof voorgesteld een potje voor projectgebonden (Nes-Noord)
starterslenmgen in het leven te roepen. Wij stellen u voor de bestaande verordenmg
te wijzigen zodat het college koopwonmgen in onder andere Nes-Noord aan kan
wijzen als wonmgen waarvoor een starterslenmg kan worden toegekend.

2. Doelstellmg
Starters op de koopmarkt ondersteunen en een stimulans aan de wonmgmarkt
geven.

3. Arqumenten
De gewijzigde regelmg maakt de nieuwbouwwoningen in Nes-Noord voor een
grotere groep starters bereikbaar
Ten gevolge van de huidige economische crisis zijn de zogenaamde Basel 3-
afspraken gemaakt waarbij eisen zijn vastgesteld waaraan banken moeten voldoen.
Mede hierdoor zijn banken terughoudend geworden voor wat betreft het
verstrekken van hypotheken aan onder andere starters op de wonmgmarkt Tijdens
de verkoop van de 1 e fase is dit inderdaad gebleken. Bijna de helft van de kopers
van een appartement aan de Dorpsweide heeft voor het kopen van de woning
gebruik moeten maken van de bestaande (voor de gehele gemeente Schagen van
toepassmg zijnde) 'verordenmg VROM starterslenmg'. Vanwege het succes van de
regelmg voor met name de bereikbaarheid voor starters van de
nieuwbouwwoningen m Nes-Noord ligt het voor de hand deze, nu het potje vrijwel
leeg is, m leder geval voor Nes-Noord te contmueren.

De gewijzigde regelmg vergroot de kans dat de bouw daadwerkelijk van start kan
gaan
Gelet op de ervarmgen met de 1 e fase zorgt het instrument van de starterslenmg
voor een snellere verkoop van de nieuwbouwwoningen in Nes-Noord Met de bouw
van de 2e fase, i c. 22 appartementen en 41 grondgebonden wonmgen, zai eerst
worden gestart nadat een bepaald percentage (i.c 70%) is verkocht. Door de inzet
van het instrument van de starterslenmg zaI dit percentage sneller worden gehaald
en zaI ook sneller met de daadwerkelijke bouw worden gestart.
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De gewijzigde regeling zorgt voor een continue bouwstroom

Thans wordt op de locatie Nes-Noord (Dorpsweide en Dorpsveld) gebouwd aan de

le fase van in totaal 83 woningen. Een succesvolle verkoop van de 2e fase, waaraan

de startersleningen zullen bijdragen, zorgt ervoor dat aansluitend en zonder

onderbrekingen na de le fase de 2e fase kan worden gerealiseerd. Deze continue

bouwstroom zorgt voor lagere projectkosten, een snelle realisatie van het (totale)

project en een minimalisering (in tijd) van de bouwoverlast voor omwonenden.

Vliedlande vofdraagt voor 50% bij aan de kosten van de verordening

Vliedlande vof draagt aan de startersleningen die worden toegekend aan kopers van

woningen in Nes-Noord voor 50% bij aan de kosten (zie punt 4. Financien voor de

exacte kosten).

Vliedlande vof haalt een dee I van een reeds afgesproken betalingsmoment naar

voren

Als tegenprestatie voor de gemeentelijke bijdrage (zie punt 4. Financien) steit

Vliedlande vof voor om een deel van het bedrag van een van de afgesproken

betalingsmomenten van € 550.000,— naar voren te halen. In de

realiseringsovereenkomst is afgesproken dat de gemeente de eerstvolgende

betaling ontvangt op het moment van de opievering van de 1 e woning in het

Dorpsveld. Aangezien men thans met de bouw van deze woning bezig is, zai dit

moment medio november 201 2 aanbreken. Het daaropvolgende betalingsmoment

van nogmaals € 550.000,— zou volgens afspraak aanbreken op het moment van

opievering van de 1 50e woning in het Dorpsveld in 201 5.

Vliedlande vof stelt thans voor dit moment voor een deel van het bedrag te

koppelen aan de start van de bouw van het derde appartementengebouw op de

Dorpsweide. Concreet komt dit neer op een betaling van € 1 00.000,— aan het

einde van dit jaar en een bedrag van € 450.000,— in 201 5. Het instrument van de

starterslening draagt door een versnelling van de verkoop direct bij aan de bouw

van het derde appartementengebouw en dus aan de ontvangst van de genoemde €

100.000,—.

Stimuleringsfonds Volkshuisvesting (SVn) is akkoord met de opzet van de

onderhavige wijziging

De gewijzigde regeling (zie bijiage I) is in overleg met SVn en de gemeente

Nijmegen (die reeds een vergelijkbare regeling heeft) opgesteld en voldoet daarmee

aan de door hen (als uitvoerder van de regeling) gestelde eisen en voorwaarden.

4. Financien

Voor startersleningen die, na aanwijzing door ons college, kunnen worden

toegekend aan (ongeveer 1 0 tot 1 5) koopstarters van woningen in Nes-Noord is een

bedrag nodig van in totaal € 300.000,—. Dit bedrag wordt door de gemeente in
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tranches (al naar gelang het gebruik van het instrument) aan de uitvoerder SVn

overgemaakt. De kosten voor de gemeente bestaande uit rentederving zijn begroot

op € 90.000,— (de genoemde 3 ton betreft een lening waarbij de betrokkenen de

eerste drie jaar geen rente zijn verschuldigd). Vliedlande vof draagt de helft van

deze kosten en maakt voor wij Nes-Noord op grond van de thans door u gewijzigde

verordening hebben aangewezen een bedrag van € 45.000,— over naar de

gemeente. De uiteindelijke kosten voor de gemeente zijn dus € 45.000,—. Dit

bedrag kan, gelet op het feit dat het alleen wordt ingezet ten behoeve van het

project Nes-Noord, worden meegenomen in de bestaande grondexploitatie Nes-

Noord. Na opievering van het totale project Nes-Noord zai het bedrag in mindering

worden gebracht op de te verwachten opbrengst (i.e. de nabetalingsregeling) voor

de gemeente.

Tegenover deze bijdrage van de gemeente staat de 'zekerheid' dat na stimulering

van de eerstvolgende fase met de onderhavige startersleningen, de woningen van

deze fase ook daadwerkelijk zullen worden gebouwd. Bij de start van de bouw van

het derde appartementengebouw, dat onderdeel uitmaakt van de eerstvolgende

fase, ontvangt de gemeente alvast een deel van de afgesproken 4e betaling van €

550.000,— van Vliedlande vof. Eerder (met Allonge 3) was afgesproken dat dit

gehele bedrag eerst zou worden overgemaakt na opievering van de 1 50e woning in

het Dorpsveld in 201 5.

5. Communicatie

Nadat uw raad de wijzigingsverordening heeft vastgesteld wordt middels een

publicatie in het Schager Weekblad en op de gemeentelijke website hiervan melding

gemaakt. Zodra wij woningen hebben aangewezen of het plafond van de regeling is

bereikt c.q. de regeling is uitgeput, wordt dit op dezelfde wijze gecommuniceerd.

Daarnaast wordt de verordening, in overleg met de afdeling Juridische Zaken,

opgenomen in de Centrale Voorziening voor Decentrale Regelgeving.

6. Uitvoering en evaluatie

Zie punt 5. Communicatie.

7. Risico's

De (uiteindelijke) bijdrage van de gemeente van € 45.000,— komt, na aanwijzing

van de betreffende woningen door het college, zowel ten goede aan de toekomstige

koper van een woning in Nes-Noord als aan de betreffende ontwikkelaar Vliedlande

vof die gemakkelijker een woning kan verkopen. De gemeentelijke bijdrage zou dan

ook kunnen worden aangemerkt als 'concurrentievervalsing'. Hoewel het fenomeen

van een projectgebonden starterslening steeds meer voorkomt (zie bijiage IV) is op

de vraag of daadwerkelijk sprake is van 'concurrentievervalsing' op dit moment

juridisch gezien nog geen eenduidig antwoord op te verkrijgen. Met Vliedlande vof
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zai worden overeengekomen (in de overeenkomst waarin ook de bijdrage van
Vliedlande vof aan de regelmg wordt vastgelegd) dat de gemeente voor eventuele
(fmanciele) gevolgen, indien de bijdrage van de gemeente als
'concurrentievervalsmg' wordt aangemerkt, met aansprakelijk is Een gevolg zou
kunnen zijn dat het college het beschikbare budget ook toe moet wijzen aan
(vergelijkbare) starterswonmgen in een ander project

Indien de gemeente mgaat op het voorstel van Vliedlande vof dan zaI de gemeente
dit ook moeten doen (gelijkheidsbegmsel) op vergelijkbare voorstellen van andere
ontwikkelaars Als een andere ontwikkelaar van een project met starterswonmgen
ook met starterslenmgen zou willen adverteren en met de gemeente een
projectgebonden regelmg daarvoor wil opzetten, i c de gemeente wil bewegen de
betreffende wonmgen aan te wijzen, dan zaI de gemeente (indien de voorwaarden
en omstandigheden gelijk zijn) hieraan moeten meewerken Gelet op het aantal
vergelijkbare bouwprojecten waarbij sprake is van een substantieel deel
starterswonmgen (thans naast Nes-Noord een tweetal) en het feit dat de
betreffende ontwikkelaar zelf de helft aan de regelmg zaI moeten bijdragen, is het
'risico' hierop met groot en volgens ons daarom aanvaardbaar Daarnaast is de
reden wonmgen aan te wijzen en starterslenmgen toe te kennen, gelegen in de
huidige crisis op de woningmarkt Als de crisis op enig moment ten einde is, zijn de
omstandigheden gewijzigd en kan een ontwikkelaar ook geen aanspraak meer
maken op het gelijkheidsbegmsel en bij de gemeente een regelmg voor
starterslenmgen afdwingen

Burgemeester en wethouders van Schagen,

secretaris burgemee§ter

A M J P Leemans

Ter inzage (achter)liggende stukken/documenten
De op dit voorstel betrekking hebbende stukken liggen ter inzage in de
raadsledenkamer, waaronder
• Concept-wijzigingsverordenmg 'VROM Starterslenmgen',
• Raadsbesluit
• Voorstel van Vliedlande VOF,
• SVnNieuws
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