Beantwoording nota zienswijze behorend bij aanvraag omgevingsvergunning
voor het oprichten van 7 woningen op het perceel Dorpsweg 28 te
Callantsoog (zaaknummer O-146-0175).

De ingekomen zienswijzen hebben betrekking op:

Door 9 omwonenden zijn zienswijzen ingediend. De ingediende zienswijzen zijn hieronder samengevat
en van beantwoording voorzien:

1. Privacy en woongenof.

a.
b.
C.

Afnemend woongenot als gevolg van het verdwijnen van uitzicht.

Afnemende privacy door de realisatfie van het bouwplan.

Afnemend woongenot als gevolg van de massaliteit van het bouwwerk, het bouwplan is
niet passend binnen de woonomgeyving.

Er is onvoldoende gemotiveerd waarom aan het plan wordt meegewerkt.
Geluidsoverlast door het bouwplan in de aangrenzende tuinen.

Geluidsoverlast door toepassing van “harde materialen”, de geluidsabsorberende werking
op geluid door gras en struiken zal heel sterk afnemen.

Geluidsoverlast omdat men harder rijdt dan de toegestane 30km/u.

Optie dakkapel met direct zicht in de achtertuinen van omliggende woningen.

De indieners van de zienswijzen zien benieuwd naar de resultaten van het aanvullende
bodemonderzoek.

Het bouwplan ontneemt zonlicht.

Schaduwonderzoek is niet compleet, de maand december ontbreekt.

Ten tijlde van de koop van de woning was een dergelijk bouwplan niet mogelijk.

Eris een raam op 0,86 meter van de erfgrens met het perceel Dorpsweg 32 gepland.

2. Verkeer en verkeersveiligheid.

o Q

~o Qa0

Forse verkeersaantrekkende werking door het bouwplan.

Er is bij het bouwplan geen rekening gehouden met het toeristische karakter van
Callantsoog.

De toegangsweg is niet breed genoeg om twee auto’s te laten passeren.

Er ontbreekt een in- en uitvoegstrook naar het bouwplan.

Erisin een hofje geen ruimte om te keren.

Vrachtauto's en bestelbussen zullen het hofje niet inrijden en stilhouden op de Dorpsweg
met als gevolg exira overlast van verkeer en mogelijk zelfs gevaarlijke verkeerssituaties.
Bij calamiteiten kunnen de bewoners alleen ontsnappen via de toegangsweg omdat er
aan de achterzijde van de woning zijn ingebouwd.

3. Parkeerproblematiek.

o Q

Te weinig parkeerplaatsen.

Tegenstrijdigheid tussen ruimtelijke onderbouwing tekening behorend bij het bouwplan.
De nu aanwerzige openbare parkeerplekken voor omwonenden verdwijnen, hoe wordt dit
opgelost.

Toeristen op zoek naar een parkeerplaats zullen het hofje inrjden met als gevolg meer
verkeersbewegingen dan genoemd in de ruimtelijke onderbouwing.

4. Schade bij bouwen.

a.

Omdat de nieuw te bouwen woningen dicht op de bestaande woningen worden
gebouwd is er kans op schade aan deze woningen.



5. Privaatrechtelijke belemmering.

a.

Er is al meer dan 30 jaar een strook grond van 0,25 bij 3 meter in gebruik bij de bewoners
van Dorpsweg 30.

6. Planschade.

a.

7. Overig.

a.
b.

Door het bouwplan zullen de omliggende woningen naar schatting 10 tof 25% in waarde
dalen. Als het plan doorgaat zullen de omwonenden een verzoek ot
planschadevergoeding indienen.

Het flora- en faunaonderzoek is fe minimaal.
Onvoldoende inspraak over het bouwplan.

Beantwoording zienswijzen:

1. Privacy en woongenof.

a.

Volgens vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrecht is er geen blijvend recht op vrij
uitzicht. Binnen een woonkern moet er rekening mee worden gehouden dat er
bouwontwikkelingen kunnen plaatsvinden.

Het bouwplan is gesitueerd op een inbreidingslocatie in de woonkern van Callantsoog.
Het college onderkent dat enige aantasting van de privacy in de tuinen bij de
omringende woningen aan de orde is. Deze aantasting blijft echter beperkt, voor de
woningen aan de Fanzantenweg en aan de Stuijvezandeweg geldt dat bij al deze
woningen een zomerhuis in de achtertuin aanwezig is. De zomerwoningen worden
recreatief gebruikt en zijn een klein deel van het jaar in gebruik. De zomerwoningen
schermen de privétuinen behorende bij de woningen af voor direct zicht in de tuin.
Aanspraak op privacy bij verblijf in de tuin is per definitie beperkt van een woning in een
woonkern. De voorziene bebouwing is op ca. 30 meter gelegen van de woningen aan de
Fazantenlaan en Stuijvezandeweg, privacy aantasting op deze afstand vanuit de ene
woning in de andere woning is, mede gezien de tussenliggende zomerwoningen, niet van
dien aard dat dit onaanvaardbaar moet worden geacht.

& d. In hoofdstuk 5 van de Ruimtelijke Onderbouwing wordt gemotiveerd weergegeven
waarom het bouwplan op deze locatie passend is. Hierbij is stedenbouwkundig een
onderzoek gedaan hoe de voorgestane bebouwing zich verhoudt tot de omliggende
bestaande bebouwing. Wij achten het van groot belang dat de huidige situatie, waarin
sprake is van een vervallen situatie, definitief wordt ingevuld met een passende
stedenbouwkundige invulling van het terrein.

In een woonomgeving binnen een dorpskern is alfijd enig geluid in de buitenruimte van
het perceel te verwachten. Dit achten wij niet in strijd met een goed woon- en leefklimaat.
Uit wetenschappelik onderzoek blijkt dat grassen en struiken nauwelijks tot geen
geluidsabsorberende werking hebben, bovendien zijn wij van mening dat er geen
onevenredige geluidoverlast zal ontstaan door de voorgenomen inrichting en het gebruik
van de buitenruimte. In een woonomgeving is altijd enig geluid te verwachten.

De Dorpsweg is een 30km/u weg. Bij de beoordeling van het plan dienen wij uit fe gaan
van het geldende regime, het te hard rijden op de weg mag niet worden meegenomen in
het toetsingskader, maar is een onderwerp van handhaving.

Hoewel op de tekeningen de dakkapellen als optie zijn aangegeven zullen deze geen
onderdeel vitmaken van de omgevingsvergunning. De dakkapel kunnen namelijk
omgevingsvergunningvrij worden aangebrachft, dit recht kunnen wij niet beperken. Wij
hebben dan ook geen bevoegdheid om deze te verlenen. Ook als de dakkapellen
worden geredliseerd is geen sprake van een dusdanige aantasting van de privacy op de
achterliggende percelen dat deze onevenredig zou zijn.



2.

In de vergunning wordt de voorwaarde opgenomen dat er onder de nog te slopen
opstallen nader onderzoek moet worden uitgevoerd. De indieners van de zienswijzen
zullen t.z.1. in kennis worden gesteld van de uitkomsten van dit onderzoek.

Uit het schaduwonderzoek blijkt dat er enige schaduwwerking valt te verwachten op de
belendende percelen. Deze schaduwwerking is echter van dien aard dat het woon- en
leefklimaat van deze percelen niet zodanig worden aangetast dat er sprake is van een
sifuatie die lijdt fot een onacceptabel woon- en leefklimaat op de percelen of in de
aanpalende woningen.

Per abuis is geen schaduwonderzoek bijgevoegd voor de maand december. Deze zal
alsnog worden bijgevoegd. Uit het schaduwonderzoek komt naar voren, dat er geen
onevenredige schaduwwerking is op de aanpalende percelen.

In een dorpskern dient men er rekening mee te houden dat er zich (bouw)ontwikkelingen
voor kunnen doen. Te meer omdat hier sprake is van een braakliggend terrein in de
woonkern.

Dit is niet correct, in bouw nummer 7 is geen raam aanwezig in de zijgevel van de
aanbouw. De overige woningen hebben wel een raam in deze zijgevel. Alleen bij de
woning gelegen naast Dorpsweg 26 is een raam binnen twee meter vanaf de
perceelsgrens aanwezig, deze zal ondoorzichtig worden uitgevoerd.

Verkeer en vekeersveiligheid.

a.

—n

De exira verkeersbewegingen zijn op het totaal aantal verkeersbewegingen zeer gering en
doen daarmee ook geen afbreuk aan de verkeersveiligheid. De verwachting is eerder dat
het plan een positieve bijJdrage levert aan de verkeersveiligheid, omdat op de kruising van
de toegangsweg en de Dorpsweg een verkeersplateau komt. Deze remt de snelheid, door
de geringe verhoging en doordat verkeer van rechts hier voorrang heeft.

Bij de beoordeling van het bouwplan is gekeken naar de inpassing van het plan in de
omgeving. Het plan genereerd niet dermate exira verkeersbewegingen dat daarom zou
moeten worden afgezien van de ontwikkeling. Voor wat betreft de parkeerbehoefte wordt
in voldoende mate voorzien in parkeerplaatsen. Het te kort aan parkeerplaatsen wat al
bestaat (al dan niet ten gevolge van het toeristische karakter van de omgeving) mag niet
worden toegerekend aan het voorgestane bouwplan en kan dan ook niet mee worden
genomen in de afweging.

De toegangsweg is, inclusief het gedeelte dat in een andere kleur wordt bestraat vanwege
de veiligheid voor voetgangers, op zijn smalst 5,02 meter breed en dit is voldoende om
twee personenwagens elkaar fte laten passeren. Het in een andere kleur bestraten van een
weggedeelte om de veiligheid van voetgangers of fietsers te bevorderen betekent niet dat
auto’s geen gebruik mogen maken van dit weggedeelte. Indien er voor de weg afslaand
verkeer is, dan zal hiervoor door fegemoetkomend verkeer kortstondig stilgestaan moeten
worden. Dif is niet ongebruikelijk en vergroot de verkeersveiligheid, omdat hier de snelheid
gedrukt wordt en de oplettendheid van automobilisten vergroof.

Vanuit verkeersveiligheid is ditf een voorziening die niet hoeft fe worden genomen eris
geen sprake dat er een verkeersonveilige situatie onfstaat als deze strook niet aanwezig is.
In Callantsoog is bij nagenoeg geen enkele zijstraat een in- en uitvoegstrook aanwezig. Dit
gebeurd in de regel alleen buiten de bebouwde kom waar met hoge snelheid wordt
gereden. Voor de veiligheid wordt er bij de toegangsweg van dit plan een verkeersplateau
aangelegd. Vooral door de kleurstelling en de taludstrepen zal het verkeersplateau haar
werking behalen.

Dit wordt niet onderschreven. Er is genoeg ruimte aanwezig om met een auto te keren.

Dit is een aanname en wordt niet onderschreven, de verkeersveiligheid wordt niet
aangetast door deze ontwikkeling. Kort stilstaand of langzaam rijdend verkeer vergroot
eerder de veiligheid, doordat de algemene snelheid hiermee geremd wordtf en
automobilisten geconfronteerd worden met zoekend verkeer waarmee zij rekening
moeten houden. Een ander vitgangspunt van een 30 km/u-zone is dat er sprake is van
zogenaamd gemengd verkeer, dat wil zeggen dat fietsers en automobilisten op dezelfde
weg rijden. Dit heeft een snelheidsverlagend effect, waardoor de veiligheid toeneemt.
Door de aanleg van het verkeersplateau en het verkeer dat van rechts komt, wordt de
snelheid van het verkeer in de Dorpsweg eerder verlaagd.



g.

Het ontvluchten van de woningen is conform het Bouwbesluit 2012 geregeld. Het plan
voldoet aan deze voorwaarden, er is dus geen sprake van een onveilige situatie voor de
toekomstige bewoners.

3. Parkeerproblematiek.

a.

De gemeente hanteert niet de CROW Richilijnen zoals vermeldt staat in de ruimtelike
onderbouwing, maar de parkeernota gemeente Schagen. De parkeernota is wel
grotendeels gebaseerd op de CROW-richtlijnen. Hierin staat dat voor deze koopwoningen
in de schil / overloopgebied er 1,4 parkeerplaats per woning nodig is, waarvan 30 % f.b.v.
bezoekers. Dit betekent dat er 7 x 1,4 =10 parkeerplaatsen nodig zijn, waarvan 3 voor
bezoekers. Er zijn in het plan 14 parkeerplaatsen ingetekend, waarvan 4 achter elkaar.
Deze tellen niet mee. Er ziin daarmee 10 parkeerplaatsen, waarvan 3 voor bezoekers. Het
plan voldoet daarmee aan de normen.

De ruimtelijke onderbouwing zal conform punt 3a worden aangepast.

Er worden geen openbaar toegankelijke parkeerplaatsen opgeofferd voor het bouwplan.
In de huidige situatie wordt er door de buurtbewoners geparkeerd op het terrein van
Dorpsweg 28 maar dit zijn geen openbaar toegankelijke parkeerplaatsen omdat op privé
terrein wordt geparkeerd. Bij dit bouwplan worden er drie openbaar toegankelijke
parkeerplaatsen geredaliseerd zodat de parkeersituatie juist verbeterd.

In de ruimtelijke onderbouwing hoeft geen rekening te worden gehouden met toeristen die
op zoek zijn naar een parkeerplaats. Zie hiervoor ook hetgeen is aangeven bij de
beantwoording van de zienswijzen onder punt 2b. Het is niet uit fe sluiten dat de
parkeerplaatsen regelmatig door strandbezoekers gebruikt zullen worden. Dit doet echter
niets af aan het feit dat het plan aan de normen zal voldoen. Door het dubbelgebruik,
vaak overdag, voldoet het plan ook om de parkeerdruk in Callantsoog iets te verlichten. 's
Avonds zullen deze parkeerplaatsen naar verwachting wel beschikbaar zijn voor de
bewoners. Hierbij wordt opgemerkt dat de capaciteit van het zuidelijk gelegen
parkeerterrein Kieftenglop afgelopen jaar vergroot is, waardoor hier meer bezoekers
kunnen parkeren. Ook is er een parkeerterrein aan de noordzijde van Callantsoog, naast
de Abbestederweg, waar veel toeristen parkeren.

4. Schade bij bouwen.

a.

De ontwikkelaar zal voorafgaand aan de bouw een opname doen van de omliggende
woningen. Indien er schade aan de woningen ontstaat ten gevolge van de
bouwwerkzaamheden dan is de ontwikkelaar hiervoor verzekerd.

5. Privaatrechtelijke belemmering.

a.

Er wordt aanspraak gemaakt op verkrijgende verjaring. Nu niet uit een gerechtelijke
vitspraak of uit een notariéle akte die is geregistreerd in het kadaster blijkt dat hier ferecht
aanspraak op wordt gemaakt is geen sprake van een evident privaatrechtelijke
belemmering waarmee in de besluitvorming rekening moet worden gehouden.

6. Planschade.

a.
7. Overig.
a.

b.

Wij nemen dit voor kennis aan.

Het flora- en faunaonderzoek is vitgevoerd door een deskundig ecoloog en geeft ons geen
aanleiding om te twijfelen aan de uitkomst van dit onderzoek.

Er is voldaan aan alle wettelike vereisten voor inspraak. Door de ontwikkelaar is een info
avond georganiseerd d.d. 28 februari 2016, hier hebben omwonenden hun mening op het
plan kunnen geven.



Bovenstaande zienswijzen geven aanleiding om de bij het ontwerp-besluit omgevingsvergunning
behorende ruimtelijke onderbouwing aan te passen. De paragrafen 2.2 en 4.12 moeten worden
aangepast omdat de uitgangspunten inzake het aantal parkeerplaatsen niet correct is.



