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4. Wachttijden sociale huurwoning 
Is het inzichtelijk wat de gemiddelde wachttijden zijn voor een 

sociale huurwoning? Welke tendens is hierbij zichtbaar? Wat zou 

volgens Wooncompagnie een acceptabele wachttijd zijn?

5. Doorstromingsmaatregelen
Welke maatregelen moeten er worden getroffen om de 

doorstroming binnen de sociale huurwoningenmarkt te 

verbeteren.

6. Woningtoewijzing
Wooncompagnie heeft aangegeven dat de woningtoewijzing 

anders zou moeten, hoe anders en wat is de aanleiding hiervoor?

Inleiding
In 15 minuten

1. Visie op de volkshuisvesting
Wooncompagnie heeft samen met enkele andere corporaties een 

pleidooi ingediend om binnen Aedes de discussie aan te gaan 

over de toekomst van de sociale (huur) woningbouw/markt.

2. Financiële stromen
De SP heeft vragen gesteld over de ATAD. Maar welke financiële 

stromen lopen er verder richting de overheid, wat door de 

huurders samen moet worden opgebracht? Waar hebben we het 

dan over, gemiddeld voor een huurder?

3. CO2-neutraal in 2050
Heeft De Wooncompagnie zicht in het bereiken van hun einddoel 

ten aanzien van CO2 neutraal woningbezit in 2050?



Inleiding
In 15 minuten

Wij vinden dat een 

brede, gevarieerde en

toegankelijke sociale huursector 

van grote en blijvende 

maatschappelijke waarde is.

Wij werken aan 

de best mogelijke woningen 

tegen de laagst mogelijke prijs 

zodat mensen met weinig koopkracht 

zelf kunnen kiezen 

hoe en waar ze willen wonen.
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Inleiding
In 15 minuten

Pleidooi

geen voorziening, 
maar een thuis

Een huurwoning:

Zorgen over de volkshuisvesting
We zijn hard op weg naar een kleinere 

corporatiesector die uitsluitend ‘de onderkant van de 

woningmarkt’ mag bedienen.

Deze beweging (afroming en marginalisering) lijkt 

teveel te worden geaccepteerd en daarbinnen lijkt 

vooral gezocht te worden naar verdere optimalisatie. 

Wij vinden dat we ons daar tegen moeten blijven 

verzetten en moeten inzetten op breed toegankelijke 

sociale huursector.



Inleiding
In 15 minuten

Laat het niet verworden tot een tijdelijk 
vangnet voor mensen met pech!

Sociale huur is volwaardig en perspectiefrijk 
onderdeel van de woningmarkt.

• Sociale verhuur is geen ‘gesubsidieerde armenhuisvesting’ 

maar een volwaardig woningmarktsegment

• Laat mensen zélf kiezen hoe ze willen wonen, ook als zij een 

bescheiden inkomen hebben

• Zoek naar het laagst mogelijke huurniveau

• Prijs en kwaliteit moeten in evenwicht zijn

• Woningexploitatie (huurbeleid) scheiden van 

inkomensondersteuning (huurtoeslag)

• Stem de voorraad af op lokale woningmarkt en vergroot 

keuzemogelijkheden voor lagere inkomens in plaats van 

huurders in hokjes en vakjes te passen.

• Schaf de verhuurdersheffing af waarmee ruimte ontstaat voor 

huurmatiging en extra investeringen.

• Wees terughoudend met verdelingsmaatregelen: 

met verdelingsmaatregelen bestrijd je geen schaarste! 

• Kom tot een integrale herziening van het woningmarktbeleid 

(koop, commerciële huur en sociale huur in samenhang). 



Inleiding
In 15 minuten

• Stop heksenjacht op scheefhuurder

• Verhoging van de maximale inkomensgrens 

• Ruimte om ook te bouwen tussen € 700 tot € 900

• Substantiële verhoging van de liberalisatiegrens

• Pas de grondslag van de verhuurdersheffing aan

Ondertussen in Den Haag…

• Steeds groter aandeel laagste inkomens en meer 

kwetsbare huishoudens

• Toename van problemen en leefbaarheid onder 

druk

• Ruimtelijke verschillen worden groter 

(corporatiebuurten versus de rest)

Motie “eerlijke inkomensafhankelijke 

huuraanpassingen”

• Verbeteren inkomensafhankelijke 

huurverhogingen

• 2x modaal: in 1x naar sociale huurgrens

• Buiten de huursombepaling



Inleiding
In 15 minuten

Bank

Exploiteren Verkopen InvesterenWaarderen

Financieren

In standhouden woningen 
tegen een gematigd 

huurbeleid. 

Uitgangspunt: 
Extra uitgaven mogen mits 

ze direct uit huur-
opbrengsten worden gedekt

Instrument om de voorraad 
te laten rollen en een 

bijdrage te leveren aan het 
bevorderen van het eigen 

woningbezit.

Zowel nieuwbouw als 
verbetering bestaand bezit. 

Uitgangspunt: 
positief rendement 

(met huurverhoging en/of 
levensduurverlenging) 

Passende 
financieringsportefeuille bij 

de kenmerken van de 
woningportefeuille.

Toekomstige kasstromen in 
relatie tot het financierings-
niveau om ‘houdbaarheids-
saldo’ te borgen. Daarmee 

kunnen we op lange termijn 
doen wat we nu beloven zonder 

de huren extra te verhogen 
ondanks crisis af en toe.

Verduurzamen woningen

Opplussen
Verhogen basiskwaliteit 
zonder huurverhoging
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Bank

Exploiteren

Financieren

“De SP heeft vragen gesteld over de 

ATAD. Maar welke financiële stromen 

lopen er verder richting de overheid, 

wat door de huurders samen moet 

worden opgebracht? Waar hebben we 

het dan over, gemiddeld voor een 

huurder?”

Verhuurdersheffing: € 13 miljoen

Sectorspecifieke heffing: € 1 miljoen

Vennootschapsbelasting: € 6 miljoen

Ofwel circa € 1.400 per huurder per jaar

dat is bijna 3 maanden huur

(incl. OZB zelfs bijna 4 maanden huur)



Inleiding
In 15 minuten

Energieneutraal

Een energieneutrale woning is een huis 

dat met een normaal leefpatroon en 

normaal comfort over een heel jaar gezien 

evenveel energie gebruikt als duurzaam op 

of aan de woning is opgewekt. 

CO₂-neutraal

Een CO₂ neutrale woning is een huis 

waarbij de energiebehoefte van de 

zelfstandige woning wordt gedekt door 

middel van CO₂ neutrale opwekking.

Onbetaalbaar?

Energieneutraal:

€ 875 miljoen

CO₂ neutraal: 

€ 650 miljoen



Inleiding
In 15 minuten

• Onze energieindex is gedaald van 1,65 in 2014 naar 1,49 nu. 
In 2020 zal Wooncompagnie gemiddeld energielabel B 
realiseren 

Tussenresultaten
• Het gasverbruik in onze woningen is de afgelopen jaren 

gedaald, van 1.255m3 in 2015 naar 1.110m3 in 2017. 
• Dit zien onze huurders in hun portemonnee (jaarlijks €90). 
• In totaal levert deze besparing op gas een vermindering van 

CO2-uitstoot op van bijna 3.800 ton per jaar.

Ervaren woningkwaliteit bij Wooncompagnie is hoger dan een 7 (KWH) en 
de conditiescore van het bezit zit tussen de 2 (goede conditie) en 3 
(redelijke conditie). 

Maatregelen duurzaamheid
• Bijna 6.000 woningen voorzien van bodemisolatie.
• In 2016 en 2017 hebben 650 woningen twee labelsprongen gemaakt.
• Voor 2018 staan voor 1.500 woningen één of meer ingrepen 

gepland. Dit zijn isolatieglas, vloerisolatie, dakisolatie en/of 
spouwmuurisolatie. Hiervan is inmiddels een groot deel gerealiseerd.

Ambitie
• In 2024 zijn alle woningen binnen de bestaande schil geïsoleerd
• Daartoe eerst (2020-2024) 6.000 woningen aanpakken
• Daarna (2024-2030) tenminste 2.000 bestaande woningen CO2-

neutraal maken
• Gemiddeld gasverbruik huishouden daalt van 1.000M3 (2019) naar 

800M3 (2024)
• Energie index daalt van <1,40 (2020) naar <1,25 (2024)



Is het inzichtelijk wat de gemiddelde wachttijden zijn voor een 

sociale huurwoning? Welke tendens is hierbij zichtbaar? Wat zou 

volgens Wooncompagnie een acceptabele wachttijd zijn?

Oplopende inschrijfduur
inschrijfduur ≠ wachttijd

stad Schagen en kernen met veel voorzieningen zijn populair

onderzoek naar de werkelijke wachttijd

Flinke opgave
Wooncompagnie kan zich prima vinden in de doelstelling zoals in 

het collegeakkoord is verwoord: 

3,5 jaar voor de stad Schagen en 2,5 jaar voor het ommeland. 

Inleiding
In 15 minuten



Fabel
aanpakken scheefhuurder 

heeft veel effect op 

doorstroming

Inleiding
In 15 minuten

Feit
Eigenaar-bewoners zijn relatief 

minder kwijt aan ’wonen’ 

dan huurders

Welke maatregelen moeten er worden getroffen om 

de doorstroming binnen de sociale 

huurwoningenmarkt te verbeteren.

Vergroten aanbod

Langere verhuisketens
(bijvoorbeeld voorrang bij nieuwbouw voor mensen die 

een huurwoning achterlaten)

Modernisering woonruimteverdeling
(afzonderlijke producten voor spoedzoekers?)

Advisering en ondersteuning



Wooncompagnie heeft aangegeven dat de woningtoewijzing anders zou moeten, hoe anders en wat is de aanleiding hiervoor?

Hoe werkt het nu?
Zelf zoeken en volgordebepaling op basis van inschrijfduur of voorrang via urgentie en direct bemiddeld

Waarom veranderen?
• De schaarste aan sociale huurwoningen neemt toe. Het huidige systeem kan niet flexibel inspelen op deze situatie.

• De huidige werkwijze geeft geen ruimte voor maatwerk. De langst ingeschrevene staat vooraan. Het biedt bijvoorbeeld geen ruimte om 

maatwerk te leveren voor spoedzoekers (maar niet urgent) of jongeren die in hun kern van herkomst willen blijven wonen. 

• Het aantal doelgroepen dat afhankelijk is van sociale huur verandert / neemt toe, hoe geven we iedereen goed een plek?

• Doordat de lokale omstandigheden sterk kunnen verschillen (bv stad versus ommeland), ontstaat behoefte aan lokaal maatwerk 

• Aantal te verdelen woningen neemt niet (overal) toe, groeiende behoefte meer flexibel om te kunnen gaan met beschikbare woningen en 

doorstroming te vergroten

Inleiding
In 15 minuten


