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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Arfikel 1 Begrippen

1.1 plan

het bestemmingsplan Jozef Israélsstraat  4-6 Schagen met identificatienummer
NL.IMRO.0441.BPSCHJozefisraelss-VAOT van de gemeente Schagen;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met bijbehorende regels;

1.3 aan-hvuis-verbonden beroep - of bedrijf:

de uitoefening van:
a. een dienstverlenend beroep -of bedrijf;
b. een webwinkel- of postorderbedrijf zonder opslag van goederen;

in een woning en/of daarbij behorende aan- en bijgebouwen, waarbij de woning in
overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbetreffende beroeps- of
bedrijffsuitoefening een ruimtelijke uitstraling heeft die in overeenstemming is met de
woonfunctie;

1.4 aan- en vitbouw:

een bouwwerk dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee
het in directe verbinding staat, wat zich onderscheiden kan van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.5 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden;

1.6 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.7 bestaand

a. ten aanzien van de bij of krachtens de Woningwet of de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht aanwezige bouwwerken, en de werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden:

1. bestaand ten tijde van de eerste terinzagelegging van dit plan;

b. ten aanzien van het overige gebruik:

1. bestaand ten tijde van het van kracht worden van dit plan;

1.8 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.9 bestemmingsviak:

een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;
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1.10 bijgebouw:

een op zich zelf staand, al dan niet vrijstaand bouwwerk, dat door de vorm onderscheiden
kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan
het hoofdgebouw en niet in directe verbinding staat met het hoofdgebouw;

1.1 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelik oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk.

1.12  bouwgrens

de grens van een bouwvlak;

1.13 bouwperceel:

een aaneengesioten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

1.14  bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel;

1.15 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.16  bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is
verbonden, of een constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, die op de plaats van bestemming hetzij direct of indirect met de grond
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond, bedoeld om ter plaatse
te functioneren;

1.17  dienstverlenend bedrijf

een bedrijf of insteling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van
economische en maatschappelike diensten aan derden, waaronder zijn begrepen
kapperszaken, schoonheidsinstituten, fotostudio's, en naar de aard daarmee gelijk te stellen
bedrijven en inrichtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijff en een
seksinrichting;

1.18 dienstverlening

het verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden;

1.19 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelik met
wanden omsloten ruimte vormt;

1.20 geluidzoneringsplichtige inrichting:

een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in
een bestemmingsplan een zone moet worden vastgesteld;
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1.21  hoofdgebouw:

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als het
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;

1.22 huishouden

de bewoning van een woning door een persoon danwel door meerdere personen in de
vorm van een samenlevingsverband, waarbij sprake is van continuiteit van samenstelling en
onderlinge verbondenheid, niet zijnde kamerverhuur.

1.23 kamerverhuur

de (gedeeltelike) verhuur van een woning of woongebouw via kameruitgifte, waarbij
kamers geen zelfstandige woonruimte vormen door het ontbreken van wezenlike
voorzieningen zoadls een eigen kook- en/of wasgelegenheid en/of toilet;

1.24 kampeermiddel:

a. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan;

b. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of een gedeelte
daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde,

één en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen of gewezen voertuigen geheel of

ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt

voor recreatief nachtverblijf;

1.25 maatschappelijke voorzieningen

Educatieve, sport- en recreatieve voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van
openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte horeca ten dienste van deze
voorzieningen;

1.26 mantelzorg:

het op basis van vrijwilligheid en buiten organisatorisch verband bieden van zorg aan een
ieder die hulpbehoevend is op fysiek, psychisch en/of sociaal viak;

1.27 overkapping:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder wanden dan
wel met ten hoogste één wand

1.28 peil:

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtfoegang direct aan de weg grenst, de hoogte
van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst, de
hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

c. indien op het water wordt gebouwd: het plaatselijk aan te houden waterpeil;

1.29 risicovolle inrichting:

een inrichting, bij welke volgens het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde,
richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij het in het
bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten;
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1.30  seksinrichting:

een voor het publiek foegankelijke besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in de omvang
alsof zij bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting wordt in ieder geval
verstaan: een seksinrichting, alsmede een erotische-massagesalon, een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar

1.31 standplaats:

een door het bevoegde gemeentelijke orgaan als zodanig aangewezen terrein of gedeelte
daarvan dat bestemd is voor het permanent plaatsen van een niet direct en niet duurzaam
met de aarde verbonden en voor bedrijfsmatige doeleinden geschikte ruimte;

1.32 webwinkel- en postorderbedrijf:

de uitoefening van detailhandel, zonder de uitstalling ten verkoop, waarbij de goederen
vitsluitend worden verkocht door middel van een schrifteliike en/of elektronische opdracht
en die niet ter plaatse aan de koper ter hand worden gesteld;

1.33  woning:

een complex van ruimten in één gebouw, krachtens zijn indeling en inhoud geschikt en
vitsluitend bedoeld voor de huisvesting van een afzonderlijk huishouden.
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Arfikel 2 Wijze van meten

Bij de foepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of bouwwerk, geen gebouw
ziinde, met uitzondering van kleine bouwdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de
aard daarmee gelijk te stellen bouwdelen;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.3 de dakhelling van een bouwwerk:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;

24 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, nederwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
het bouwwerk;

2.5 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.6 de afstand tot de (zijdelingse) grens van een bouwperceel:

vanaf enig punt van een bouwwerk tot de (zijdelingse) grens van een bouwperceel.

Ondergeschikie bouwwonderdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen,
gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, dakkapellen en overstekende daken buiten
beschouwing gelaten, mits de overschrijding van de bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet
meer dan 1 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd voor:
groenvoorzieningen,

openbare nutsvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

voet- en fietspaden;

parkeervoorzieningen;

een fietsenstalling;

in- en vitritten vanaf de weg;

in- en vitritten naar de (ondergronde) parkeervoorzieningen.

SQ@ ™m0 Q0T

3.2 Bouwregels
3.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
a. het bouwen van gebouwen is niet foegestaan.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

de bouwhoogte van vlaggenmasten mag niet meer bedragen dan 6 m;

de bouwhoogte van lichtmasten mag niet bedragen dan é6 m;

de bouwhoogte van speelvoorzieningen mag niet meer bedragen dan 4 m;

de bouwhoogte van afscheidingen van parkeervoorzieningen mag niet meer bedragen

dan 5m;

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten behoeve van de geleiding,

beveiliging en regeling van het verkeer, van en naar (ondergrondse)

parkeervoorzieningen, mag niet meer bedragen dan é m;

f. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer
bedragen dan 2 m.

0o oo

o
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Artikel 4 Maatschappelijk

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen;

b. uitsluitend een gymzaal ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
maatschappelijk - gymzaal’;

en tevens voor:

Cc. openbare nutsvoorzieningen;

d. groenvoorzieningen;

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

met bijoehorende bouwwerken, paden, wegen, tuinen, erven en verkeers- en
verblijfsvoorzieningen.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak tfe worden gebouwd;

b. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan de aangegeven
bouwhoogte ter plaatse van de aanduiding "maximum bouwhoogte (m)";

c. gebouwen worden geredliseerd zonder (aard)gasaansluiting.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen ziinde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt maximaal 2 m;

b. de bouwhoogte van vilaggenmasten bedraagt maximaal 6 m;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt maximaal 3
m;

4.3 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruiken dan wel laten
gebruiken dat afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt
begrepen:

a. het gebruik van fossiele brandstoffen voor verwarming, warm tapwater en koken;
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Arfikel 5 Wonen

5.1

Bestemmingsomschrijving

5.1.1 Algemeen
De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

Q.
o}

C.
d.

f.

a.

woningen, al dan niet in combinatie met aan-huis-verbonden beroepen of -bedrijven;
ondergrondse parkeervoorzieningen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'oarkeergarage’;

openbare nutsvoorzieningen;

terrassen en balkons, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding -
terrassen en balkons';

groenvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

in- en vitritten naar de (ondergronde) parkeervoorzieningen.

met bijbehorende bouwwerken, terrassen, tuinen en erven en verkeers- en
verblijfsvoorzieningen.

5.1.2 Aan- huis- verbonden beroepen of - bedrijven
Per woning mag hiervoor ten hoogste 40% van het totale brutovloeropperviak van de
woning worden benut.

52

Bouwregels

5.2.1 Gebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

(o}
o}

hoofdgebouwen, inclusief bergingen, dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

in afwijking van het gestelde in sub a mogen op de eerste, tweede en derde bouwlaag

vitkragende terrassen en balkons buiten het bouwvlak gebouwd worden ter plaatse van

de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - terrassen en balkons', met dien verstande

dat;

1. de overschrijding van de bouwgrens van balkons niet meer bedraagt dan 2,7 m;

2. de opperviakte van alle balkons tezamen niet meer bedraagt dan 25% van de
totale oppervlakte van het hoofdgebouw;

3. terrassen uitsluitend op de eerste bouwlaag zijn toegestaan.

het aantal woningen mag niet meer bedragen dan het aantal aangegeven ter plaatse

van de aanduiding "maximum aantal wooneenheden';

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de aangegeven bouwhoogte ter

plaatse van de aanduiding "maximum bouwhoogte (m)" met dien verstande dat

toevoeging van een liftopbouw op het hoofdgebouw mogelijk is mits deze maximaal 3

m bedraagt.

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

a.
.

C.

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 1 m;

ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage’ mogen de parkeerplaatsen uitsluitend
onder het maaiveld worden gebouwd;

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten behoeve van de geleiding,
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beveiliging en regeling van het verkeer, van en naar (ondergrondse)
parkeervoorzieningen, mag niet meer bedragen dan é m;

d. de bouwhoogte van vlaggenmasten mag niet meer bedragen dan é m;

e. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer
bedragen dan 3 m.

5.3 Afwijken van de bouwregels

5.3.1 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van:

a. het bepaalde in artikel 5.1 en 5.2 voor mantelzorg binnen de woning van mantelzorg
mits:

1. de hulpbehoevende(n) aan wie zorg wordt geboden over een indicatie van een
bevoegde arts dan wel instelling beschikt/beschikken;

2. het parkeren op eigen terrein plaatsvindt en, indien dit niet mogelijk is, de
parkeerdruk in de naaste omgeving als gevolg van het gebruik voor mantelzorg niet
onevenredig foeneemt;

3. er geen sprake is van een zelfstandige woning;

4, zodra de noodzaak van mantelzorg is komen te vervallen (bijvoorbeeld als gevolg
van verhuizing of overlijden) het gebruik van het bijgebouw als afhankelijke
woonruimte wordt beéindigd en de woonvoorzieningen worden verwijderd.
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Hoofdstuk 3 Algemeneregels

Arlikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van
latere bouwplannen buiten beschouwing.



bestemmingsplan Jozef Israélsstraat 4-6 Schagen

Arfikel 7 Algemene gebruiksregels

7.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik in strijd met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik dat afwijkt

van de bestemmingsomschrijvingen, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruiken of laten gebruiken van gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

b. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van
seksinrichtingen;

c. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van
risicovolle inrichtingen;

d. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van
geluidzoneringsplichtige inrichtingen;

e. het gebruik of laten gebruiken van gronden en bouwwerken voor niet-permanente
bewoning.

7.2 Parkeervoorzieningen

Een omgevingsvergunning voor het bouwen of uitbreiden of wijzigen van de functie van
een bouwwerk wordt slechts verleend indien in, op of onder het bouwwerk, dan wel op of
onder het onbebouwde terrein dat functioneel bij het bouwwerk behoort, in voldoende
parkeergelegenheid wordt voorzien. Of er sprake is van voldoende parkeergelegenheid,
wordt bepaald aan de hand van de normen die zijn opgenomen in de 'Nota
Parkeernormen Schagen 2016, met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze nota
gedurende de planperiode. Aan de omgevingsvergunning wordt de voorwaarde
verbonden dat de te realiseren parkeerplaatsen, na realisatie in stand moeten worden
gehouden.

7.3 Uitzondering

Het bepaalde in lid 7.2 is niet van toepassing indien:

a. het voldoen aan deze regel door bijzondere omstandigheden op overwegende
bezwaren stuit; of

b. op andere geschikte wijze in de nodige parkeergelegenheid wordt voorzien;

onder de voorwaarde dat dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter

plaatse.



bestemmingsplan Jozef Israélsstraat 4-6 Schagen

Arfikel 8 Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van:

a. dein het plan gegeven maten, afmetingen en percentages fot niet meer dan 10% van
die maten, afmetingen en percentages;

b. het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of profiel van wegen of de
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de
verkeersveiligheid en/of intensiteit daartoe aanleiding geeft;

c. het bepaaldein het plan en toestaan dat bestemmings- of bouwgrenzen worden
overschreden, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. het bepaalde in het plan en toestaan dat gebouwen ten behoeve van
nufsvoorzieningen, openbaar vervoer, telecommunicatie, sanitaire voorzieningen,
kunstwerken en naar de aard daarmee gelijk te stellen gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, mits:

1. de opperviakte per gebouwtje niet meer dan 75 m2 bedraagt;
2. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste 15 m
bedraagt.

mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

* de gebruiksmogeliikheden van aangrenzende gronden;
* het straat- en bebouwingsbeeld;

» de sociale veiligheid;

» de verkeersveiligheid;

* dewoonsituatie.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Arfikel 9 Overgangsrecht

9.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelik worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sub a een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk
als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

c. Het bepaalde in sub ais niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op
het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en
in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen
van dat plan.

9.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sub a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in sub a, na de inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde in sub a is niet van toepassing op gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.



bestemmingsplan Jozef Israélsstraat 4-6 Schagen

Arfikel 10  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Jozef Israélsstraat 4-6 Schagen van de gemeente Schagen.









Contactgegevens
Bezoekadres:
Laan 19

1741 EA Schagen

Postadres:
Postbus 8
1740 AA Schagen

Tel.: (0224) 210 400
Fox: (0224) 210 455
E-mail: postbus8@schagen.nl
Internet: www.schagen.nl
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