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Verslag

Project

Datum bespreking
Plaats

Onderwerp

Aanwezig

Afwezig

Distributie

Nr. Wie

1.1

1.2

2.
2.1

3.1

: 2016_37 AMH Mondial

: 5 april 2016

: BBHD pand, Koperwiek 3 te Schagen

: Herbestemming Koperwiek 3 te Schagen

: ca. 52 bewoners en geinteresseerden  Conform presentielijst

Wanneer

De heer J. van der Craats Expertisecentrum Flexwonen voor
Arbeidsmigranten
De heer H.L.M. Rotteveel Rotteveel M*
De heer B.T. Hofman Rotteveel M*
: idem
Wat
Opening

Bert Rotteveel heet alle bewoners van harte welkom op deze
informatieavond.

Deze avond is bedoeld om vooruitlopend op de officiéle
gemeentelijke procedure / de omgevingsvergunning, de
omwonenden rechtstreeks vanuit de initiatiefnemers te informeren
over de plannen.

Voorstellen
De betrokkenen stellen zichzelf en de organisatie even kort voor met
hun betrokkenheid bij de plannen:

De heer Van der Craats (Expertisecentrum Flexwonen voor
Arbeidsmigranten), de heer Rotteveel (Rotteveel M*) en de heer
Hofman (Rotteveel M*) voor de verslaglegging.

Presentatie Expertisecentrum Flexwonen voor
Arbeidsmigranten

De heer Van der Craats doet vanuit het Expertisecentrum Flexwonen
voor Arbeidsmigranten en het Ministerie BZK een presentatie over de
huisvesting van arbeidsmigranten over het algemeen in Nederland
en de trends etc. Op dit moment zijn er tussen de 350.000 en
400.000 arbeidsmigranten in de Nederland. Het aantal gaat
waarschijnlijk nog toenemen.

Een deel van de arbeidsmigranten wil zich hier voor langere tijd
vestigen. Zij zullen hun weg moeten vinden op de woningmarkt en
hebben als ingezetenen van EU-lidstaten dezelfde kansen als andere
woningzoekenden. Voor de eerste opvang van vestigers en voor de
mensen die hier slechts tijdelijk blijven geldt dat er behoefte is aan
vormen van snel toegankelijke huisvesting, die tijdelijk gebruikt
wordt.

Voor extra informatie: www.flexwonenarbeidsmigranten.nl
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Toelichting van de plannen

Een toelichting door Bert Rotteveel over de plannen die er nu liggen
voor het huisvesten van 64 mensen in het voormalige BBHD gebouw
aan de Koperwiek 3 te Schagen.

Vragen/opmerking

Waarom geen uitnodiging op naam?

Het is lastig (vooraf) te bepalen waar de grens ligt m.b.t. wie uit te
nodigen. In goed overleg met de gemeente hebben wij voor deze
reikwijdte gekozen. Uiteraard kennen wij niet iedereen persoonlijk
om de uitnodiging op naam te zetten.

Wie is de huidige eigenaar?
Dat zijn nog steeds diegene (Bakker en Boots) die het
architectenbureau gestart zijn.

Hoeveel bewoners zal het pand krijgen en hoeveel personen per
kamer?

Momenteel is het uitgangspunt 64 personen (incl.
beheerdersechtpaar). Het betreft hier een piekmoment en het pand
zal dus niet het hele jaar door bewoond worden door 64
arbeidsmigranten. Hiermee zitten we ruim binnen de norm omdat we
altijd de insteek hebben goede huisvesting te creéren. Men zit met 2
a 3 personen op de kamer, afhankelijk van de grootte.

Blijft het bij 64 mensen, geen uitbereiding zoals aangegeven
voorbeeld?

In het voorbeeld was het pand veel groter en niet geheel gevuld.
Hier is het pand wel gelijk volledig gevuld.

Hoe houd je een der mate grote groep beheersbaar?

Wij zijn ervan overtuigd als we zorgen voor een goede huisvesting
dit uitstraalt op het gedrag van de bewoners. Wij kiezen dan ook
bewust voor het niet maximaliseren van het aantal bewoners in het
pand. Daarnaast heeft deze locatie een groot voordeel dat het
perceel een behoorlijke opperviakte heeft. Het zit erg ruim in zijn jas
in vergelijking met andere projecten. Alles kan dus op eigen terrein
plaatsvinden,

Hoe zit het met de verantwoordelijkheid van de werkgever, m.b.t.
arbeidsmigranten?

Dit betreft een wisselwerking tussen een drietal partijen, zie het als
een driehoek. Gemeente, werkgever en de huisvester hebben samen
hun verantwoordelijkheden.

Hoe wordt de beheerdersro! ingevuld en zijn deze 24/7 aanwezig?
Nee, de beheerders zullen niet 24/7 aanwezig zijn in het pand.
Echter zal er wel altijd een back-up aanwezig zijn in vorm van
bijvoorbeeld telefoon, mochten er vragen zijn. De beheerders zullen
zowel Nederlands spreken als de taal van de arbeidsmigrant en
werken volgens een kaarten principe. Een gele kaart is een
waarschuwing en een rode kaart is einde verhaal.

Uit welke landen komen de mensen, hoe is de samenstelling?

Dat is vooraf moeilijk te zeggen. De nationaliteiten zullen divers zijn.
Daarnaast zal het gaan om zowel mannen als vrouwen van diverse
leeftijden. Er wordt altijd uitgegaan van een juiste balans.

Waarom is de gemeente niet aanwezig?

De gemeente is op de hoogte van het initiatief en juicht dit soort
bewonersavonden ook toe alleen het loopt vooruit op de officiéle
procedure dus heeft de gemeente ervoor gekozen om het verslag te
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ontvangen en op die manier het een en ander onafhankelijk te
kunnen beoordelen.

Hoe zit het met parkeren?

Er is voldoende ruimte voor parkeren op eigen terrein. Overigens
worden de mensen veel al in busjes vervoerd en de mensen die dicht
bij het werk zitten gaan op de fiets. Dit zal dus weinig overlast
veroorzaken. De verkeersbeweging zal minder zijn dan die van de
hoogtij dagen bij het voormalig architectenbureau.

Hoe kunnen we verwachten m.b.t. overlast, denk aan; afval, geluid,
verveling?

Vanuit andere projecten komt de ervaring dat de omwonenden hier
weinig (over)last van hebben. Fatsoenlijke huisvesting zal ook
zorgen voor een fatsoenlijk gedrag bij de arbeidsmigranten. Het afval
wordt net als bij andere woningen verzameld en afgevoerd. De
verveling wordt door middel van centrale voorzieningen tegen
gegaan.

Gaat het om tijdelijke herbestemming of permanente
herbestemming?

Op deze locatie is het uitgangspunt een tijdelijke herbestemming. Er
wordt gericht op een tijdelijke ontheffing van 10 jaar. De
bestemming blijft zo kantoor. Dit kan tegenwoordig vanuit één
vergunning,; de omgevingsvergunning.

Kan dit plan afvallen of op een andere locatie; bijvoorbeeld het
bedrijventerrein (staat veel leeg)?

De huidige problematiek m.b.t. de huisvesting is van der mate grote
omvang dat er iets gerealiseerd moet worden. Bedrijventerrein zijn
helaas minder geschikt voor de huisvesting/wonen. Geluidsoverlast
en geuroverlast van omliggende bedrijven vormen hier een probleem
wat betreft de wetgeving.

Wat doet het met de waarde van mijn woning?

Praktijk voorbeeld hebben aangetoond dat de waarde van uw woning
niet zal dalen met de komst van deze tijdelijke bestemming. Mocht u
van mening zijn dat dit toch het geval is dan kun u terugvallen op de
planschaderegeling.

Hoe om te gaan met de geluidshinder? (tussenliggende water geleid
geluid)

De arbeidsmigranten zullen naar verwachting niet der mate meer
geluid maken dan dit het geval is bij normale bewoning.

Waarom geen ontwikkeling van appartementen?

Dit pand/kantoor leent zich slecht voor het verbouwen naar
appartementen. Daarnaast staat er vanuit de provincie bij de
gemeente Schagen een rem op het ontwikkelen van woningen. Als er
iets ontwikkeld kan/mag worden kiest de gemeente uiteraard eerst
voor eigen gronden.

Wat is de planning en hoe ziet het vervolg eruit?

Op dit moment zijn we nog met het initiatief bezig. Het plan zal
z.s.m. ingediend worden bij de gemeente die zich erover zal buigen.
Het wordt een wisselwerking tussen ons, de gemeente en u.

Is een vervolggesprek met u mogelijk?

In principe is dit de enige informatieavond, eigenlijk al vrij uniek. Wel
bestaat er een mogelijk dat we werken met een klankbordgroep
waarin u een aantal mensen plaatst om zo met elkaar te sparren.

160405 Herbestemming Koperwlek 3 Schagen 2016_37bh.doc



Daarnaast kunt u altijd vragen stellen door te bellen of e-mailen.
Een tweetal wensen:

Er ligt een wens met betrekking tot betere verlichting.
Wij gaan ook kijken wat wij bij de gemeente kunnen wat betreft het
toevoegen van (straat)verlichting. Dit onderwerp leeft ontzettend.

Een vervolggesprek met de gemeente.
Hierin kunnen wij u helaas niet voorzien. U zal zelf contact op
moeten nemen met de gemeente om een gesprek aan te gaan.

Tot slot een laatste reactie van een bewoner:

Het moge duidelijk zijn dat er nog geen 100% draagvlak is voor deze
ontwikkeling en dat er nog een aantal vragen open staan. Mocht het
plan zo ontwikkeld worden dan zal deze wijk de arbeidsmigranten
uiteraard een warm hart toe dragen en met respect ontvangen.

6. Vervolg
6.1 Voor wat betreft het vervolg zal de omgevingsvergunning procedure
gaan lopen en die wordt door de gemeente gepubliceerd.

7. Rondvraag

7.1 De vragen zijn allemaal bij agenda punt 5.1 besproken.

7.2 Bert Rotteveel bedankt iedereen voor de inbreng en komst naar deze
avond.

8. Contactgegevens

8.1 De contactgegevens van Rotteveel M* zijn als voigt:
Rotteveel M*

De heer Bert Rotteveel
Telefoonnummer: 072-541 09 41
Email: b.rotteveel@rotteveelm4.nl
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