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Datum 

Aan 

Kopie aan 

Van 

Wethouder 

Onderwerp 

 

10 juli 2017 

Commissie Ruimte 

 

College van burgemeester  en wethouders 

J.C.J. Beemsterboer 

Bespreken wens invoeren Blijverslening en Starterslening 

 

Geachte dames en heren, 

 

Inleiding  

Door wethouder Beemsterboer is de toezegging gedaan om met een voorstel te komen over het 

wel of niet invoeren van een Blijverslening. 

Daarnaast is er €1.200.000, - vrijgevallen bij het Stimuleringsfonds Volkshuisvesting (SVn), welk geld 

opnieuw besteed kan worden. 

 

In deze bespreeknotitie willen wij u uitleggen hoe deze gelden opnieuw ingezet kunnen worden 

en horen wij graag van uw commissie welke regeling verder uitgewerkt kan gaan worden, 

rekening houdend met de financiële consequenties.  

 

Beoogd maatschappelijk resultaat 

Het opnieuw inzetten van de vrijgevallen gelden bij het Stimuleringsfonds Volkshuisvesting (hierna 

SVn) kan bijdragen aan onze volkshuisvestelijke doelstellingen uit onze Lokale Woonvisie.  

 

In onze woonvisie is een belangrijk speerpunt het stimuleren van het langer zelfstandig thuis 

wonen. Gedachte hierbij is dat wij particuliere woningeigenaren faciliteren in het opplussen van 

de eigen woning zodat er langer zelfstandig thuis gewoond kan worden. Indien ouderen langer 

in hun eigen woning en woonomgeving kunnen wonen, blijven zij dichter wonen bij hun sociale 

netwerk (achtervang) en kunnen zij langer actief blijven participeren in de samenleving. Omdat 

de reguliere financiële regelingen niet altijd mogelijk zijn, kan de gemeente een hypothecaire of 

consumptieve Blijverslening verstrekken. Belangrijk is dat de voorwaarden voor de blijverslening 

worden afgestemd op de mogelijkheden die de Wmo biedt. 

  

Daarnaast is in de woonvisie opgenomen dat gemeente Schagen streeft naar meer woningen 

voor starters. Door het verstrekken van Startersleningen hebben starters eerder de kans om hun 

woonwens te verwezenlijken.  

 

Vanuit duurzaamheid is het stimuleren van het toepassen van energiebesparende maatregelen 

in de bestaande woningvoorraad een belangrijk speerpunt. Een derde mogelijkheid is daarom 

om Duurzaamheidsleningen te verstrekken.  

 

Argumentatie 

In het fonds voor Starters- en Duurzaamheidsleningen bij het SVn staat op dit moment een 

bedrag van ca. €1.200.000,- open. Dit bedrag bestaat voor 70% uit terug ontvangen aflossingen 

van de Startersleningen en voor 30% uit terug ontvangen aflossingen van de 

Duurzaamheidsleningen. Dit bedrag kan opnieuw besteed worden aan een van de huidige 

regelingen die SVn aanbiedt. Hier dient de gemeenteraad dan wel een nieuwe verordening 

voor vast te stellen.  

 

De kosten die gemoeid zijn met het in stand houden van het fonds bij SVn betreffen enkel de 

rentelasten en een vergoeding aan SVn voor de financiële afhandeling van alle leningen.  

 

Om bij te dragen aan de volkshuisvestelijke doelen is het wenselijk om de gelden opnieuw in te 

zetten. 
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Voorlichtingscampagne langer zelfstandig thuis wonen 

Op dit moment loopt de regionale bewustwordingscampagne om particuliere eigenaren te 

informeren en te ondersteunen bij het verduurzamen en het levensloopbestendig maken van de 

eigen woning. Een van de knelpunten is, dat niet alle (op leeftijd zijnde) particuliere eigenaren 

de mogelijkheid hebben om de kosten voor de woningaanpassingen te financieren. Een 

Blijverslening kan hierbij een oplossing bieden.  

 

Mogelijkheden starters op koopmarkt 

Een aantal keer per maand wordt er door starters geïnformeerd of er nog mogelijkheden zijn 

voor een gemeentelijke Starterslening. Starters hebben moeite om op jongere leeftijd een 

woning te financieren.  

 

Huidige duurzaamheidsregelingen 

Er zijn een aantal nationale subsidieregelingen voor particulieren om energetische maatregelen 

te treffen. Daarnaast loopt (zie hierboven) de regionale bewustwordingscampagne om 

particuliere woningeigenaren te informeren over duurzaamheidsmaatregelen.  

 

Financiële consequenties 

Voor de uitvoering van de regeling is personele inzet/ budget nodig. Indien u het wenselijk vindt 

om een regeling in te voeren, dan zult u over het benodigde budget in de begroting 2018 een 

besluit moeten nemen.  

 

Voor de regeling en de te verstrekken leningen zijn er voor onze begroting geen financiële 

consequenties, doordat de gelden in het verleden al beschikbaar zijn gesteld. 

 

Het risico op het eventueel niet afbetalen van een lening wordt beperkt door de krediettoets die 

vooraf door SVn wordt gedaan en door de financiële zekerheden die in de leningen zijn 

ingebouwd. Bij de hypothecaire variant is dit risico iets kleiner doordat de woning als onderpand 

wordt genomen en de lening notarieel wordt ingeschreven. 

 

Vraag:  

1. Kunt u instemmen met het uitwerken van een raadsvoorstel voor het invoeren van een 

Blijverslening?  

 

Met de Blijverslening bevordert de gemeente het zelfstandig thuis wonen. De Blijverslening kan 

ingezet worden voor eigenaren-bewoners en huurders en kan door een gemeente zowel 

hypothecair als consumptief worden aangeboden. De Blijverslening speelt in op de huidige 

financiële (on-)mogelijkheden op de woningmarkt.  

 

Vraag: 

2. Wilt u een Starterslening invoeren en het college een raadsvoorstel laten uitwerken voor 

het invoeren van een Starterslening?  

 

Met een Starterslening biedt de gemeente de mogelijkheid aan starters om een hypothecaire 

lening te krijgen voor de aankoop van de eerste koopwoning om het verschil tussen de 

maximaal verkrijgbare hypotheek en de aankoopsom van de woning te overbruggen.  

 

In de afgelopen jaren zijn meerdere onderzoeken uitgevoerd naar de effecten van een 

Starterslening. De belangrijkste uitkomsten van deze onderzoeken zijn: 

 
Voordelen Nadelen 

De Starterslening zorgt ervoor dat een grote groep 
koopstarters de woningmarkt eerder betreedt dan zonder 
Starterslening het geval zou zijn. 

De maatschappelijke kosten zijn hoger dan de 
maatschappelijke baten. 

De verhuisketens die door Startersleningen in gang 
worden gezet, leiden in 2013-2014 landelijk tot zo’n 9% 
extra transacties op de woningmarkt 

Op middellange termijn heeft de Starterslening een 
negatief effect op het aantal transacties i.v.m. de 
vervroegde invulling van de woningbehoefte van starters.  

De extra bouwproductie die de stimulering vanuit de 
Starterslening met zich meebrengt, bedraagt landelijk 
circa €590 miljoen en leidt tot ongeveer 5.000 extra 
banen. 

De Starterslening zorgt niet voor extra doorstroming maar 
voor een prioritering wie er doorstroomt.  

 De Starterslening zorgt voor extra financiële risico’s voor 
de starters.  
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Bronnen: Economisch Instituut voor de bouw, rapport Woningmarkteffecten van de Starterslening, 2014 

Onderzoek Rigo naar Provinciale regelingen binnenstedelijke ontwikkelingen in opdracht van de Provincie Utrecht, 2012 

 

In het kort komt het erop neer dat het invoeren van een Starterslening op de korte termijn zorgt 

voor positieve effecten op de woningmarkt, maar dat er op de middellange termijn negatieve 

effecten optreden.  

  

Vraag  

3. Kunt u instemmen met het invoeren van een nieuwe Duurzaamheidslening via de SVn?  

 

In de Energieagenda 2017 zijn projecten opgenomen om duurzaamheidsmaatregelen in onze 

gemeente uit te voeren. Voor deze projecten is in 2017 een budget van € 300.000,- beschikbaar. 

Een van de projecten is het verduurzamen van de bestaande woningvoorraad. In 2016 is de 

Uitvoeringsregeling subsidiering bestaande koopwoningen 2016-2018 ingevoerd.  

 

Naast het gemeentelijk budget zijn er een aantal nationale subsidieregelingen voor particulieren 

om energetische maatregelen te treffen.  

 

Daarnaast is in het Woonakkoord en het Energieakkoord afgesproken om energiebesparing 

mogelijk te maken voor alle woningeigenaren. Hiervoor heeft de overheid een 

Energiebespaarfonds opgericht. De leningen worden tegen een gunstig tarief aangeboden 

vanuit het Energiebespaarfonds. In het fonds zit 300 miljoen euro voor duurzame leningen. De 

overheid draagt 75 miljoen euro bij, de Rabobank en ASN Bank brengen de overige 225 miljoen 

euro in. De opbrengst van de leningen stroomt terug in het Energiebespaarfonds, waardoor het 

fonds zichzelf in stand houdt. 

 

Vervolgprocedure 

Het college zal aan de hand van uw uitspraken een raadsvoorstel voorbereiden waarin de 

regeling zal worden uitgewerkt. In het raadsvoorstel zijn opgenomen: de keuzes binnen de 

regeling (doelgroep, hoogte lening, welke maatregelen, etc), de financiële consequenties t.a.v. 

personele inzet en inhuur deskundigheid en, indien van toepassing, een voorstel over de 

verdeling van de gelden bij 2 of meer regelingen.  

 

 

Ondertekening 

 

Namens het college van burgemeesters en wethouders 

 

J.C.J. Beemsterboer 

Wethouder 


