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Hoofdstuk 1  Inleiding 
 

1.1  Aanleiding en doel 

De gemeente Schagen heeft het voornemen om het centrumgebied van de wijk Waldervaart te 
herontwikkelen. De bestaande voorzieningen in het gebied zijn verouderd. Bij de verschillende 
belanghebbende partijen in het gebied bestaat daarom het voornemen de scholen te slopen en samen 
te voegen in een nieuw te bouwen kindcentrum, de sportzaal te vervangen en het winkelcentrum te 
verbouwen. Daarnaast bestaat de wens om woningen in het gebied toe te voegen, en mogelijk 
maatschappelijke ruimte. Ook dient de openbare ruimte opnieuw en groen te worden ingericht. Hiertoe 
is in 2021 een integraal stedenbouwkundig en beeldkwaliteitsplan opgesteld. Daarmee is een 
samenhangend ruimtelijk kader vastgelegd, om te komen tot een gezamenlijke planvorming voor de 
herontwikkeling van het gebied. In het plan zijn de bestaande situatie en kenmerken van het gebied 
geanalyseerd, op basis waarvan een integraal stedenbouwkundig plan is geschetst met een visie op 
het gebied, het toekomstige programma en de beoogde inrichting en hoofdstructuren. Vervolgens wordt 
dit per deelgebied nader uitgewerkt, waarbij ook wordt ingegaan op de beoogde uitstraling en 
beeldkwaliteit. 
 
Het plan zal gefaseerd worden ontwikkeld, waarbij achtereenvolgens een nieuwe sportzaal wordt 
gebouwd, de oude sportzaal wordt gesloopt, het nieuwe kindcentrum wordt gerealiseerd, de bestaande 
onderwijsgebouwen worden gesloopt en tot slot de appartementen worden gebouwd. De verbouwing 
van het winkelcentrum is inmiddels afgerond. In totaal omvat het te ontwikkelen programma een 
kindcentrum (scholencluster) van circa 5.000-6.000 m2 bvo, een sportzaal van 1.600 m2 bvo en circa 
120 woningen in verschillende categorieën met maatschappelijke ruimte in de plint. Het 
stedenbouwkundig plan dient als uitgangspunt voor de nadere uitwerking van de verschillende 
onderdelen van de gebiedsontwikkeling. In een definitief ontwerp worden het precieze programma en 
de precieze verkaveling en fasering uitgewerkt. Binnen de kaders van het stedenbouwkundig plan is 
daarin nog enige flexibiliteit mogelijk. 
 
De beoogde ontwikkelingen passen niet binnen het geldende bestemmingsplan ‘Woongebieden Kern 
Schagen’. Dit bestemmingsplan laat de bouw van woningen niet toe, en de nieuw te bouwen scholen 
en sportzaal passen niet binnen de huidige bestemmings- en bouwvlakgrenzen. Het gemeentebestuur 
heeft daarom besloten voorliggend bestemmingsplan in procedure te brengen om de beoogde functies 
en bouwwerken mogelijk te maken. Met dit bestemmingsplan wordt de voorgenomen ontwikkeling 
voorzien van een actueel en toereikend juridisch-planologisch kader. Het bestemmingsplan is 
gebaseerd op het stedenbouwkundig plan en het daarin opgenomen ontwerp, maar biedt een breder 
kader om ook nog flexibiliteit in de uitwerking van het ontwerp mogelijk te maken. 
 

1.2  Plangebied 

Het plangebied ligt in de woonwijk Waldervaart, ten westen van het centrum van Schagen en de N245. 
Het plangebied vormt het centrum van de wijk, waar in de huidige situatie een winkelcentrum, sportzaal 
en verschillende scholen gevestigd zijn. Het plangebied bevindt zich ten noorden van de Menisweg en 
daaraan evenwijdige watergang, de Tjallewallervaart. Een vertakking van de vaart doorkruist het 
plangebied in noord-zuidelijke richting. Aan de noordzijde wordt het plangebied grofweg begrensd door 
het Steenloperspad, aan de oostkant door de Kievitlaan en in het westen vormen de woningen aan de 
Merelstraat de begrenzing. 
 
Afbeelding 1.1 toont de ligging van het plangebied in de omgeving. 
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Afbeelding 1.1: Ligging van het plangebied in de omgeving (het plangebied is globaal wit omkaderd). 

 

1.3  Voorgaande bestemmingsplannen 

De gronden in voorliggend bestemmingsplan zijn onderdeel van het vigerende bestemmingsplan 
‘Woongebieden Kern Schagen’, dat op 20 november 2013 door de gemeenteraad van Schagen is 
vastgesteld. Daarnaast vigeert ter plaatse van het plangebied het paraplubestemmingsplan ‘Parkeren’, 
dat op 7 november 2017 is vastgesteld. Op 30 juni 2020 is tevens het ‘Paraplu-omgevingsplan, 1e 
tranche’ vastgesteld, dat onder andere het vigerende bestemmingsplan ‘Woongebieden Kern Schagen’ 
op onderdelen herziet. 
 
In het vigerende bestemmingsplan ‘Woongebieden Kern Schagen’ kent voorliggend plangebied de 
bestemmingen ‘Maatschappelijk’, ‘Gemengd’ en ‘Sport’ voor de bebouwde delen van het gebied (de 
scholen, het winkelcentrum en de sportzaal respectievelijk). Daarbinnen zijn bouwvlakken met 
maatvoeringsaanduidingen opgenomen, en tevens enkele functieaanduidingen. De watergang kent de 
bestemming ‘Water’, de parkeerterreinen aan de oost- en westkant zijn bestemd als ‘Verkeer – 
Verblijfsgebied’. Aan de overige gronden is de bestemming ‘Groen’ toegekend. In de zuidoostelijke 
hoek van het plangebied valt een deel van de dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 2’, die is 
opgenomen rondom het naastgelegen eiland, binnen het plangebied. Afbeelding 1.2 toont een uitsnede 
van het vigerende bestemmingsplan. 
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Afbeelding 1.2 Uitsnede vigerend bestemmingsplan ‘Woongebieden Kern Schagen’ (voorliggend plangebied is globaal rood 
omkaderd). 

 
Strijdigheid 
Het voorliggende bestemmingsplan is opgesteld om de sloop-nieuwbouw van de sportzaal, sloop van 
de scholen en samenvoeging in een nieuw gebouw (kindcentrum), en de bouw van woningen mogelijk 
te maken. Het nieuwe kindcentrum en de nieuwe sportzaal zijn voorzien in het zuidwestelijke deel van 
het plangebied. Deze gronden kennen in het vigerende bestemmingsplan grotendeels de 
bestemmingen ‘Groen’ en deels ‘Verkeer – Verblijfsgebied’ en ‘Sport’. Hierbinnen is deze ontwikkeling 
niet mogelijk. De nieuwe gebouwen passen zodoende niet binnen de bestaande maatschappelijke en 
sportbestemming. Daarnaast is aan de noordzijde van het plangebied woningbouw beoogd. Deze 
gronden zijn in het vigerende bestemmingsplan hoofdzakelijk bestemd als ‘Maatschappelijk’. De 
ontwikkeling van woningen is hierbinnen niet toegestaan. Gelet op het voorgaande, wordt met het 
voorliggende bestemmingsplan een nieuw juridisch-planologisch kader geboden om de gewenste 
ontwikkeling mogelijk te maken.  
 

1.4  Leeswijzer 

Het bestemmingsplan bestaat uit een toelichting, de regels en de geometrisch bepaalde bestemmingen 
(de verbeelding). De toelichting bevat de nadere onderbouwing van de bestemmingslegging zoals in 
de regels en de verbeelding zijn gemaakt. 
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De opzet en het vervolg van deze toelichting zijn als volgt. In hoofdstuk 2 vindt de planbeschrijving 
plaats waarin de huidige en toekomstige situatie wordt beschreven. Tevens komt de planmethodiek 
aan de orde. In hoofdstuk 3 tot en met 9 van de toelichting komen achtereenvolgens de aspecten met 
betrekking tot het ruimtelijk kader, economie, mobiliteit, cultuurhistorische waarden, milieu, water, 
ecologie en duurzaamheid aan de orde. Hierbij wordt per thema het relevante beleid van de 
verschillende overheidslagen kort weergegeven en wordt de huidige situatie en de beoogde 
toekomstige situatie beschreven zoals deze is vastgelegd in dit bestemmingsplan. Hierbij wordt 
uitsluitend ingegaan op de toekomstige ontwikkeling die het bestemmingsplan mogelijk maakt. De 
uitvoerbaarheid van het plan en het hoofdstuk met betrekking tot overleg en inspraak komen in de 
laatste hoofdstukken aan de orde. 
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Hoofdstuk 2  Planbeschrijving 
 

2.1  Inleiding 

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het plangebied zodat een duidelijk beeld van het totale gebied 
ontstaat. Bij de beschrijving van de bestaande situatie komen de ruimtelijke en functionele aspecten 
van het gebied aan bod. Vervolgens komen de uitgangspunten van het bestemmingsplan aan de orde 
waarbij ingegaan wordt op de planologische afwegingen die zijn gemaakt bij het opstellen van het 
bestemmingsplan. Ten slotte wordt de methodiek van het bestemmingsplan besproken.  
 

2.2 Bestaande situatie 

Het plangebied omvat het centrumgebied van de woonwijk Waldervaart. De wijk bevindt zich ten westen 
van het centrum van Schagen, ingesloten tussen de N245 en het open landschap. Het Schagerwiel 
vormt hier via de wijk een ‘groene poort richting de stad’. Historische lijnen en structuren tussen het 
dorpshart en het buitengebied zijn nog in de structuur herkenbaar, zoals de Menisweg die de verbinding 
met het centrum en het buitengebied vormt. Deze typische jaren ’70-woonwijk bestaat grotendeels uit 
grondgebonden woningen, opgebouwd uit kleine groene buurtjes die worden ontsloten via een ringbaan 
en met achterkanten op de openbare ruimte zijn georiënteerd. In totaal wonen er circa 4.300 mensen. 
De wijk wordt doorkruist door de Tjallewallervaart, de watergang waar de wijk haar naam aan dankt en 
die als blauwe ader door de wijk stroomt. Centraal in de wijk ligt als een hoefijzer het park van 
Waldervaart. In het groene hart van de wijk, waar de watergangen elkaar kruisen, bevindt zich het 
voorzieningencentrum van de wijk. 
 
Het centrumgebied ligt ten noorden van de oost-westelijke watergang en Menisweg, aan weerszijden 
van de noord-zuidelijke watergang. Langs de oostzijde van het centrum loopt de Kievitlaan als 
wijkontsluitingsweg, en aan de zuidwestkant de Spreeuwenlaan. Aan beide zijden is een parkeerterrein 
gesitueerd. Er is geen wegverbinding tussen de oost- en westkant; er zijn alleen twee bruggen 
aanwezig voor langzaam verkeer. Het centrumgebied omvat een oppervlakte van circa 5,4 ha, en 
huisvest verschillende voorzieningen: een winkelcentrum met supermarkt (Vomar) en enkele 
dagwinkels, enkele bovenwoningen boven het winkelcentrum, twee basisscholen (De Vogelweid, De 
Wielewaal), speciaal onderwijs (SBO De Tender, Antoniusschool), peuterspeelzaal (De Kikkerpoel), 
kinderdagverblijf, bso en een sportzaal. De voorzieningen dateren van het begin van de ontwikkeling 
van de woonwijk, en zijn architectonisch met elkaar verbonden. De bebouwing is overwegend één laag 
hoog met een kap, met veel achterkantsituaties naar de omgeving. 
 
Afbeelding 2.1 tot en met 2.3 tonen de bestaande situatie, met achtereenvolgens zicht op het 
winkelcentrum, schoolgebouw aan de Kievitlaan en de sportzaal. 
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Afbeelding 2.1: Bestaande situatie plangebied, zicht op het winkelcentrum bezien vanaf de Kievitlaan (bron: foto 
KuiperCompagnons). 
 

 
Afbeelding 2.2: Bestaande situatie plangebied, zicht op het schoolgebouw bezien vanaf de Kievitlaan (bron: foto 
KuiperCompagnons). 
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Afbeelding 2.3: Bestaande situatie plangebied, zicht op de sportzaal bezien vanaf het parkeerterrein aan de Merelstraat (bron: 
foto KuiperCompagnons). 

 

2.3 Ontwikkelingen 

Omdat de bestaande voorzieningen verouderd zijn en er sprake is van enkele (ruimtelijke) problemen 
in het centrumgebied, is het voornemen ontstaan om het gebied te vernieuwen. Zowel de eigenaar van 
het winkelcentrum, de verschillende scholenbesturen als de gemeente hebben de wens uitgesproken 
om te komen tot een nieuwe inrichting voor het gebied. Hiertoe heeft de gemeente Schagen een 
integraal stedenbouwkundig plan voor het centrumgebied laten opstellen, om een samenhangend 
ruimtelijk kader voor de toekomstige ontwikkelingen vast te leggen. Daarbij is als doel gesteld om 
samen met de belangrijkste stakeholders te komen tot een gedragen stedenbouwkundig plan voor een 
mooi, duurzaam en toekomstbestendig centrumgebied van Waldervaart, dat een nieuw hart van de wijk 
vormt en waarin functies in het kader van winkelen, sport, onderwijs, welzijn en zorg – aangevuld met 
woningbouw – elkaar versterken en waar ‘ontmoeten’ door de inrichting van de openbare ruimte wordt 
aangemoedigd. 
 
In augustus 2021 is door KuiperCompagnons het ‘Stedenbouwkundig- en beeldkwaliteitsplan 
Centrumontwikkeling Waldervaart’ opgesteld (zie bijlage 1). In dit plan is op basis van een analyse van 
de bestaande karakteristieken, kwaliteiten, zwaktes en potenties van het gebied een integraal 
stedenbouwkundig plan gevormd. Daarbij wordt ingegaan op de algehele visie voor het gebied, de 
beoogde ontwikkeling in zeven principiële ingrepen, het indicatieve programma en de groen-, water- en 
verkeersstructuren. Vervolgens is op basis daarvan een nadere uitwerking in vier deelgebieden 
(clusters) gemaakt. Tot slot zijn verschillende beeldkwaliteitscriteria voor de toekomstige ontwikkeling 
opgesteld. 
 
Het stedenbouwkundig plan vormt een samenhangend toekomstperspectief voor Waldervaart, 
waarbinnen uitwerking per deelgebied mogelijk is. Het biedt een raamwerk voor de stapsgewijze 
ontwikkeling van het gebied, zodat de verschillende ontwikkelingen die in het gebied gaan plaatsvinden 
elkaar kunnen versterken. Het dient als inspirerend document voor ontwikkelende partijen, en tegelijk 
een sturend en toetsingskader voor de gemeente. Het integrale plan geeft de beoogde 
stedenbouwkundige ontwikkeling van het centrumgebied op (middel)lange termijn aan; het gewenste 
eindbeeld dat op termijn gerealiseerd kan/zal worden. 
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De ontwikkeling van het gebied zal gefaseerd plaatsvinden. Om de verschillende ontwikkelingen 
mogelijk te maken, is voorliggend bestemmingsplan opgesteld. Het stedenbouwkundig plan heeft 
hiervoor als uitgangspunt gediend. Omdat de verschillende onderdelen – zowel de bebouwing per 
cluster als de openbare ruimte – op basis van het stedenbouwkundig plan nog nader worden uitgewerkt, 
is hierbij nog ruimte gelaten voor flexibiliteit in de definitieve invulling. Hieronder wordt ingegaan op de 
stedenbouwkundige hoofdopzet, en de uitwerking per deelgebied. 
 
Stedenbouwkundige hoofdopzet 
Op basis van de algehele stedenbouwkundige visie die voor het gebied is geformuleerd, zijn zeven 
principiële ingrepen voorgesteld. Deze vormen als het ware het robuuste raamwerk, de basisambitie 
voor de ontwikkelingsrichting van het centrumgebied. Deze zeven ingrepen zijn: 

1. Een compact centrum aan de oevers van de vaart; 
2. Een nieuwe identiteit voor het centrum creëren; 
3. Het centrum een gezicht naar de Menisweg en omgeving geven; 
4. De verblijfskwaliteit in het centrumgebied vergroten; 
5. Versterken relatie met de omgeving, groenstructuur behouden en versterken; 
6. Nieuwe bebouwing zorgvuldig integreren; 
7. Centrum duurzaam en klimaatadaptief vernieuwen. 

 
Deze principiële ingrepen krijgen vervolgens een ruimtelijke vertaling in de uitwerking van verschillende 
deelgebieden. Dit heeft geleid tot een hoofdopzet voor het hele gebied; het voorlopig ontwerp van het 
stedenbouwkundig plan is weergegeven in afbeelding 2.4. Afbeelding 2.5 toont een impressie van de 
toekomstige situatie, waarbij de verschillende deelgebieden zijn onderscheiden. Binnen dit raamwerk, 
worden de verschillende deelgebieden nog nader uitgewerkt. 
 
Zoals te zien in afbeelding 2.4 en 2.5, is het plangebied ingedeeld in vier clusters, met daartussen en 
rondom openbare ruimte. In het zuidoosten is ruimte voor commerciële voorzieningen, waaronder de 
bestaande supermarkt. De onderwijs- en kindervoorzieningen die in het plangebied aanwezig zijn, 
worden samengevoegd in een integraal kindcentrum en samen met een nieuwe sportzaal geclusterd 
in het zuidwestelijke deel. Aan de noordkant, ter plaatse van de bestaande schoolgebouwen, zijn twee 
clusters met woningen voorzien. Tussen de noordelijke en zuidelijke clusters is ruimte voor 
parkeerplaatsen ingeruimd. Net als in de huidige situatie wordt geen wegverbinding over de vaart 
gerealiseerd, en zijn alleen een aantal bruggen voor langzaam verkeer voorzien. De ruimte rondom de 
bebouwing wordt grotendeels groen ingericht, waarbij in ieder geval een groene zone langs de 
watergangen wordt vrijgehouden. Ook de groene zone aan de noordzijde van het plangebied blijft 
behouden, waarbij aansluiting wordt gezocht bij de parkontwikkeling in Waldervaart. 
 
Op de verschillende onderdelen van het plan wordt hieronder nader ingegaan. 
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Afbeelding 2.4: Stedenbouwkundig plan centrumgebied Waldervaart (bron: KuiperCompagnons, d.d. augustus 2021). 

 

 
Afbeelding 2.5: Impressie toekomstige situatie in vogelvluchtperspectief (bron: KuiperCompagnons, d.d. augustus 2021). 

 
Cluster 1: wijkwinkelcentrum 
Cluster 1, in het zuidoosten, omvat het bestaande winkelcentrum. Hier is inmiddels een uitbreiding van 
de supermarkt gerealiseerd, en is daarnaast ruimte voor enkele dagwinkels. De bovenwoningen zijn 
daarbij behouden gebleven. Daarnaast zijn de kantoren ten noorden van het winkelcentrum inmiddels 
gesloopt. De supermarkt is nu meer op het plein georiënteerd en er is een doorzicht richting de 
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bestaande sporthal ontstaan. Daarmee is de ontwikkeling van cluster 1 grotendeels voltooid. Dit 
bestemmingsplan wordt afgestemd op de nieuwe situatie. 
 
Cluster 2: kindcentrum en sportzaal 
In het zuidwestelijke deel van het plangebied is momenteel de sportzaal Waldervaart aanwezig. Deze 
zal worden gesloopt, en opnieuw binnen het deelgebied worden gebouwd. Daarnaast is hier een nieuw 
‘Kindcentrum Waldervaart’ voorzien. Dit wordt een voorziening voor kinderen van 0 tot en met 12 jaar, 
waarin alle bestaande onderwijs- en kindervoorzieningen in het plangebied worden geïntegreerd. De 
bestaande gebouwen zullen alle worden gesloopt. Het nieuwe gebouw zal bestaan uit circa 5.000-
6.000 m2 bvo in twee bouwlagen. Hoe het kindcentrum eruit komt te zien is momenteel nog niet bekend. 
De betrokken partijen zijn nog in gesprek over de precieze invulling. Vooruitlopend hierop is een 
variantenstudie uitgevoerd, waarin drie mogelijke varianten zijn uitgewerkt. Deze zijn weergegeven in 
afbeelding 2.6. Omdat een definitieve variant nog niet gekozen is, is voor het cluster in dit 
bestemmingsplan een globalere bestemming opgenomen waarbinnen alle drie de varianten passen. 
 
De bouw van de sportzaal en het kindcentrum zal in minimaal twee fasen plaats vinden, waarbij het in 
de eerste fase om de realisatie van de sportzaal zal gaan, waarmee ruimte voor realisatie van de andere 
voorzieningen ontstaat. Na realisatie van het kindcentrum, zullen de oude schoolgebouwen worden 
gesloopt. 
 

 
Afbeelding 2.6: varianten cluster 2 (bron: KuiperCompagnons, d.d. augustus 2021). 

 
Cluster 3 en 4: woningen 
Aan de noordzijde van het plangebied, zijn twee woonclusters voorzien. Hiertoe zullen de bestaande 
schoolgebouwen die in de huidige situatie aanwezig zijn, worden gesloopt. Volgend uit de beschreven 
fasering, kan deze ontwikkeling pas plaatsvinden als het kindcentrum in cluster 2 is gerealiseerd. De 
woonfunctie wordt aan het gebied toegevoegd om te zorgen voor meer levendigheid en sociale 
veiligheid in het gebied. Het zorgt bovendien voor een compact en samenhangend centrum. 
 
Ook voor de woonclusters geldt dat een exacte invulling nog niet bekend is. De clusters bestaan uit 
een samengesteld blok van appartementen, en kunnen op twee manieren worden uitgewerkt. Enerzijds 
als halfopen blokken (zoals nu ingetekend) of als objecten in het groen (parkachtig gesitueerde 
bebouwing in het groen). De compacte woonclusters bestaan uit minimaal twee en maximaal vier 
gebouwen rondom een binnenterrein. Binnen het bouwblok, op maaiveld, is ruimte voor het parkeren 
en bergingen. De woningen worden op het park, de vaart en de parkeerpleinen georiënteerd. Van 
belang hierbij is ook de inpassing in de omgeving. De bebouwing is overwegend drie lagen hoog, in 
ieder geval aan de buitenranden van het plangebied. Langs de vaart zijn vier bouwlagen mogelijk, met 
de mogelijkheid voor een hoogteaccent uitsluitend gericht op de vaart en het parkeerterrein. Een 
impressie van een mogelijke invulling van de woonclusters is te zien in afbeelding 2.7. 
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Afbeelding 2.7: impressie toekomstige situatie cluster 3 en 4, bezien vanaf de vaart (bron: KuiperCompagnons, d.d. augustus 
2021). 

 
De precieze verdeling van aantallen en typen woningen in cluster 3 (noordwestkant) en cluster 4 
(noordoostkant) is nog niet bekend. Uitgangspunt is de realisatie van in totaal 120 woningen. Daarbij 
wordt gericht op verschillende doelgroepen, waaronder senioren. De beoogde woningen variëren in 
grootte en prijs, waarbij zowel betaalbare als vrije sectorwoningen kunnen worden gerealiseerd. Om te 
kunnen inspelen op veranderingen in de vraag (bijvoorbeeld meer kleinere woningen) kunnen tot 
maximaal 140 woningen worden toegestaan, maar alleen wanneer dit regionaal is afgestemd. In beide 
clusters is daarnaast in de plint ruimte gereserveerd voor kleinschalige maatschappelijke functies. 
 

2.4 Juridische aspecten 

De planmethodiek is afgestemd op de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen van de DURP-
standaarden 2012. Daarbij is de indelingsopzet van de aangegeven hoofdgroepen van bestemmingen 
gehanteerd.  
 
Verbeelding  
De analoge verbeelding is getekend op schaal 1:1000. Op de verbeelding wordt met lijnen, coderingen 
en arceringen aan gronden een bepaalde bestemming toegekend. Binnen een bestemmingsvlak zijn 
op de verbeelding met aanduidingen nadere regels aangegeven. De verbeelding is volgens IMRO 2012 
(Informatiemodel Ruimtelijke Ordening 2012) getekend. Dit is een eenduidige en technische methode 
voor het tekenen van kaarten. Hiermee kan ruimtelijke informatie eenvoudig digitaal uitgewisseld 
worden met andere overheden en samenwerkingspartners. Tevens maakt deze methode het mogelijk 
om het plan via internet te raadplegen.  
 
Regels  
De regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de gronden, 
bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen betreffende het gebruik van aanwezige 
en/of op te richten bouwwerken. Bij het opstellen van de regels is aangesloten op het bestemmingsplan 
‘Woongebieden Kern Schagen’, zodat de bestemmingsplanregelingen in het gebied zo veel mogelijk 
gelijkluidend zijn.  
 
Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
In dit hoofdstuk zijn de begrippen verklaard die gebruikt worden in hoofdstuk 2 en 3. Een en ander 
voorkomt dat er bij de uitvoering van het plan onduidelijkheden ontstaan over de uitleg van bepaalde 
regelingen. Daarnaast is het artikel "wijze van meten" opgenomen waarin bepaald is hoe de 
voorgeschreven maatvoering in het plan gemeten moet worden. 
 
Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 
In dit hoofdstuk zijn de in het plan voorkomende bestemmingen geregeld. Voor dit bestemmingsplan 
gelden de enkelbestemmingen ‘Gemengd’, ‘Groen’, ‘Maatschappelijk’, ‘Verkeer – Verblijfsgebied’, 
‘Water’ en ‘Wonen’. 
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Gemengd 
De bestemming ‘Gemengd’ is opgenomen aan de zuidoostkant van het plangebied (cluster 1), ten 
behoeve van het winkelcentrum en de bovenwoningen. Daarbij is aangesloten bij de bestemming uit 
het vigerende bestemmingsplan, waarbij de bestemmingsgrens en het bouwvlak zijn afgestemd op de 
nieuwe situatie. 
 
Groen 
De voor ‘Groen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor groenvoorzieningen, openbare 
nutsvoorzieningen, water(huishoudkundige voorzieningen), voet- en fietspaden en bijbehorende 
bouwwerken. Deze bestemming is opgenomen voor de groene langs de randen van de 
bebouwingsblokken. Langs de vaart is hiermee geborgd dat in ieder geval een zone van 15 m vrij en 
groen gehouden wordt. Ook de groene zone aan de noordkant van het plangebied is als ‘Groen’ 
bestemd, in lijn met het vigerende bestemmingsplan. 
 
Maatschappelijk 
De bestemming ‘Maatschappelijk’ is opgenomen voor het cluster aan de zuidwestkant, waar het 
kindcentrum en de sportzaal zijn voorzien. Deze gronden zijn bestemd voor maatschappelijke 
voorzieningen, waaronder een sportzaal ter plaatse van de aanduiding ‘sportzaal’, en tevens 
verschillende andere (ondergeschikte) voorzieningen. Met de bestemming is aangesloten bij het 
vigerende bestemmingsplan, waarin deze is opgenomen ten behoeve van de bestaande 
onderwijsvoorzieningen. Omdat de precieze invulling de bebouwing in het cluster nog niet bekend is, is 
het bouwvlak zo getekend dat de verschillende varianten hierbinnen passen. De ligging van de 
sportzaal is al wel concreter uitgewerkt en daarom op de verbeelding aangeduid. 
 
Verkeer – Verblijfsgebied 
De bestemming ‘Verkeer – Verblijfsgebied’ is opgenomen voor de parkeerplaatsen en toegangswegen 
binnen het plangebied. Hiermee is aangesloten bij de systematiek uit het vigerende bestemmingsplan. 
Deze gronden zijn bestemd voor wegen met een functie voor de ontsluiting van aanliggende gronden 
en het doorgaande verkeer, parkeervoorzieningen en fietsenstallingen en enkele andere voorzieningen. 
Daaraan is een bepaling toegevoegd dat ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van 
detailhandel – kiosk’ een kiosk ten behoeve van een bloemist is toegestaan. Deze is naar aanleiding 
van een locatieverkenning opgenomen op het parkeerterrein ten oosten van het winkelcentrum. 
 
Water 
De watergangen binnen het plangebied zijn bestemd als ‘Water’. Deze bestemming is ongewijzigd 
overgenomen uit het vigerende bestemmingsplan. Hiermee is geborgd dat de watergangen ook als 
water behouden blijven. 
 
Wonen 
Voor de twee woonclusters aan de noordzijde van het plangebied is de bestemming ‘Wonen’ 
opgenomen. De woonbestemming uit het vigerende bestemmingsplan is hiervoor toegespitst op de 
beoogde ontwikkeling in dit plangebied. Zo is in de bestemmingsomschrijving in plaats van het 
bestaande aantal het maximaal toegestane aantal van 120 woningen bepaald, en zijn maatschappelijke 
voorzieningen in de plint van de bebouwing toegevoegd. Omdat de precieze invulling van de 
woonclusters nog wordt uitgewerkt, is gekozen voor een zekere mate van flexibiliteit. Op basis van het 
actuele stedenbouwkundig ontwerp zijn ruime bouwvlakken opgenomen. Daaraan is een maximaal 
bebouwingspercentage toegekend gebaseerd op de bebouwing uit het ontwerp. Hiermee wordt 
voorkomen dat het bouwvlak geheel wordt bebouwd. De toegestane bouwhoogte is in de regels 
bepaald middels het maximaal aantal bouwlagen. In principe zijn maximaal drie bouwlagen toegestaan, 
waarbij voor bebouwing grenzend aan de vaart en/of het openbaar gebied binnen het plangebied vier 
bouwlagen mogelijk zijn. Hiervan kan worden afgeweken ten behoeve van een hoogteaccent tot 
maximaal 6 bouwlagen, wanneer aan verschillende voorwaarden (waaronder passendheid binnen het 
straat- en bebouwingsbeeld) wordt voldaan. Ook is een afwijkingsbevoegdheid opgenomen voor het 
toestaan van maximaal 140 woningen, maar alleen wanneer de woningaantallen regionaal zijn 
afgestemd.  
 
Hoofdstuk 3 Algemene regels 
Dit hoofdstuk bevat regels die op de bestemmingen van hoofdstuk 2 van toepassing zijn. Het gaat om 
de volgende artikelen. 
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Anti-dubbeltelregel  
In deze bepaling is vastgelegd dat grond die in aanmerking moest worden genomen bij het verlenen 
van een omgevingsvergunning, waarvan de uitvoering heeft plaatsgevonden of alsnog kan 
plaatsvinden, bij de beoordeling van een andere aanvraag om omgevingsvergunning niet opnieuw in 
beschouwing mag worden genomen.  
 
Algemene bouwregels 
In dit artikel is een aantal aanvullende bouwregels opgenomen die voor alle bestemmingen kunnen 
gelden. Het betreft regels omtrent bestaande afmetingen, afstanden en percentages. Daarnaast is 
hieraan een bepaling met betrekking tot parkeervoorzieningen toegevoegd, op basis van het 
paraplubestemmingsplan ‘Parkeren’. 
 
Algemene gebruiksregels 
In de algemene gebruiksregels wordt aangegeven wat er onder strijdig gebruik wordt verstaan. Daaraan 
is eveneens een parkeerbepaling uit het paraplubestemmingsplan ‘Parkeren’ toegevoegd. Ook is hier 
een voorwaardelijke verplichting opgenomen, die er op ziet dat wordt voorzien in de aanleg en 
instandhouding van bruggen voor langzaam verkeer over het water. 
 
Algemene afwijkingsregels 
Dit artikel is een aanvulling op de afwijkingsregels uit de bestemmingen waarin een aantal algemene 
afwijkingen is opgenomen. Het betreft hier een standaardregeling die het mogelijk maakt om bij de 
uitvoering van bouwplannen beperkte afwijkingen van het plan mogelijk te maken. 
 
Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 
In het overgangsrecht is een regeling opgenomen voor bebouwing en gebruik dat al bestond bij het 
opstellen van het plan, maar dat strijdig is met de opgenomen regeling. Onder bepaalde voorwaarden 
mag deze strijdige bebouwing en/of strijdig gebruik worden voortgezet of gewijzigd. 
 
In de slotregel is de officiële naam van het plan bepaald, te weten bestemmingsplan ‘Centrumgebied 
Waldervaart’. Onder deze naam kan het bestemmingsplan worden aangehaald. 
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Hoofdstuk 3  Beleidskader 
 
Door de verschillende overheden is beleid geformuleerd ten aanzien van ruimtelijke ontwikkelingen. 
Paragraaf 3.1 behandelt het rijksbeleid, het provinciale en regionale beleid is opgenomen in paragraaf 
3.2, in paragraaf 3.3 wordt ingegaan op het relevante gemeentelijke beleid. 
 

3.1 Rijksbeleid 

Nationale omgevingsvisie (NOVI) 
Ook in de toekomst moet Nederland een gezonde en aantrekkelijke leefomgeving bieden en 
economisch kunnen floreren. Daarom is het van belang om inzicht te hebben in de opgaven waar 
Nederland voor staat. De druk op de ruimte, de leefomgeving, vraagt voortdurend om afweging van 
verschillende belangen. Ook internationale ontwikkelingen, de invloed van technologie en de groeiende 
verschillen tussen regio's vragen om snellere, creatieve en integrale afwegingen. Het klimaat verandert 
en er moet zorgvuldiger worden omgaan met energiebronnen en grondstoffen. Ook daaruit vloeien 
nieuwe opgaven. In aanloop naar de Omgevingswet is op 11 september 2020 één rijksvisie op de 
leefomgeving vastgesteld: de Nationale Omgevingsvisie (NOVI). Uitgangspunt in de nieuwe aanpak is 
dat ingrepen in de leefomgeving niet los van elkaar plaatsvinden, maar in samenhang. 
 
De NOVI schetst een duurzaam toekomstperspectief voor de leefomgeving in Nederland in 2050. Dit 
toekomstperspectief voor Nederland is: 

- Een klimaatbestendige delta; 
- Duurzaam, concurrerend en circulair; 
- Kwaliteit van leven in stad en dorp; 
- Nabijheid en betrouwbare verbindingen; 
- Veilig en gezond, herkenbaar en natuurlijk. 

 
Het realiseren van een fysieke leefomgeving die dit toekomstperspectief mogelijk maakt, is een 
gezamenlijke verantwoordelijkheid van alle overheden. In de NOVI benoemt het Rijk 21 nationale 
belangen voor het omgevingsbeleid, inclusief de opgaven en de rol van het Rijk in het realiseren van 
deze opgaven. Deze opgaven komen samen in vier prioriteiten. Deze prioriteiten vormen complexe, 
omvangrijke en dringende opgaven die voortkomen uit of samenhangen met grote transities. Deze 
prioriteiten zijn: 

1. Naar een duurzame en concurrerende economie; 
2. Naar een klimaatbestendige en klimaatneutrale samenleving; 
3. Naar een toekomstbestendige en bereikbare woon- en werkomgeving; 
4. Naar een waardevolle leefomgeving. 

 
Deze vier opgaven kunnen alleen in samenhang verder worden gebracht wanneer aandacht is voor 
thema's die hier dwars doorheen lopen, zoals omgevingskwaliteit, gezondheid, cultuurhistorie, 
klimaatadaptatie, water, bodem, (nationale) veiligheid en milieukwaliteit. 
 
Hierbij worden drie inrichtingsprincipes gehanteerd die helpen om in een specifieke casus of gebied bij 
botsende belangen een zorgvuldige weging tussen nationale belangen te maken. Die 
inrichtingsprincipes zijn: 

1. Combineren boven enkelvoudig; 
2. Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal; 
3. Afwentelen voorkomen. 

 
De komst van de Omgevingswet maakt het mogelijk om het beleid en aanpak rondom de gezonde 
leefomgeving steviger te verankeren, rekening houdend met de samenstelling van de wijk en de 
behoeften van inwoners. Gemeenten krijgen onder de Omgevingswet namelijk meer ruimte voor lokaal 
maatwerk doordat taken worden gedecentraliseerd. Volgens het Rijk is een gezonde leefomgeving een 
omgeving waar inwoners zich prettig voelen, die uitnodigt tot gezond gedrag en zo min mogelijk 
negatieve invloed heeft op de gezondheid. Voor gemeenten is onder andere de 'Handreiking Gezonde 
Gemeente' door het Ministerie van Volksgezondheid, Welzijn en Sport opgesteld om te ondersteunen 
bij het sturen op een gezonde fysieke en sociale leefomgeving. 
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De NOVI is zelfbindend voor het Rijk. De rijksoverheid zet er wel op in dat provincies en gemeenten bij 
het vaststellen van hun eigen omgevingsvisies rekening houden met wat er in de NOVI staat. 
 
Voorliggend plangebied wordt niet specifiek in de NOVI benoemd. Wel kan in algemene zin gesteld 
worden dat met de vernieuwing van het centrumgebied van Waldervaart een ruimtelijke 
kwaliteitsverbetering wordt bijgedragen aan een aantrekkelijke en waardevolle leefomgeving en een 
toekomstbestendige en bereikbare woon- en werkomgeving. 
 
Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) 
Het Rijk legt met het besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro), de nationale ruimtelijke 
belangen juridisch vast. Enerzijds betreft het de belangen die reeds in de (ontwerp-) AMvB Ruimte uit 
2009 waren opgenomen en anderzijds is het Barro aangevuld met onderwerpen uit de Structuurvisie 
Infrastructuur en Ruimte (SVIR). Het besluit is op 30 december 2011 in werking getreden. Het SVIR 
(beleid) is opgegaan in de NOVI. De uitwerking ervan in het Besluit algemene regels ruimtelijke 
ordening (Barro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) zijn opgenomen in het Besluit kwaliteit 
leefomgeving (BKL). Het BKL wordt van kracht zodra de Omgevingswet in werking treedt. Het BKL 
wordt dus uitgewerkt in regelgeving op basis van het beleid dat in de NOVI staat. 
 
Ladder voor duurzame verstedelijking 
Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6 lid 2 en 3) dienen plannen, waarin nieuwe 
stedelijke ontwikkelingen mogelijk gemaakt worden, getoetst te worden aan de Ladder voor duurzame 
verstedelijking. Onder een nieuwe stedelijke ontwikkeling wordt verstaan: ‘ruimtelijke ontwikkeling van 
een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere 
stedelijke voorzieningen’. 
 
Overheden die nieuwe stedelijke ontwikkelingen mogelijk willen maken, moeten conform artikel 3.1.6 
van het Bro standaard een aantal stappen zetten die borgen dat tot een zorgvuldige ruimtelijke afweging 
en inpassing van die nieuwe ontwikkeling wordt gekomen. Ruimtelijke besluiten moeten aandacht 
besteden aan de Ladder voor duurzame verstedelijking. Toetsing aan de Ladder houdt in dat een plan 
dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt een beschrijving bevat van de behoefte aan die 
ontwikkeling, en, indien het plan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, 
een motivering waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien. 
 
De uitgangspunten van duurzame verstedelijking zijn tevens onderdeel van de provinciale 
Omgevingsverordening NH2020. De vereisten uit de omgevingsverordening wijken echter af van het 
Bro. In aanvulling op wat voor de Ladder in het Bro is geregeld, is in de omgevingsverordening bepaald 
dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling in overeenstemming is met de binnen de regio gemaakte 
schriftelijke afspraken. Nieuwe stedelijke ontwikkelingen moeten dus regionaal zijn afgestemd. 
 
De voorgenomen ontwikkeling van een kindcentrum en sportzaal ter vervanging van de bestaande 
voorzieningen, en realisatie van 120 woningen kan worden aangemerkt als een stedelijke ontwikkeling. 
Er dient daarom een onderbouwing van de behoefte aan de ontwikkeling te worden gegeven in het 
kader van de Ladder voor duurzame verstedelijking. Aangezien de ontwikkeling plaatsvindt binnen 
bestaand stedelijk gebied behoeft de locatiekeuze geen verdere onderbouwing. 
 
Het plan ‘centrumontwikkeling Waldervaart’ is opgenomen in het regionale convenant en 
woningbouwprogramma Kop van Noord-Holland (zie paragraaf 3.2). Hierin hebben de regiogemeenten 
en provincie Zuid-Holland kwantitatieve en kwalitatieve woningbouwafspraken gemaakt. In het 
woningbouwprogramma voor Schagen zijn voor deze locatie 120 te realiseren woningen opgenomen. 
Het voorliggende bestemmingsplan voorziet in deze centrumontwikkeling van Waldervaart, en de 
realisatie van 120 woningen. Aangezien deze ontwikkeling in het regionale convenant en 
woningbouwprogramma is opgenomen, is de behoefte aan de ontwikkeling aangetoond en is deze 
regionaal afgestemd. Bij de precieze (kwalitatieve) invulling van de woningen in het plangebied, die nog 
nader wordt uitgewerkt, wordt rekening gehouden bij de actuele behoefte en het kwalitatieve 
afwegingskader uit het regionale convenant. 
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De overige ontwikkelingen in het plangebied voorzien niet in nieuwe voorzieningen, maar alleen in 
vernieuwing van de al aanwezige voorzieningen in het plangebied. De bestaande onderwijs- en 
kindervoorzieningen worden geclusterd in een nieuw te bouwen kindcentrum. Het voornemen is tot 
stand gekomen in nauwe samenwerking tussen de gemeente en alle schoolbesturen. Zij zien een kans 
en meerwaarde in de vernieuwingsopgave en het clusteren van de voorzieningen in één gebouw. 
Daarbij wordt ook de kinderopvang betrokken. Vanaf 2020 komen de scholen ook in aanmerking voor 
budget voor nieuwe onderwijshuisvesting. Gezien de aanwezigheid van de afzonderlijke functies in de 
bestaande situatie, de wens tot clustering en de belangrijke maatschappelijke functie is de behoefte 
van de beoogde ontwikkeling aangetoond. 
 
De bestaande sportzaal is ruim 40 jaar oud. Bij de start van het project Centrumontwikkeling 
Waldervaart was aanvankelijk geen budget voor een nieuwe sportzaal gereserveerd. In het kader van 
een duurzame en toekomstbestendige centrumontwikkeling zijn de voor- en nadelen voor een nieuwe 
sportzaal onderzocht. Geconcludeerd is dat een eenvoudige verbouwing of het in stand houden van de 
sportzaal geen duurzame oplossing is voor de toekomst. Daarom heeft de gemeenteraad van de 
gemeente Schagen ingestemd met een nieuwe sportzaal. 
 

3.2 Provinciaal en regionaal beleid 

Omgevingsvisie Noord-Holland 2050 
Op 19 november 2018 hebben Provinciale Staten de Omgevingsvisie Noord-Holland 2050 vastgesteld. 
In de Omgevingsvisie geeft de provincie aan welke provinciale belangen een rol spelen bij de ruimtelijke 
ordening in Noord-Holland. De visie laat in algemene zin zien wat de ontwikkelprincipes zijn voor de 
hele provincie om een hoge leefomgevingskwaliteit te bieden.  
 
Ambities 
Het leidende principe van de Omgevingsvisie NH2050 is de balans tussen economische groei en 
leefbaarheid. Een gezonde en veilige leefomgeving die goed is voor mens, plant én dier. Onder de 
hoofdambitie, balans tussen economische groei en leefbaarheid, zijn samenhangende ambities 
geformuleerd. Hierbij komen de thema’s gezondheid, veiligheid, klimaatadaptatie en landschap aan 
bod, alsook een aantal generieke principes voor het gebruik van de fysieke leefomgeving. 
 
Wonen, werken en landschap 
De ambitie op het gebied van wonen en werken is dat vraag en aanbod van woon- en werklocaties 
(kwantitatief en kwalitatief) beter met elkaar in overeenstemming zijn. De woningbouw wordt vooral in 
en aansluitend op de bestaande verstedelijkte gebieden gepland, in overeenstemming met de 
kwalitatieve behoeftes en trends. Duurzaamheid van de totale voorraad is uitgangspunt. Daarnaast 
stuurt de provincie op het benoemen, behouden en versterken van de unieke kwaliteiten van diverse 
landschappen en cultuurhistorie. 
 
Bewegingen 
Naast de verschillende ambities worden in de Omgevingsvisie vijf samenhangende bewegingen 
geschetst. Bewegingen die laten zien hoe de provincie omgaat met opgaven die op de samenleving 
afkomen en die zij willen faciliteren. Hiertoe zijn een aantal ontwikkelprincipes en randvoorwaarden 
meegegeven. Het gaat om de volgende vijf bewegingen: 
 

• Dynamisch schiereiland: hier is het benutten van de unieke ligging leidend waarbij de 
kustverdediging voorop staat en waar toeristische en recreatieve kansen benut kunnen worden 
en natuurwaarden worden toegevoegd.  

• Metropool in ontwikkeling: hierin beschrijven we hoe de Metropoolregio Amsterdam steeds 
meer als één stad gaat functioneren en dat de reikwijdte van de metropool groter wordt. Door 
het ontwikkelen van een samenhangend metropolitaan systeem vergroten we de 
agglomeratiekracht.  

• Sterke kernen, sterke regio’s: deze beweging gaat over de ontwikkeling van 
centrumgemeenten die daarmee het voorzieningenniveau in de gehele regio waarin ze liggen 
vitaal houden en de kernen hun herkenbare identiteit behouden.  

• Nieuwe energie: in deze beweging gaat het over het benutten van de economische kansen van 
de energietransitie en circulaire economie.  
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• Natuurlijk en vitaal landelijke omgeving: deze beweging gaat over het ontwikkelen van 
natuurwaarden in combinatie met het versterken van de (duurzame) agrifoodsector. 

 
De beweging ‘Sterke kernen, sterke regio’s’ beoogt handvatten te geven om de werkgelegenheid, het 
voorzieningenniveau en de bereikbaarheid op peil te houden. En om dorpen, steden en regio’s de 
krachtige identiteit die ze zo kenmerkt te laten behouden of te ontwikkelen. In het regionale netwerk 
zijn de verschillende typen kernen complementair aan elkaar. 
 
Groen-binnenstedelijke kernen en dorpskernen horen bij het regionale netwerk, versterken dat en zijn 
aanvullend op wat de centrumstad te bieden heeft en andersom. Zij bieden een woon- en werkmilieu 
passend bij dit type kern. Het beleid is er op gericht om kernen hun eigen identiteit te laten behouden. 
Versterking van de relatie met het landschap kan helpen hun identiteit krachtiger te maken. 
Groenblauwe structuren tussen de kernen door kunnen een voorbeeld daarvan zijn. Uitgangspunt bij 
dit principe is dat ontwikkelingen zo veel mogelijk binnenstedelijk en –dorps plaatsvinden. Dit geldt voor 
alle kernen. De omvang waarin dit gebeurt wordt ingegeven door de vraag die er op dat moment is 
(meest actuele bevolkingsprognoses).  
 

 
Afbeelding 3.1: Uitsnede visiekaart Omgevingsvisie NH 2050. 

 
De voorgenomen ontwikkeling voorziet in een vernieuwing van het centrumgebied van woonwijk 
Waldervaart in Schagen. Daarmee wordt invulling gegeven aan de behoefte om de bestaande 
voorzieningen in het gebied, die verouderd zijn, te vernieuwen. Zodoende wordt bijgedragen aan een 
goed en modern voorzieningenniveau voor de wijk en gemeente. In aanvulling hierop worden woningen 
aan het gebied toegevoegd. De nieuwe woningen worden zodoende in bestaand stedelijk gebied 
gerealiseerd, in het hart van de bestaande woonwijk Waldervaart. Er zijn verschillende typen woningen 
voorzien, waarbij de precieze invulling van de woonclusters wordt bepaald mede afhankelijk van de 
actuele vraag. In het stedenbouwkundig plan zijn de ruimtelijke kaders voor de toekomstige 
ontwikkeling gesteld, waarbij ook aandacht is besteed aan de bestaande karakteristieken van het 
gebied en de stedenbouwkundige en landschappelijke inpassing. De beoogde ontwikkeling draagt 
zodoende bij aan de provinciale ambities op het gebied van wonen en werken, en Schagen als ‘sterke 
kern’. 
 
Omgevingsverordening NH2020 
De Provinciale Omgevingsverordening is vastgesteld op 22 oktober 2020 door Provinciale Staten en is 
in werking getreden per 16 november 2020. De verordening schrijft voor waaraan de inhoud van 
(gemeentelijke) ruimtelijke plannen, zoals voorliggend bestemmingsplan, moet voldoen. 
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In artikel 6.3 van de omgevingsverordening staat beschreven dat een bestemmingsplan kan voorzien 
in een nieuwe stedelijke ontwikkeling als deze ontwikkeling in overeenstemming is met de binnen de 
regio gemaakte schriftelijke afspraken. Daarmee vormt het een aanvulling op de Ladder voor duurzame 
verstedelijking, op grond van het Bro. Hierop is in het kader van de Ladder in paragraaf 3.1 nader 
ingegaan; de regionale afspraken komen hieronder aan bod. 
 
Woonagenda provincie Noord-Holland 2020-2025 
In april 2020 is de Woonagenda provincie Noord-Holland 2020-2025 vastgesteld. Doelstelling van de 
woonagenda is dat de provincie Noord-Holland wil zorgen voor voldoende betaalbare, duurzame en 
toekomstbestendige woningen voor alle doelgroepen. De speerpunten van het provinciale woonbeleid 
zijn een woning voor iedereen, productie op peil: aanjagen woningbouwproductie, gezond, duurzaam 
en toekomstbestendig wonen in een aantrekkelijke provincie en een kwalitatief, betaalbaar en divers 
woningaanbod. Deze speerpunten worden vertaald in de Regionale Actieprogramma's. 
 
Regionale samenwerkingsafspraken woningbouw van de Kop van Noord-Holland 2020-2030 – 
Kwalitatief woningbouwprogramma Kop van Noord-Holland (KwK) 
Conform de provinciale Woonagenda 2020-2025 worden maatwerkafspraken op het gebied van wonen 
in regionale woonakkoorden opgenomen. In dit kader is door de gemeenten van de regio Kop van 
Noord-Holland, waaronder Schagen, en de provincie het convenant ‘Regionale 
samenwerkingsafspraken woningbouw van de Kop van Noord-Holland 2020-2030’ gesloten. Hierin zijn 
de regionale kwantitatieve en kwalitatieve woningbouwafspraken en de werkwijze van de regio voor de 
kwantitatieve en kwalitatieve beoordeling van nieuwe plannen opgenomen. Bij het convenant is een 
regionaal Kwalitatief woningbouwprogramma voor de Kop van Noord-Holland (KwK) gevoegd, 
bestaande uit een kwalitatief en kwantitatief afwegingskader en een woningbouwprogramma per 
regiogemeente. 
 
In het woningbouwprogramma voor regiogemeente Schagen is het plan ‘Centrumontwikkeling 
Waldervaart’ opgenomen. Daarbij is het aantal te realiseren woningen van 120 aangegeven. Het plan 
is aangeduid als ‘medium’, dat wil zeggen dat het plan/besluit in voorbereiding is. Met dit 
bestemmingsplan wordt invulling gegeven aan de centrumontwikkeling van Waldervaart, waarmee 120 
woningen mogelijk worden gemaakt. Deze ontwikkeling past zodoende binnen het regionale convenant 
en woningbouwprogramma. Daarmee is de behoefte aan de ontwikkeling aangetoond en in regionaal 
verband afgestemd. 
 

3.3 Gemeentelijk beleid 

Omgevingsvisie gemeente Schagen 
Op 14 december 2021 heeft de gemeenteraad de Omgevingsvisie gemeente Schagen vastgesteld. De 
omgevingsvisie is een visie op hoofdlijnen gericht op de toekomst van – de fysieke leefomgeving van – 
Schagen. Met de omgevingsvisie nodigt de gemeente iedereen uit om bij te dragen aan de ontwikkeling 
van de gemeente; aan Schagen een gastvrije, gezinsvriendelijke Hollandse Kustgemeente. 
 
De omgevingsvisie bestaat uit een waardenkaart, 8 speerpunten, een visiekaart en een stappenplan 
voor initiatieven. Hiermee is aangegeven welke waarden de gemeente wil behouden, waarop zij wil 
inzetten en hoe plannen daaraan kunnen bijdragen.  
 
Voor de waarden is onderscheid gemaakt tussen algemene waarden die voor de hele gemeente 
gelden, en waarden apart voor verschillende gebieden en kernen die ieder een eigen karakter hebben. 
Gezamenlijk zijn deze verwerkt in de waardenkaart. Daarbij zijn de volgende deelgebieden 
onderscheiden: Kust en achterland, De Zijpe en Hazepolder, Westfriese landschap, stad Schagen, de 
grotere dorpen en de kleinere dorpen. Per gebied is beknopt beschreven welke waarden hier gelden, 
en wat goed én wat niet past bij deze waarden. Voorliggend plangebied ligt in het deelgebied stad 
Schagen. 
 
Voor de toekomst kijkt de omgevingsvisie vooruit naar 2040. Aan de hand van acht speerpunten is 
beschreven wat de gemeente in de toekomst wil bereiken. Bij ieder speerpunt horen acties. De acties 
verschillen per plek in de gemeente. Welke acties gelden op welke plek is weergegeven op de 
visiekaart. Een uitsnede hiervan is te zien in afbeelding 3.2. De acht speerpunten voor de gemeente 
Schagen in 2040 zijn: 
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1. een gezinsvriendelijke gemeente met een stad die belangrijk is voor de regio. Met sterke 
dorpen. En een gemeente die aantrekkelijk is voor ondernemers; 

2. een gemeente die nationaal en internationaal meedoet op het gebied van toerisme en recreatie, 
wetenschap en (nieuwe vormen van) landbouw; 

3. een gemeente die steeds aansluit bij de groeiende behoefte aan woningen die passen bij de 
vraag en bijdragen aan sterke kernen; 

4. een gemeente waar iedereen mee kan doen; 
5. een gemeente waar kernen, voorzieningen, onderwijs en werk goed bereikbaar zijn; 
6. een veilige, gezonde en sportieve gemeente; 
7. een duurzame gemeente; 
8. een gemeente waarin bewoners en bezoekers de omgeving waardevol vinden. 

 

 
Afbeelding 3.2: Uitsnede visiekaart Omgevingsvisie Schagen (bron: gemeente Schagen, december 2021). 

 
Voor de ontwikkeling van het centrumgebied van Waldervaart is met name het speerpunt met 
betrekking tot wonen (3) relevant. Dit speerpunt is uitgewerkt aan de hand van vier punten: 

• meer woningen; 

• woningen die passen bij de vraag; 

• woningbouw als basis voor sterke kernen; 

• meetbare doelen voor wonen. 
De gemeente zet in op het bouwen van flink meer woningen voor inwoners en personeel van 
werkgevers die in de gemeente willen wonen. Schagen is een aantrekkelijke woongemeente en wil dat 
ook blijven. Meer woningen bouwen betekent minimaal 300 nieuwe woningen per jaar. De gemeente 
kijkt daarbij altijd of nieuwe woningen goed in de omgeving passen. Naar verwachting zijn er in 2030 
minimaal 3.000 nieuwe woningen gebouwd. Plannen voor woningbouw worden besproken met de 
buurgemeenten in de regio (volgens regionale afspraken). 
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In en rond de kernen wil de gemeente onder meer woningen realiseren op terreinen of in gebouwen 
die eerst een andere functie hadden. Bijvoorbeeld woningen in een school; of het slopen van gebouwen 
die niet meer nodig zijn en nieuwe woningen terugbouwen, zoals op een terrein waar een school of een 
bedrijf heeft gestaan. Daarbij wordt altijd goed gekeken wat in de omgeving past. 
 
Om te zorgen voor woningen die passen bij de vraag, bekijkt de gemeente per project wat voor type 
woningen er passen en voor welke bewoners. Daarbij houdt de gemeente vraag en aanbod steeds in 
de gaten, om te voorkomen dat er te weinig of te veel woningen zijn. Ook faciliteert de gemeente 
initiatieven voor verschillende bijzondere vormen van wonen, woningen en ontwikkelingen. In dit kader 
zijn bij de visie ook bijlagen opgenomen, met informatie over inwoners en de woningvraag, de 
woningvoorraad, en hoe gemeten wordt of er voldoende en de juiste typen woningen gebouwd worden. 
 
Tot slot bevat de omgevingsvisie een stappenplan voor initiatieven. Hiermee is aangegeven welke 
stappen nodig zijn als iemand een plan heeft, en hoe bewoners en ondernemers hun plannen kunnen 
voorbereiden. Het stappenplan is opgebouwd aan de hand van vier vragen: 

1. Sluit uw plan aan bij de waardenkaart? 
2. Heeft u uw plan besproken met de buurt? 
3. Draagt uw plan bij aan de speerpunten? 
4. Voldoet uw plan aan de wetten en regels? 

 
Voor de herontwikkeling van centrumgebied Waldervaart is de gemeente zelf initiatiefnemer. Het 
stappenplan kan echter wel dienen als kapstok om de voorgenomen ontwikkeling te toetsen aan de 
omgevingsvisie. 
 
Het plangebied is op de waardenkaart onderdeel van deelgebied stad Schagen. De beoogde 
ontwikkelingen passen op verschillende punten goed bij de waarden die voor het gebied bepaald zijn. 
De ontwikkeling zorgt voor een opwaardering van het centrumgebied van de wijk Waldervaart. De 
concentratie van voorzieningen als het winkelcentrum, de geïntegreerde onderwijsfuncties in het 
kindcentrum, sportzaal en maatschappelijke ruimten, met name gericht op de bewoners van de wijk, 
benadrukt de (wijk)centrumfunctie van het gebied. Daarnaast worden er nieuwe woningen aan het 
gebied toegevoegd, wat past bij het karakter van het gebied als woonwijk. Het stedenbouwkundig en 
beeldkwaliteitsplan zorgt er daarbij voor dat de nieuwbouw inspeelt en aansluit op de bestaande 
bebouwing. Het precieze woningprogramma is nog niet bekend, maar de woningen zullen variëren in 
omvang en prijs om in te spelen op de behoefte van verschillende doelgroepen. De woningen voldoen 
aan de geldende duurzaamheidseisen, en in het stedenbouwkundig ontwerp voor het hele gebied zijn 
duurzaamheid en klimaatadaptatie nadrukkelijk meegenomen. In het ontwerp is ook voorzien in een 
groene inrichting van de ruimte rondom de bebouwing. Zo worden in ieder geval de zones langs de 
watergangen en aan de noordzijde groen ingericht, en worden grote open ruimten met verharding 
zonder groen voorkomen. 
 
Van de speerpunten uit de visie, is voor de ontwikkeling van centrumgebied Waldervaart met name het 
speerpunt met betrekking tot wonen relevant. Naast de herontwikkeling van de bestaande 
voorzieningen (onderwijsfuncties en sporthal), worden aan het gebied nieuwe woningen toegevoegd. 
Deze ontwikkeling sluit ook aan bij de visiekaart, waarop het plangebied globaal is aangeduid met de 
actie ‘woningen mogelijk aan de rand van de kern’. De realisatie van 120 nieuwe woningen geeft 
invulling aan het doel om meer woningen te bouwen, en past binnen de gestelde opgave van 300 
nieuwe woningen per jaar (en 3.000 tot en met 2030). Het precieze woningprogramma is nog niet 
bepaald, maar de beoogde woningen variëren in grootte en prijs waarbij zowel betaalbare als vrije 
sectorwoningen kunnen worden gerealiseerd. Er wordt gericht op verschillende doelgroepen, 
waaronder senioren. Wanneer de actuele behoefte daar aanleiding toe geeft, is er de mogelijkheid om 
in te kunnen spelen op veranderingen in de vraag (bijvoorbeeld meer kleinere woningen) en tot 
maximaal 140 woningen toe te staan. Voorwaarde daarvoor is dat de behoefte regionaal dient te zijn 
afgestemd. 
 
Voor dit bestemmingsplan, vormt het stedenbouwkundig en beeldkwaliteitsplan de basis. Hieraan is 
een uitgebreid participatietraject vooraf gegaan, waarbij bewoners van de wijk een grote rol hebben 
gespeeld. Hiertoe zijn verschillende (inwoners)bijeenkomsten georganiseerd, is een klankbordgroep 
ingesteld, en hebben diverse brainstormsessies en overleggen plaatsgevonden met de verschillende 
betrokken partijen. De voor dit bestemmingsplan relevante wet- en regelgeving komt in de volgende 
hoofdstukken van deze toelichting aan bod. 
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Reisgids voor ruimtelijke ontwikkelingen 
Per 1 januari 2015 is het ‘oude’ ruimtelijke beleid in de gemeente Schagen komen te vervallen, en 
vervangen door een beleidsdocument: de reisgids voor ruimtelijke ontwikkelingen. Op basis van dit 
document is de gemeente in staat sneller en beter te besluiten over ontwikkelingen, ruimte voor eigen 
invulling aan initiatiefnemers te geven, kansen voor samenwerking te benutten en efficiënt van ieders 
kwaliteiten gebruik te maken. Voor het bouwen van nieuwe woningen geldt dat per initiatief gekeken 
wordt hoe dit zich verhoudt tot regelgeving vanuit het Rijk, de Provincie, het Regionaal Kwalitatief 
Woningbouwprogramma (KWK), de Lokale Woonvisie en het jaarprogramma. 
 
De ‘reisgids’ bevat een overzicht en een korte toelichting op regelgeving/procedures van hogere 
overheden. De gids kan gebruikt worden als naslagwerk bij het ontwikkelen van plannen en is 
onderverdeeld in drie hoofdthema's Wonen, Werken en Recreëren. 
 
Voor het thema Wonen moeten de volgende vier vragen beantwoord worden: 

1. Is de locatie kansrijk? 
2. Is het plan passend in de lokale woonvisie? 
3. Is er een regionale behoefte? 
4. Is voldoende rekening gehouden met overige omgevingsaspecten? 

Wanneer deze vragen positief kunnen worden beantwoord, dan kan het plan ingepast worden in het 
nieuwe woonprogramma. Bij nieuwe plannen wordt gekeken naar de verkaveling van het plangebied, 
het soort woningen (prijsklasse, huur/koop, doelgroep), de plattegronden en de inrichting van het 
openbaar gebied, maar ook naar een stappenplan hoe het plan vraaggestuurd kan worden ontwikkeld 
en gerealiseerd. Daarnaast moet er onderzocht worden of er eventuele belemmeringen voor het 
plangebied aanwezig zijn. 
 
Met dit bestemmingsplan wordt de herontwikkeling van het centrumgebied van Waldervaart mogelijk 
gemaakt. Daarmee wordt de ruimtelijke kwaliteit van het centrum van de woonwijk verbeterd. Zo worden 
verouderde voorzieningen vernieuwd, bestaande (ruimtelijke) problemen in het gebied aangepakt en 
wordt de centrumfunctie van het gebied binnen de wijk versterkt. Het Stedenbouwkundig en 
beeldkwaliteitsplan Centrumontwikkeling Waldervaart vormt hiervoor de basis. Hierin is voorzien in 
vernieuwing van de voorzieningen die in het gebied aanwezig zijn; met name de sloop-nieuwbouw van 
de sportzaal en clustering van de onderwijsvoorzieningen in een nieuw kindcentrum. Daarnaast worden 
er in twee woonclusters nieuwe woningen aan het gebied toegevoegd. De locatie als centrumgebied 
van woonwijk Waldervaart is hiertoe zeer kansrijk. Door het vernieuwen van de voorzieningen wordt de 
centrumfunctie van het gebied versterkt. De nieuwe woningen dragen bij aan de levendigheid en sociale 
veiligheid, en sluiten aan bij het karakter van de omliggende wijk Waldervaart als woongebied. Met de 
ontwikkeling van verschillende typen woningen wordt gericht op de behoefte van verschillende 
doelgroepen. De locatie in het centrumgebied zorgt voor een aantrekkelijke woonomgeving dichtbij 
verschillende voorzieningen, zowel het winkelcentrum als de scholen. Ook de binnenstad en het 
buitengebied liggen op korte afstand. De precieze invulling van de woonclusters wordt nog nader 
uitgewerkt, mede afhankelijk van de vraag (vraaggestuurd ontwikkelen). 
 
In dit hoofdstuk is aandacht besteed aan het lokale en regionale woonbeleid in relatie tot de 
voorgenomen ontwikkeling. In de hoofdstukken 4 tot en met 9 wordt uitgebreid ingegaan op de diverse 
omgevingsaspecten.  
 
Reisgids voor ruimtelijke kwaliteit (welstandsbeleid) 
De gemeente Schagen hanteert als welstandsbeleid de ‘Reisgids voor ruimtelijke kwaliteit’. Deze 
‘reisgids’ is opgesteld vanuit maatschappelijk en politiek veranderde wensen over het welstandsbeleid. 
Hierin wordt het beeldkwaliteitsplan als belangrijk instrument geïntroduceerd om nieuwe (ruimtelijke) 
ontwikkelingen zorgvuldig af te wegen ten opzichte van bestaande kwaliteiten van een gebied en deze 
daarin zo goed mogelijk in te passen. 
 
Het voorliggende bestemmingsplan voorziet in een nieuwe invulling van het centrumgebied van 
Waldervaart. Het gaat om een functionele en ruimtelijke verandering waarmee bestaande functies 
worden verplaatst of uitgebreid en nieuwe functies worden toegevoegd. Volgens de reisgids valt de 
voorgenomen ontwikkeling daardoor onder de noemer ‘(bijzondere) ontwikkelingen’. Voor bijzondere 
ontwikkelingen in de gemeente Schagen worden beeldkwaliteitsplannen opgesteld als aanvulling op de 
reisgids. 
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Voor de voorgenomen herinrichting van Waldervaart is een stedenbouwkundig en beeldkwaliteitsplan 
opgesteld (zie bijlage 1). Hierin is op basis van een analyse van het bestaande karakter en de 
eigenschappen van het gebied een integraal stedenbouwkundig plan opgesteld. Daarbij is een algehele 
visie voor het gebied geformuleerd, resulterend in enkele principiële ingrepen. Dit heeft geleid tot een 
stedenbouwkundige hoofdopzet, met een indicatieve programmatische invulling per deelgebied en de 
hoofdstructuren in het gebied. Op basis daarvan is een nadere uitwerking per deelgebied gemaakt. 
Hierbij zijn ook beeldkwaliteitscriteria voor de toekomstige ontwikkelingen geformuleerd. 
 
Het stedenbouwkundig plan vormt een samenhangend toekomstperspectief, dat een raamwerk biedt 
voor de stapsgewijze ontwikkeling van het gebied. Het dient als inspirerend document voor 
ontwikkelende partijen, en tegelijk een sturend en toetsingskader voor de gemeente. Het integrale plan 
geeft de beoogde stedenbouwkundige ontwikkeling, het gewenste eindbeeld van het centrumgebied 
op (middel)lange termijn aan. Het plan dient als basis voor voorliggend bestemmingsplan, en de 
definitieve uitwerkingen van de deelgebieden. 
 
Woonbeleid gemeente Schagen 
Voor woningbouwontwikkelingen is binnen de gemeente Schagen een Woonvisie opgesteld. De laatste 
Woonvisie is op 28 oktober 2014 vastgesteld. Het doel van deze woonvisie is te komen tot een gezonde 
woningmarkt in combinatie met een goede vitaliteit van de gemeenschappen in alle kernen. In de 
woonvisie staat beschreven hoe Schagen omgaat met de veranderingen op de woningmarkt. Trends 
zijn onder meer een daling van de groei van het aantal inwoners, vergrijzing en toename van het aantal 
kleine huishoudens. In de stad Schagen neemt het aantal inwoners wel toe. Zo willen senioren 
bijvoorbeeld graag dichtbij voorzieningen wonen. De gemeente ziet voor de periode tot 2030 nog 
mogelijkheden voor de bouw van 2.390 nieuwe woningen. Centraal in deze woonvisie staat het 
vraaggestuurd bouwen. 
 
In het najaar van 2019 is het proces voor een nieuwe woonvisie van de gemeente van start gegaan. 
Als onderdeel van het proces zijn verschillende bijeenkomsten georganiseerd waar inwoners, 
dorpsraden, gemeenteraad, bedrijfsleven en maatschappelijke organisaties konden meedenken. 
Tegelijkertijd is in de gemeente ook gewerkt aan het opstellen van de gemeentelijke omgevingsvisie, 
die inmiddels eind 2021 is vastgesteld. De omgevingsvisie geeft de ambities weer van de gemeente 
voor alle thema’s die een ruimtelijke impact hebben, waaronder (maar niet alleen) het onderwerp 
wonen. Omdat (een actualisatie van) de woonvisie en de omgevingsvisie niet los van elkaar gezien 
kunnen worden, heeft het college besloten om geen aparte woonvisie op te stellen maar deze in de 
omgevingsvisie te laten landen. Dit houdt in dat de informatie die is verzameld tijdens bijeenkomsten 
met inwoners, dorpsraden, etc. als input is meegenomen in de omgevingsvisie. Op de omgevingsvisie 
is eerder in deze paragraaf ingegaan. 
 
Daarnaast werken provincie Noord-Holland en de gemeenten in de Kop van Noord-Holland samen via 
de stuurgroep Kop van Noord-Holland. In het ‘Convenant regionale samenwerkingsafspraken 
woningbouw van de Kop van Noord-Holland 2020 – 2030’ hebben zij voor een periode van 10 jaar 
nieuwe regionale afspraken gemaakt over woningbouw. Met deze overeenkomst wordt de actieve 
regionale samenwerking rondom woningbouw verder vormgegeven, om te kunnen zorgen voor een 
optimale ruimtelijke ontwikkeling van de woningvoorraad en -markt in de regio. Eerder in dit hoofdstuk 
is al beschreven dat de beoogde ontwikkeling van de woningen in het centrumgebied van Waldervaart 
voorziet in een behoefte en in overeenstemming is met het ‘Convenant regionale 
samenwerkingsafspraken woningbouw van de Kop van Noord-Holland 2020 – 2030’. 
 

3.4 Conclusie 

Op basis van bovenstaande samenvattingen van het relevante beleid kan geconcludeerd worden dat 
het bestemmingsplan in overeenstemming is met het rijks-, provinciaal en gemeentelijk beleid. 
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Hoofdstuk 4  Mobiliteit 

4.1 Verkeer 

Verkeersgeneratie 
In de huidige situatie zijn reeds verschillende functies in het plangebied aanwezig, waaronder 
verschillende scholen, kinderopvang, een sportzaal en een winkelcentrum. Met de voorgenomen 
ontwikkeling wordt een groot deel van de bestaande bebouwing gesloopt en vervangen door 
nieuwbouw. Daarin zullen deels dezelfde functies een plek krijgen binnen het plangebied; de scholen 
worden geïntegreerd in een kindcentrum, er wordt een nieuwe sportzaal gebouwd en het winkelcentrum 
blijft behouden. Daarnaast zijn er twee nieuwe woonclusters voorzien, met in totaal 120 nieuwe 
appartementen. 
 
Om inzicht te verkrijgen in de mate van verkeerstoename als gevolg van de ontwikkeling, kan gebruik 
worden gemaakt van de CROW-publicatie 381 ‘Toekomstig parkeren’. Voor het berekenen van de 
verkeersgeneratie wordt uitgegaan van een gemiddelde weekdag. In de ‘Nota Parkeernormen Schagen 
2016’ is het plangebied ingedeeld in deelgebied ‘rest bebouwde kom’, overeenkomstig het gebiedstype 
uit de CROW-richtlijnen. Daarbij is gezien de omgevingsadressendichtheid de gemeente Schagen 
gekwalificeerd als ‘weinig stedelijk’. 
 
De precieze invulling van de deelgebieden wordt nog nader uitgewerkt. De definitieve variant voor het 
scholencluster wordt nog bepaald, en ook het precieze woningprogramma wordt in een definitief 
ontwerp nog nader uitgewerkt. De exacte verkeersgeneratie in de toekomstige situatie is daarom nog 
niet bekend. De verkeersgeneratie in de huidige situatie is evenmin bekend. In het plangebied zijn 
verschillende functies aanwezig, waaronder meerdere basisscholen. In de CROW-publicatie wordt 
hierover gesteld dat de verkeersaantrekkende werking mede afhankelijk is van de grootte van de school 
(aantal kinderen), hoeveel kinderen begeleid naar school komen, hoeveel kinderen met de auto worden 
gebracht, hoeveel kinderen er overblijven en vooral de signatuur van de school (openbaar of bijzonder, 
algemeen of speciaal). Omdat hiervoor lokaal maatwerk noodzakelijk is, zijn voor deze categorie in de 
CROW-publicatie geen verkeersgeneratiecijfers opgenomen. 
 
Omdat de huidige en toekomstige verkeersgeneratie niet bekend zijn, kan de precieze 
verkeerstoename als gevolg van de ontwikkeling niet worden bepaald. Gezien de sloop-nieuwbouw 
van de bestaande functies, is met name door de toevoeging van de appartementen een toename in 
verkeersbewegingen te verwachten. In de CROW-publicatie geldt voor woningen in de categorie ‘huur, 
appartement, duur’ in bovenstaand gebiedstype een gemiddeld kencijfer van 6,0 
motorvoertuigbewegingen per etmaal (5,6 – 6,4). Uitgaande van een ‘worst case’-scenario met 120 
dure appartementen betekent dit een verkeersgeneratie van circa 720 motorvoertuigbewegingen per 
etmaal. In werkelijkheid zal de verkeersgeneratie naar verwachting lager zijn, omdat hier is uitgegaan 
van het maximaal aantal woningen en enkel in het dure segment. In het plan zijn woningen in 
verschillende segmenten voorzien, waaronder ook sociale huur en middeldure woningen. Hiervoor 
gelden lagere verkeersgeneratiecijfers. 
 
Ontsluiting autoverkeer 
In het stedenbouwkundig plan voor het hele gebied is reeds aandacht besteed aan het aspect en de 
ontsluiting van het plangebied. Voor de ontsluiting van het gebied wordt gebruik gemaakt van de 
bestaande wijkontsluiting: de Kievitlaan aan de oostzijde en de Spreeuwenlaan aan de westzijde van 
het plangebied. Beide wegen sluiten in oostelijke richting aan op de N245 (Westerweg), via waar het 
verkeer in noordelijke en zuidelijke richting verspreid wordt. Binnen het centrumgebied zal alleen 
bestemmingsverkeer mogelijk zijn, naar de parkeerplaatsen, bevoorrading en kort parkeren (ophalen, 
afzetten). Tussen de oostzijde en westzijde van het gebied wordt geen verbinding voor de auto 
gerealiseerd. Daarmee worden verkeersbewegingen van en naar het plangebied verspreid over de 
ontsluitingswegen. Zo worden het oostelijke en westelijke wooncluster door een aparte weg ontsloten. 
 
Gezien de capaciteit van de omliggende wegen, en de planopzet die zorgt voor een verspreiding over 
twee wijkontsluitingswegen, kunnen de verkeersbewegingen in de toekomstige situatie naar 
verwachting goed verwerkt worden. In het kader van het stedenbouwkundig plan is de ontsluiting van 
het gebied ook al ter sprake gekomen, waarbij geen specifieke belemmeringen naar voren zijn 
gekomen. 
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Ontsluiting langzaam verkeer 
Daarnaast is in het stedenbouwkundig plan aandacht besteed aan de langzaam verkeersstructuren in 
het plangebied. Langzaam verkeer krijgt binnen de herontwikkeling van het centrumgebied veel 
aandacht. Het fiets- en voetverkeer wordt maximaal gestimuleerd. Daartoe wordt een fijnmazig netwerk 
van bestaande en nieuwe paden gerealiseerd. 
 
Afbeelding 4.1 toont de beoogde langzaam verkeersstructuren in het plangebied. Deze worden 
hieronder nader omschreven: 

1. Het fietsverkeer vanaf de Menisweg kan via een nieuwe brug bij cluster 1 het centrum bereiken. 
Aan de westzijde, langs het Kindcentrum, wordt een tweede vrij liggend fietspad vanaf de 
Menisweg aangelegd, richting het schoolplein. 

2. Ook vanaf de noordzijde wordt het fietsverkeer met zo min mogelijk obstakels tot de scholen 
gebracht. 

3. Daarnaast komen naast de bestaande brug nog twee nieuwe voetgangersbruggen over de 
vaart. Deze vormen een belangrijke verbinding in de oost-west richting, tussen de oostelijk en 
de westelijke woonbuurten en het centrum. 

4. Rondom de voorzieningen worden op strategische plekken, bij de entrees, fietsparkeerplaatsen 
aangelegd. 

 

 
Afbeelding 4.1: Langzaam verkeersstructuren in het plangebied (bron: KuiperCompagnons, d.d. augustus 2021). 

 
Tussen de buurten en het centrum versterkt een fijnmazig netwerk van wandelroutes de relatie met de 
omgeving. Er worden aantrekkelijke paden door het park en langs de vaart aangelegd. In het bijzonder 
zal bij de uitwerking aandacht voor toegankelijkheid en veiligheid van deze routes besteed worden. 
Omdat een groot deel van het groen langs de vaart behouden blijft voor ecologie, zal voor de aanleg 
van het openbaar gebied onderzocht moeten worden of een houten vlonderpad langs het water 
wenselijk is. 
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4.2 Parkeren 

Voor wat betreft parkeren dient te worden voldaan aan de gemeentelijke parkeernormen. Deze zijn 
meest recentelijk vastgelegd in de ‘Nota parkeernormen Schagen 2016’. Hierin zijn per gebiedstype en 
per functie de te hanteren parkeernomen aangegeven. Zoals hierboven aangegeven, valt voorliggend 
plangebied in gebiedstype ‘rest bebouwde kom’ (stedelijkheidsgraad ‘weinig stedelijk’). 
 
Omdat de nadere invulling van de deelgebieden in het plangebied nog wordt uitgewerkt, is de exacte 
parkeerbehoefte nog niet te bepalen. In het stedenbouwkundig plan voor het centrumgebied is op basis 
van het voorlopige ontwerp al wel aandacht besteed aan de parkeeroplossing. Deze is te zien in 
afbeelding 4.2. Aan de oostkant van het plangebied wordt het parkeerterrein ten noorden van het 
winkelcentrum behouden, en uitgebreid richting het westen. Hier vindt parkeren plaats voor de winkels, 
de bestaande en nieuwe woningen. Aan de westkant van het plangebied is ten noorden van het nieuwe 
scholencluster voorzien in parkeerplaatsen en een ‘kiss & ride’-strook. Het parkeren voor de twee 
noordelijke woonclusters, wordt binnen de bouwblokken van de nieuwe woningen opgelost. 
 
Uiteindelijk zal het definitieve ontwerp per deelgebied/functie moeten voldoen aan de parkeernormen 
uit de gemeentelijke parkeernota. Dit is geborgd in de regels van dit bestemmingsplan. Daartoe zijn de 
bepalingen overgenomen uit het paraplubestemmingsplan ‘Parkeren’, zoals vastgesteld op 7 november 
2017. Daarin is een dynamische verwijzing opgenomen naar de gemeentelijke parkeernota. 
 

 
Afbeelding 4.2: Parkeeroplossing voorlopig ontwerp (bron: KuiperCompagnons, d.d. augustus 2021).  
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Hoofdstuk 5  Water 

5.1  Kader 

Nationaal Waterplan 
Het 2e Nationaal Waterplan (NWP2) beschrijft de hoofdlijnen, principes en richting van het nationale 
waterbeleid in de periode 2016-2021, met een vooruitblik richting 2050. Het rijk streeft naar een 
duurzaam en klimaatbestendig waterbeheer en heeft de ambitie om de komende decennia te investeren 
in bescherming tegen overstromingen en in de zoetwatervoorziening. Het Nationaal Waterplan 2016-
2021 is op 10 december 2015 door de minister van Infrastructuur en Milieu en de staatssecretaris van 
Economische Zaken vastgesteld. 
 
Waterwet 
De Waterwet regelt het beheer van de waterkeringen, het oppervlaktewater en het grondwater, 
verbetert de samenhang tussen waterbeleid en ruimtelijke ordening en zorgt voor een eenduidige 
bestuurlijke procedure en daarbij behorende rechtsbescherming voor besluiten. De Waterwet dient als 
paraplu om de Kaderrichtlijn Water (KRW) te implementeren en geeft ruimte voor implementatie van 
toekomstige Europese richtlijnen. 
 
Nationaal Bestuursakkoord Water 
In het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW) is het kabinetsstandpunt over het waterbeleid in de 21e 
eeuw vastgelegd. De hoofddoelstellingen zijn: het waarborgen van het veiligheidsniveau bij 
overstromingen en het verminderen van wateroverlast. Daarbij wordt de voorkeur gegeven aan 
ruimtelijke maatregelen boven technische maatregelen. 
 
In het NBW is ook de watertoets als procesinstrument opgenomen. De watertoets is het proces van 
vroegtijdig informeren, adviseren en beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke 
plannen en besluiten. Het doel van dit instrument is waarborgen dat de waterhuishoudkundige 
doelstellingen expliciet in beschouwing worden genomen als het gaat om waterhuishoudkundige 
relevante ruimtelijke plannen en besluiten. Uitvoering van de watertoets betekent in feite dat de 
gemeente en het waterschap samenwerken bij het uitwerken van ruimtelijke plannen, zodat problemen 
(bijvoorbeeld wateroverlast of verdroging) in het gebied zelf en de omgeving worden voorkomen. De 
watertoets is sinds 2003 verankerd in de wetgeving en hiermee verplicht voor alle ruimtelijke plannen 
en besluiten.  
 
Kaderrichtlijn water 
De Kaderrichtlijn Water is opgesteld om de waterkwaliteit is Europa te verbeteren. De richtlijn is sinds 
2000 van kracht. In de richtlijn staan afspraken die ervoor moeten zorgen dat uiterlijk in 2027 het water 
in alle Europese landen voldoende schoon en gezond is. 
 
Waterbeheer 21e eeuw (WB21) 
In september 2000 heeft de commissie Waterbeheer 21e eeuw advies uitgebracht over het toekomstig 
waterbeheer in Nederland. Belangrijk onderdeel van WB21 is het uitgangspunt van ruimte voor water. 
Er mag geen afwenteling plaatsvinden. Berging moet binnen het stroomgebied plaatsvinden. Dit 
betekent onder andere het aanwijzen en instandhouder van waterbergingsgebieden. Daarnaast wordt 
verdroging bestreden en worden watertekorten verminderd. 
 
Beleid Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier 
Met het Waterprogramma 2016-2021 geeft Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier (HHNK) 
richting aan het waterbeheer tussen 2016 en 2021. Het HHNK beschrijft het beleid, de maatregelen, de 
programma’s en de projecten voor deze periode. Zodoende wordt een basis gegeven voor de 
watertaken die het waterschap heeft: waterkeringen, waterkwantiteit, waterkwaliteit en waterketen. 
Daarnaast beschikt het Hoogheemraadschap over een verordening: de Keur. Hierin staan de geboden 
en verboden die betrekking hebben op watergangen en waterkeringen. Voor het uitvoeren van 
werkzaamheden kan een vergunning nodig zijn. De werkzaamheden in of nabij de watergangen en 
waterkeringen worden getoetst aan de beleidsregels. 
 
Watercompensatie 
Het realiseren van nieuwbouw op niet verharde grond heeft effecten voor de waterhuishouding. Om 
deze effecten, zoals versnelde waterafvoer, te nivelleren dient nieuw verhard oppervlak 
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gecompenseerd te worden door extra wateroppervlak, berekend op basis van de toename van het 
verharde oppervlak. 
 
Keur 
Elk waterschap stelt een keur vast waarin de gebods- en verbodsbepalingen zijn opgenomen die het 
waterschap nodig oordeelt ter uitvoering van zijn taak: de waterstaatkundige verzorging van het 
beheersgebied. Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier zorgt voor voldoende en schoon water 
in de sloten en meren van Noord-Holland ten noorden van het Noordzeekanaal. Om dat doel te bereiken 
stelt het hoogheemraadschap eisen aan het onderhoud van de wateren. Het is van belang dat de 
wateren blijven bestaan, de juiste afmetingen hebben en worden onderhouden. 
 
De legger is onlosmakelijk verbonden met de Keur Hoogheemraadschap Holland Noorderkwartier en 
algemene regels bij de keur. In de keur staat wat er wel en niet mag en wat moet. In de legger staat 
waar de keur van toepassing is en is gedetailleerd vastgelegd wie wat in hoeverre moet onderhouden. 
 
Primair zijn de wateren die van belang zijn voor de aan- en afvoer van water en waterberging op 
regionaal en polderniveau. Het zijn wateren met een belangrijke publieke functie. Secundair is een 
stelsel van wateren die van belang zijn voor de aan- en afvoer van water en waterberging op 
perceelniveau met diverse belanghebbenden. Wateren dus met een beperkte publieke functie. 
 
In de Legger Wateren is beschreven wie onderhoudsplichtig is. De primaire wateren worden over het 
algemeen onderhouden door het hoogheemraadschap zelf; dit betreft dan het buitengewoon 
onderhoud, het onderhoud nat en het baggeren. De secundaire en tertiaire wateren worden 
onderhouden door de aanliggende eigenaren. 
 

5.2  Watertoets 

Huidige situatie plangebied 
Het plangebied wordt in noord-zuidelijke richting doorkruist door een watergang, die aan de zuidkant 
van het plangebied aansluit op de oost-westelijke watergang. Het betreft hier de Tjallerwallervaart, waar 
de wijk haar naam aan dankt. De watergangen lopen als centrale assen door de wijk, en vormen een 
verbonden stelsel van watergangen die door en rondom de wijk aderen. Richting het westen sluit de 
vaart aan op het Schagerwiel. 
 
Op de leggerkaart van het hoogheemraadschap, zoals te zien in afbeelding 5.1, is dit oppervlaktewater 
in het plangebied aangemerkt als secundair water. Dat betekent dat het in beheer is van de gemeente 
Schagen. Binnen het plangebied is een tweetal bruggen aanwezig over de vaart, die de west- en 
oostkant van het plangebied voor langzaam verkeer met elkaar verbinden. Deze bevinden zich ter 
hoogte van de bestaande scholen en aan de noordkant van het plangebied (het Steenloperspad).  
 



32 

 

Bestemmingsplan ‘Centrumgebied Waldervaart’ 
Toelichting 

Ontwerp – 18 juli 2022 

 
Afbeelding 5.1: Uitsnede Legger Wateren 2021 (bron: Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier). 

 
Waterkwantiteit en watercompensatie 
In de huidige situatie is het plangebied voor een aanzienlijk deel verhard, in de vorm van bebouwing 
maar ook wegen/paden, parkeerplaatsen en pleinen. In de toekomstige situatie wordt nieuwe 
bebouwing opgericht, maar daarvoor wordt ook bestaande bebouwing en verharding verwijderd. 
Bovendien is in het stedenbouwkundig plan, dat als basis dient voor dit bestemmingsplan en de nadere 
invulling van de deelgebieden, de ruimte rondom de nieuwe bebouwing voor een groot deel ingericht 
met groen en water. Daarbij wordt een ‘groen tenzij’ principe gehanteerd. Zo blijven in ieder geval de 
bestaande watergangen behouden. Hierlangs wordt een groenstrook van tenminste 15 m vrij en groen 
gelaten. Ook zijn groenstroken langs de randen van de bebouwingsblokken voorzien, en blijft de groene 
zone aan de noordzijde groen en onverhard. Dit is in voorliggend bestemmingsplan geborgd middels 
de bestemmingen ‘Water’ en ‘Groen’. Daarnaast zijn in het kader van klimaatadaptatie onder meer nog 
wadi’s voorzien. 
 
Hoewel er nog geen exact bouwplan bekend is, neemt het verhard oppervlak in het plangebied gezien 
de bestaande verhardingen en het huidige stedenbouwkundige ontwerp naar verwachting niet toe. 
Daarbij zijn in het stedenbouwkundig plan en voorliggend bestemmingsplan de toekomstige groen- en 
waterstructuren vastgelegd, en is aandacht voor klimaatadaptieve maatregelen. Watercompensatie 
wordt daardoor niet benodigd geacht. Deze waterparagraaf zal in het kader van het vooroverleg ter 
advies aan het hoogheemraadschap worden voorgelegd. 
 
Waterafvoer 
Bij ruimtelijke ontwikkelingen is het uitgangspunt dat de waterhuishoudkundige situatie niet mag 
verslechteren. Dit betekent bijvoorbeeld dat de waterhuishouding kan worden verbeterd door het 
afkoppelen van schoon hemelwater op verhard oppervlak. Hiermee wordt voorkomen dat schoon 
hemelwater wordt afgevoerd naar de rioolwaterzuiveringsinstallatie. Dit betekent ook dat toename van 
het verharde oppervlak en/of dempingen binnen het gebied moeten worden gecompenseerd. Ook 
combinaties met andere functies zoals groen en recreatie liggen voor de hand. Door de aanleg van 
natuurvriendelijke en ecologische oevers wordt bijvoorbeeld meer waterberging gerealiseerd. 
Daarnaast is het van belang om bij eventuele ontwikkeling diffuse verontreinigingen te voorkomen door 
het gebruik van duurzame, niet-uitloogbare materialen (geen zink, lood, koper en PAK's-houdende 
materialen), zowel gedurende de bouw- als de gebruiksfase. 
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Het plangebied voorziet in een gemeentelijk gescheiden rioleringssysteem, met een droogweerafvoer 
(DWA)- en hemelwaterafvoer (HWA)-stelsel. Afvalwater zal worden afgevoerd via het DWA-riool. 
Hemelwater dat op de daken, parkeer- en terreinverhardingen valt wordt afgekoppeld van het DWA-
stelsel via het HWA-stelsel ingezameld en afgevoerd naar het oppervlaktewater. 
 
Bij de herontwikkeling van het centrumgebied Waldervaart is het uitgangspunt het regenwater geheel 
af te koppelen van het riool. Het regenwater zal binnen het plangebied worden opgevangen en 
vastgehouden en vervolgens vertraagd afgevoerd worden naar de aanliggende watergangen. In het 
kader van klimatadaptatie worden wadi’s gerealiseerd in het park ten noorden van het centrumgebied 
en mogelijk ook ter plaatse van de groene schoolpleinen. 
 
Waterkwaliteit 
In het projectgebied zijn geen KRW-waterlichamen aanwezig. 
 
De waterkwaliteit van het afstromend hemelwater van het plangebied zal in beperkte mate van invloed 
zijn op de oppervlaktewaterkwaliteit. In het plangebied vinden geen activiteiten plaats die schadelijk 
kunnen zijn voor de oppervlaktewaterkwaliteit en het afstromend water van schone dakverhardingen 
zal naar verwachting een positief effect op de oppervlaktewaterkwaliteit hebben. 
 
Het toepassen van niet-uitloogbare bouwmaterialen voorkomt dat het hemelwater, dat wordt 
afgekoppeld naar het oppervlaktewater, wordt vervuild. In verband hiermee worden eisen gesteld aan 
de bij de daken, goten en leidingen te gebruiken materialen. Er mogen geen (sterk) uitloogbare 
materialen zoals koper, lood, zink, teerhoudende dakbedekking of geïmpregneerde beschoeiingen 
gebruikt worden op delen die met hemelwater in contact komen, zoals de dakbedekking, goten en 
pijpen of er moet voorkomen worden dat deze materialen kunnen uitlogen (bijvoorbeeld door het coaten 
van loodslabben). Afkoppeling van hemelwater zorgt ervoor dat het aantal riooloverstorten laag is. Ook 
dit komt de waterkwaliteit (in de omgeving) ten goede. 
 
Waterveiligheid en waterkeringen  
Uit de Legger waterveiligheid van het Hoogheemraadschap Holland Noorderkwartier blijkt dat binnen 
het plangebied geen beschermingszone van een regionale waterkering ligt. 
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Hoofdstuk 6  Natuur 

6.1  Kader 

Bij de voorbereiding van een ruimtelijk plan dient onderzocht te worden of de Wet natuurbescherming 
(hierna: Wnb) en het beleid van de provincie ten aanzien van de bescherming van dier- en 
plantensoorten en de bescherming van het Natuurnetwerk Nederland de uitvoering van het plan niet in 
de weg staan. In elk geval moet aannemelijk zijn dat een omgevingsvergunning of afwijking van de bij 
of krachtens deze wet geldende verbodsbepalingen kan worden verkregen voor de activiteiten die met 
dit bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt. 
 
Met de Wnb zijn alle bepalingen met betrekking tot de bescherming van natuurgebieden en dier- en 
plantensoorten samengebracht in één wet. De Wnb implementeert diverse Europeesrechtelijke 
regelgeving, zoals de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn in de Nederlandse wetgeving. 
 
Gebiedsbescherming 
De Wnb kent diverse soorten natuurgebieden, te weten: 
1. Natuurnetwerk Nederland (NNN); 
2. Natura 2000-gebieden. 
 
Natura 2000-gebieden 
De Minister van Economische Zaken (EZ) wijst gebieden aan die deel uitmaken van het Europese 
netwerk van natuurgebieden: Natura 2000. Een dergelijk besluit bevat de 
instandhoudingsdoelstellingen voor de leefgebieden van vogelsoorten (Vogelrichtlijn) en de 
instandhoudingsdoelstellingen voor de natuurlijke habitats en habitats van soorten (Habitatrichtlijn). 
Een bestemmingsplan dat afzonderlijk of in combinatie met andere plannen of projecten significante 
gevolgen kan hebben voor een Natura 2000-gebied, kan uitsluitend vastgesteld worden indien uit een 
passende beoordeling de zekerheid is verkregen dat het plan, onderscheidenlijk het project de 
natuurlijke kenmerken van het gebied niet zal aantasten. Indien deze zekerheid niet is verkregen, kan 
het plan worden vastgesteld, indien wordt voldaan aan de volgende drie voorwaarden: 
1. alternatieve oplossingen zijn niet voor handen;  
2. het plan is nodig om dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen 

van sociale of economische aard, en  
3. de nodige compenserende maatregelen worden getroffen om te waarborgen dat de algehele 

samenhang van het Natura 2000-netwerk bewaard blijft. 
De bescherming van deze gebieden heeft externe werking, zodat ook ingrepen die buiten deze 
gebieden plaatsvinden verstoring kunnen veroorzaken en moeten worden getoetst op het effect van de 
ingreep op soorten en habitats. 
 
Bijzondere nationale natuurgebieden 
De Minister van Economische Zaken (EZ) kan buitenom de gebieden die deel uitmaken van het 
Europese netwerk van natuurgebieden Natura 2000, ook gebieden aanwijzen als Bijzonder nationaal 
natuurgebied wanneer het gebied is opgenomen op een lijst als bedoeld in artikel 4, eerste lid, van de 
Habitatrichtlijn of het gebied onderwerp is van een procedure als bedoeld in artikel 5 van de 
Habitatrichtlijn. De beschermende werking die geldt voor gebieden die behoren tot Natura 2000, geldt 
in dat geval ook voor het bijzondere nationaal natuurgebied. 
 
Natuurnetwerk Nederland (NNN) 
Gebieden die deel uitmaken van het Natuurnetwerk Nederland (NNN) worden aangewezen in de 
provinciale verordening. Voor dit soort gebieden geldt het 'nee, tenzij' principe, wat inhoudt dat binnen 
deze gebieden in beginsel geen nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mogen plaatsvinden. 
 
Soortenbescherming 
In de Wnb wordt een onderscheid gemaakt tussen: 
 soorten die worden beschermd in de Vogelrichtlijn; 
 soorten die worden beschermd in de Habitatrichtlijn; en 
 de bescherming van overige soorten. 
De Wnb bevat onder andere verbodsbepalingen ten aanzien van het opzettelijk vernielen of 
beschadigen van nesten, eieren en rustplaatsen van vogels als bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn. 
Gedeputeerde Staten (hierna: GS) kunnen hiervan ontheffing verlenen en bij verordening kunnen 
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Provinciale Staten (hierna: PS) vrijstelling verlenen van dit verbod. De voorwaarden waaraan voldaan 
moet worden om ontheffing of vrijstelling te kunnen verlenen zijn opgenomen in de Wnb en vloeien 
direct voort uit de Vogelrichtlijn. Verder is het verboden in het wild levende dieren van soorten, genoemd 
in bijlage IV, onderdeel a, bij de Habitatrichtlijn, bijlage II bij het Verdrag van Bern of bijlage I bij het 
Verdrag van Bonn, in hun natuurlijk verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te vangen of te 
verstoren. GS kunnen hiervan ontheffing verlenen en bij verordening kunnen PS vrijstelling verlenen 
van dit verbod. De gronden voor verlening van ontheffing of vrijstelling zijn opgenomen in de Wnb en 
vloeien direct voort uit de Habitatrichtlijn. 
 
Ten slotte is een verbodsbepaling opgenomen voor overige soorten. Deze soorten zijn opgenomen in 
de bijlage onder de onderdelen A en B bij de Wnb. De provincie kan ontheffing verlenen van deze 
verboden. Verder kan bij provinciale verordening vrijstelling worden verleend van de verboden. De 
noodzaak tot ontheffing of vrijstelling kan hierbij ook verband houden met handelingen in het kader van 
de ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden. 
 

6.2  Onderzoek 

Soortenbescherming 
Quickscan flora en fauna 
De kans bestaat dat in het plangebied beschermde planten- en/of diersoorten voorkomen. In het kader 
van de voorgenomen (her)ontwikkelingen wordt bestaande bebouwing gesloopt, en nieuwe bebouwing 
opgericht. Een quickscan in het kader van de Wet natuurbescherming is hierom benodigd. 
 
Door ABO-Milieuconsult is een quickscan flora en fauna uitgevoerd. De bijbehorende rapportage is 
opgenomen in bijlage 2. De onderzoeksresultaten zijn samengevat in tabel 6.1, en worden hieronder 
beknopt toegelicht. 
 

 
Tabel 6.1: Overzicht onderzoeksresultaten quickscan flora en fauna (bron: ABO-Milieuconsult, d.d. 27 september 2021). 

 
Uit bureaustudie en biotooptoets is naar voren gekomen dat het mogelijk is dat met de plannen vaste 
rust- en verblijfplaatsen worden aangetast van in de Wet natuurbescherming beschermde soorten 
vleermuizen. In de quickscan wordt aangegeven dat nader onderzoek naar de aanwezigheid van 
vleermuizen in de gebouwen in het plangebied moet plaatsvinden, om te kunnen aantonen of 
vleermuizen in het plangebied verblijven. Daarbij gaat het specifiek om gevels die open stootvoegen 
hebben, zoals bij de bebouwing in het zuidoosten van het plangebied. 
 
Daarnaast wordt in de quickscan geconcludeerd dat met de werkzaamheden mogelijk inbreuk gemaakt 
wordt op een mogelijke vaste vliegroute van vleermuizen. Om vast te stellen of de bomen en sloten 
worden gebruikt als navigatie tijdens de vluchtroute van vleermuizen, wordt gesteld dat nader 
onderzoek benodigd is. Dit onderzoek naar de functie van het groen in het plangebied als 
foerageergebied moet aantonen of vleermuizen het plangebied als essentieel foerageergebied 
gebruiken. 
 
Indien vleermuizen aanwezig zijn in het plangebied, dient gemitigeerd te worden in de vorm van tijdelijke 
verblijfplaatsen binnen een straal van 100 à 200 m van het plangebied. In de nieuwbouw dienen 
permanente verblijfplaatsen te worden gecreëerd. Het lijnelement kan worden behouden door een wal 
van groen te planten, voordat de bomen worden gekapt. Op die manier blijft de vliegroute behouden 
wanneer de bomen worden gekapt. Het foerageergebied kan worden behouden door veel groen te 
behouden of bomen met een grote diameter terug te planten. Voor bovenstaande ingrepen is een 
ontheffing van de Wnb noodzakelijk. 
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Voor wat betreft de grote bonte specht wordt geconcludeerd dat vanwege de zorgplicht, indien de 
bomen met gaten worden gerooid, in het plangebied spechtenkasten moeten worden opgehangen. 
Hierbij gaat het om enkele bomen in de groene zone aan de noordkant van het plangebied. 
 
Nadelige effecten op overige beschermde flora en fauna kunnen worden uitgesloten. Nader onderzoek 
daarnaar is niet noodzakelijk. 
 
Zorgplicht en aanbevelingen 
De zorgplicht van de Wet natuurbescherming is altijd van toepassing. Hieronder wordt geadviseerd hoe 
aan deze zorgplicht invulling kan worden gegeven. Daarnaast worden in de rapportage van de 
quickscan nog enkele aanbevelingen gedaan. 

• Zodra een niet in de Wet natuurbescherming beschermd in het wild levende dier wordt 
aangetroffen tijdens de werkzaamheden kan deze worden gevangen en direct worden 
overgeplaatst naar een geschikte habitat in de nabijheid van het plangebied.  

• Vegetatie of bodemmateriaal (takken, stronken, steenhopen en dergelijke) moet gefaseerd 
worden verwijderd, waardoor aan amfibieën en grondgebonden zoogdieren gelegenheid wordt 
gegeven te vluchten. 

• Bij kap van de vegetatie in de winter dient men rekening te houden met zoogdieren in 
winterslaap, zoals de egel. Inachtneming van de zorgplicht betekent dat men het struikgewas 
handmatig en gefaseerd kapt, in plaats van met bulldozer of graafmachine. De egel is met 
name 's nachts actief. Door de werkzaamheden overdag te plannen wordt verstoring zoveel 
mogelijk voorkomen. 

• Indien de werkzaamheden starten binnen het broedseizoen (globaal van half februari tot half 
september), mogen deze pas uitgevoerd worden indien vooraf door een deskundig ecoloog is 
vastgesteld dat geen verstoring van broedvogels zal plaatsvinden. Tot de mogelijkheden 
behoort aanvangen voor het broedseizoen en doorwerken met continue verstoring tijdens het 
broedseizoen, zodat vogels niet tot broeden komen. 

 
Aanvullend onderzoek 
In 2020 heeft Smit Groenadvies een aanvullend onderzoek uitgevoerd naar vleermuizen, huismussen, 
gierzwaluwen, andere jaarrond beschermde nesten en marterachtigen in het plangebied. Doel van het 
onderzoek was de aanwezigheid van deze beschermde soorten aan te tonen of uit te sluiten, en 
mogelijk negatieve effecten in kaart te brengen. De rapportage is opgenomen in bijlage 7, de 
bevindingen uit het onderzoek zijn hieronder samengevat. 
 
Uit het huismusonderzoek is gebleken dat het plangebied in gebruik is door huismussen. Er zijn drie 
rustplaatsen van de huismus waargenomen. Deze worden niet als essentieel beschouwd vanwege 
voldoende geschikt alternatief buiten het plangebied. Er zijn geen huismusnesten waargenomen in het 
plangebied. Een ontheffing omtrent de huismus is niet nodig, mits er geen materieel/opslag geplaatst 
wordt ter hoogte van de bosschages aan de Kievitsweg 14 t/m 44. 
 
Uit het gierzwaluwonderzoek is gebleken dat het plangebied niet in gebruik is door gierzwaluwen. Een 
ontheffing op verbodsbepalingen omtrent de gierzwaluw is niet nodig. 
 
Uit het onderzoek naar marterachtigen is gebleken dat marterachtigen geen gebruik maken van het 
plangebied. Een ontheffing op verbodsbepalingen omtrent de marterachtigen is niet nodig. 
 
Uit het onderzoek naar vogels met jaarrond beschermde nesten is gebleken dat twee nesten van de 
ekster zich in het plangebied bevinden. Deze nesten zijn enkel beschermd wanneer zwaarwegende 
feiten of ecologische omstandigheden dit rechtvaardigen. Dit is hier niet het geval vanwege voldoende 
alternatieve nestlocaties in de directe omgeving van het plangebied. Een ontheffing op 
verbodsbepalingen omtrent deze eksternesten is niet nodig. 
 
Uit het vleermuisonderzoek is gebleken dat het plangebied in gebruik is door de laatvlieger, gewone 
dwergvleermuis, ruige dwergvleermuis en de watervleermuis. Er zijn in totaal twee paarverblijfplaatsen 
van de gewone dwergvleermuis waargenomen in twee verschillende gebouwen. Bij sloop van de 
gebouwen gaan deze verblijfplaatsen verloren. Hiervoor is een ontheffing op de Wnb nodig. Deze 
ontheffing wordt bij de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord aangevraagd. Hiervoor dient een 
activiteitenplan opgesteld te worden met daarin mitigerende en compenserende maatregelen. Dit houdt 
in dat eerst alternatieve verblijfplaatsen moeten worden gerealiseerd, in de vorm van vleermuiskasten. 
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Bij werkzaamheden aan de watergang en/of brug over de watergang, treden negatieve effecten op voor 
de vliegroute van de watervleermuis. Er kan gewerkt worden zonder ontheffing als de watergang niet 
wordt afgesloten, vleermuisvriendelijke verlichting gebruikt wordt tussen zonsondergang en 
zonsopkomst en de ruimte vlak boven het water toegankelijk blijft voor de (water)vleermuizen. 
 
De uitvoering van de werkzaamheden dient bij voorkeur tussen zonsopkomst en zonsondergang plaats 
te vinden. Als werkzaamheden tijdens de schemertijd plaatsvinden dient vleermuisvriendelijke 
verlichting gebruikt te worden. 
 
Gebiedsbescherming 
Het plangebied ligt niet op gronden die zijn aangewezen als Natuurnetwerk Nederland (NNN). Daardoor 
gaat er geen oppervlakte aan NNN-gebied verloren. Toetsing aan de wet- en regelgeving omtrent het 
NNN is zodoende niet nodig. Het gebied maakt eveneens geen onderdeel uit van een ander beschermd 
natuurgebied, zoals Natura 2000-gebied, belangrijk weidevogelgebied of strategische reservering 
natuur.  
 
Stikstofdepositie 
Rondom het plangebied liggen diverse Natura 2000-gebieden. De meest nabij gelegen 
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden zijn Zwanenwater & Pettemerduinen (circa 6 km afstand) en 
Duinen Den Helder-Callantsoog (circa 7,5 km afstand). 
 
Door de uitspraak van de Raad van State van mei 2019 is het voor ieder project nodig uit te sluiten dat 
hier negatieve effecten als gevolg van onder andere stikstofdepositie optreden. Met een Aerius-
berekening dient te worden aangetoond dat er geen nadelige effecten optreden. Op 1 juli 2021 is de 
Wet stikstofreductie en natuurverbetering in werking getreden. Via het Besluit stikstofreductie en 
natuurverbetering – waarin de stikstofwet verder is uitgewerkt – geldt per 1 juli een vrijstelling voor 
bouw-, aanleg- en sloopactiviteiten omdat de emissies tijdelijk en beperkt zijn. De aanlegfase hoeft niet 
langer te worden berekend. Een berekening voor de gebruiksfase blijft wel benodigd. 
 
Door KuiperCompagnons is in dit kader een stikstofdepositie-onderzoek uitgevoerd. De bijbehorende 
notitie is opgenomen in bijlage 3. In dit onderzoek is beoordeeld of de gebruiksfase van de 
voorgenomen ontwikkeling leidt tot een toename van de stikstofdepositie ter plaatse van 
stikstofgevoelige habitats binnen Natura 2000-gebieden. 
 
Uit het onderzoek wordt geconcludeerd dat met zekerheid kan worden gesteld dat geen sprake is van 
een toename van de stikstofdepositie binnen stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden door het gebruik 
van de voorgenomen ontwikkeling. Dit betekent dat significant negatieve effecten op de instandhouding 
van die gebieden kunnen worden uitgesloten en dat de Wet natuurbescherming niet leidt tot 
belemmeringen voor de ontwikkelingen in dit project. 
 

6.3  Conclusie 

Op basis van de bevindingen uit de quickscan, is nader onderzoek naar vleermuizen en spechten 
benodigd. Dit onderzoek wordt momenteel nog uitgevoerd. Nadelige effecten op overige beschermde 
flora en fauna kunnen worden uitgesloten. Ook maakt het plangebied geen onderdeel uit van een 
beschermd natuurgebied. Wat betreft stikstofdepositie kunnen significant negatieve effecten op de 
instandhouding van stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden worden uitgesloten, en leidt de Wnb niet 
tot belemmeringen voor de ontwikkeling. 
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Hoofdstuk 7  Archeologie en cultuurhistorie 

7.1 Kader 

Erfgoedwet 

De Erfgoedwet bundelt de voorgaande wet- en regelgeving voor behoud en beheer van het cultureel 
erfgoed in Nederland. Bovendien is aan de Erfgoedwet een aantal nieuwe bepalingen toegevoegd. Het 
beschermingsniveau zoals deze in de oude wetten en regelingen gold, blijft gehandhaafd. Het behoud 
en beheer van het Nederlandse erfgoed was geregeld in zes verschillende wetten en een regeling, 
waarin roerend, onroerend en archeologisch erfgoed allemaal hun eigen specifieke definities, 
procedures en beschermingsmaatregelen hadden. 
 
In de Erfgoedwet is vastgelegd hoe met ons erfgoed wordt omgegaan, wie welke verantwoordelijkheden 
daarbij heeft en hoe het toezicht daarop wordt uitgeoefend. Overbodige regels zijn geschrapt en de 
verantwoordelijkheid voor de bescherming van het cultureel erfgoed ligt waar mogelijk bij het 
erfgoedveld zelf. Onderdelen van de Monumentenwet die de fysieke leefomgeving betreffen, worden 
overgeheveld naar de Omgevingswet die in 2022 van kracht wordt. Voor deze onderdelen is een 
overgangsregeling in de Erfgoedwet opgenomen. Het gaat daarbij om de volgende zaken: 

- Vergunningen tot wijziging, sloop of verwijdering van rijksmonumenten; 
- Verordeningen, bestemmingsplannen, vergunningen en ontheffingen op het gebied van 

archeologie; 
- Bescherming van stads- en dorpsgezichten. 

 

7.2 Onderzoek 

In het vigerende bestemmingsplan ‘Woongebieden Kern Schagen’ kent vrijwel het gehele voorliggende 
plangebied geen archeologische dubbelbestemming. Uitzondering hierop vormt een kleine strook in de 
zuidoostelijke hoek van het plangebied. Dit betreft een cirkelvormig gebied rondom het eilandje ten 
zuidoosten van het plangebied waarvoor de dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 2’ is 
opgenomen. Deze valt voor een klein deel net binnen het plangebied. Op deze gronden mogen geen 
gebouwen worden gebouwd of werkzaamheden worden uitgevoerd zonder vergunning, waarbij advies 
van een archeologisch deskundige is gevraagd. Uitgezonderd zijn o.a. nieuwe, vervangende of 
uitgebreide gebouwen van maximaal 50 m2 en andere werken die niet dieper reiken van 0,35 m. 
 
Met het oog op de herinrichting van centrumgebied Waldervaart heeft Archeologie West-Friesland in 
dit kader een archeologische quickscan uitgevoerd. Deze is opgenomen in bijlage 4. 
 
Uit de quickscan volgt dat de vigerende dubbelbestemming is opgenomen voor de voormalige locatie 
van molen ‘De Dankbaarheid’. Deze houtzaagmolen heeft tot 1832 hier gestaan, en is daarna 
afgebroken. Op basis van de quickscan is geadviseerd de resten van deze molen ‘in situ’ te bewaren; 
dit kan door het opnemen van een archeologische dubbelbestemming ter plaatse van de voormalige 
molen. Daarbij is de molenlocatie nu nader bepaald en gespecificeerd tot het eiland (dat binnen de 
huidige waterbestemming ligt). Geadviseerd wordt deze nieuwe begrenzing in een bestemmingsplan 
op te nemen. Voor het overige deel van het plangebied behoeft geen archeologische 
dubbelbestemming te worden opgenomen. 
 
De (nader bepaalde) locatie van de voormalige molen, het eiland, valt buiten het voorliggende 
plangebied. Het deel van de vigerende dubbelbestemming dat wel binnen het plangebied ligt, valt 
zodoende buiten de begrenzing van de molenlocatie. Op grond van de quickscan is voor de gronden 
in dit bestemmingsplan dan ook niet langer de archeologische dubbelbestemming opgenomen. 
 

7.3 Conclusie 

Het aspect cultuurhistorie en archeologie vormt geen belemmering voor dit bestemmingsplan. 
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Hoofdstuk 8  Milieu 

8.1  Algemeen 

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de diverse milieuaspecten die relevant zijn voor het plan. Per 
milieuaspect wordt het geldende wettelijk en/of het beleidskader beschreven. Daarnaast wordt het 
uitgevoerde onderzoek belicht waarbij de resultaten kort worden weergegeven. Ten slotte wordt op 
basis van het kader en het onderzoek de conclusie weergegeven. 
 

8.2  M.e.r.-beoordeling 

8.2.1  Kader 

De procedure van een milieueffectrapportage (m.e.r.) is bedoeld om het milieubelang vroegtijdig en 
volwaardig in de plan- en besluitvorming in te brengen. Een m.e.r. is altijd gekoppeld aan een besluit, 
bijvoorbeeld een structuurvisie of een bestemmingsplan. Het centrale onderdeel van een m.e.r. is het 
milieueffectrapport (MER) waarin de milieueffecten voor een tal van aspecten voor een of meerdere 
alternatieven geanalyseerd en beoordeeld worden ten opzichte van de referentiesituatie. Deze m.e.r.-
procedure is van toepassing bij activiteiten waarvan reeds vast staat dat er mogelijke belangrijke 
nadelige milieugevolgen optreden. Deze activiteiten met bijbehorende drempelwaarden staan 
weergegeven in onderdeel C van het Besluit m.e.r. (ook geldt voor activiteiten uit onderdeel D waar een 
plan, bijvoorbeeld een structuurvisie, voor nodig is).  
 
Naast het direct uit moeten voeren van een m.e.r. zijn in het Besluit m.e.r. ook activiteiten met 
bijbehorende drempelwaarden aangegeven waarvoor eerst beoordeeld moet worden of sprake is van 
mogelijke belangrijke nadelige milieugevolgen. Deze activiteiten en drempelwaarden staan benoemd 
in onderdeel D van het Besluit m.e.r. Voor deze activiteiten dient een zogenaamde m.e.r.-beoordeling 
uitgevoerd te worden.  
 
Daarnaast is het verplicht om aandacht aan m.e.r. te besteden voor activiteiten die in onderdeel D 
genoemd staan, maar waar de drempelwaarden niet gehaald worden. Deze drempelwaarden zijn 
aantallen, oppervlaktes of grootte. Voor activiteiten die wel in onderdeel D van het Besluit m.e.r. 
genoemd staan, maar waar de aantallen uit het betreffende plan of besluit onder de drempelwaarden 
liggen dient een vormvrije m.e.r.- beoordeling uitgevoerd te worden. Hierbij wordt, net als bij de m.e.r.-
beoordeling getoetst of er mogelijke belangrijke nadelige milieugevolgen op kunnen treden.  
 
De procedure- en inhoudelijke vereisten voor een vormvrije m.e.r.-beoordeling zijn sinds een wijziging 
van de Europese Richtlijn MER in mei 2017 en het Besluit MER in juli 2017 gelijk aan de 
procedurevereisten voor een ‘gewone’ m.e.r.-beoordeling. Het enige verschil is dat de 
publicatieverplichtingen in art. 2 lid 5 sub b Besluit m.e.r. niet van overeenkomstige toepassing zijn 
verklaard. 
 

8.2.2  Onderzoek en conclusie 

De voorgenomen realisatie van 120 woningen (met een afwijkingsmogelijkheid tot maximaal 140) en 
(her)ontwikkeling van een kindcentrum en sportzaal valt aan te merken als een stedelijk 
ontwikkelingsproject, zoals voorkomend in de eerste kolom van de D-lijst behorende bij het Besluit 
m.e.r. (categorie 11.2). Voor ‘de aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject 
met inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen’, gelden de volgende drempelwaarden: 

- een oppervlakte van 100 hectare of meer, 
- een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of 
- een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m2 of meer. 

 
De voorgenomen ontwikkeling blijft ruim onder de aangegeven drempelwaarden uit het Besluit m.e.r., 
waardoor het plan niet plan-m.e.r.-plichtig is.  
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De drempelwaarden uit het Besluit m.e.r. zijn echter indicatieve waarden. Dit betekent concreet dat het 
bevoegd gezag dient na te gaan of de beoogde activiteit daadwerkelijk geen belangrijke nadelige 
milieugevolgen kan hebben. Er dient daarom wel een vormvrije m.e.r.-beoordeling te worden 
uitgevoerd. 
 
Als hieruit blijkt dat er mogelijk belangrijke milieugevolgen zijn, is alsnog een uitgebreide m.e.r.-
beoordeling of MER nodig. Sinds 16 mei 2017 moet voor elk ruimtelijk plan expliciet een besluit worden 
genomen over het al dan niet opstellen van een milieueffectrapport (MER), op een zo vroeg mogelijk 
moment. Voor de terinzagelegging van het ontwerpbesluit moet het bevoegd gezag een m.e.r.-
beoordelingsbesluit nemen, waarin wordt aangegeven of er wel of niet een formele (uitgebreide) m.e.r.-
beoordeling of MER moet worden opgesteld. Het besluit over de m.e.r.-beoordeling wordt opgenomen 
bij het ontwerpbesluit tot vaststelling van het bestemmingsplan. 
 
Omdat in dit geval de gemeente de initiatiefnemer is, kan volstaan worden met een vormvrije m.e.r.-
beoordeling in dit bestemmingsplan en is een separate aanmeldnotitie niet nodig. Deze beoordeling 
dient plaats te vinden aan de hand van drie criteria: 

• Kenmerken van het project; 
• Plaats van het project; 
• Kenmerken van de potentiële effecten. 

 
Kenmerken van het project 
Dit bestemmingsplan voorziet in de centrumontwikkeling van woonwijk Waldervaart. Daarbij wordt het 
centrumgebied van de wijk vernieuwd en (her)ontwikkeld. Het gebied kent een oppervlakte van circa 
5,4 ha. De beoogde ontwikkeling omvat de realisatie van 120 (maximaal 140) appartementen, 
ontwikkeling van een kindcentrum van circa 5.000-6.000 m2 bvo ter vervanging van de bestaande 
onderwijsvoorzieningen, en de sloop-nieuwbouw van een sportzaal. 
 
Plaats van het project 
Het plangebied bevindt zich ten westen van het centrum van Schagen. Het vormt het centrumgebied 
van de woonwijk Waldervaart. Deze wijk ligt ingeklemd tussen de N245 aan de oostzijde en het 
Schagerwiel en open landschap aan de westzijde. Het plangebied bevindt zich ten noorden van de 
oost-westelijke watergang Waldervaart en Menisweg, aan weerszijden van de noord-zuidelijke 
watergang. Aan de oostkant wordt het gebied begrensd door de Kievitlaan, in het westen vormt de 
woonbebouwing aan de Spreeuwenlaan en Merelstraat de globale begrenzing. 
 
Samenhang met andere activiteiten 
Er zijn geen concrete andere activiteiten in de omgeving van het plangebied gepland of in uitvoering, 
die samenhangen met de beoogde centrumontwikkeling. De ontwikkelingen in het plangebied worden 
gefaseerd uitgevoerd, maar zijn onderdeel van het integrale stedenbouwkundige plan meegenomen in 
voorliggend bestemmingsplan. 
 
Kenmerken van de potentiële effecten 
In het kader van de beoogde ontwikkelingen zijn in de voorgaande en hierop volgende paragrafen de 
diverse omgevings- en milieuaspecten zorgvuldig afgewogen. Per aspect is bepaald of de ontwikkeling 
gevolgen heeft op het gebied van mobiliteit, water, natuur, archeologie en cultuurhistorie, geluid, 
luchtkwaliteit, externe veiligheid, bodemkwaliteit, bedrijven en milieuzonering en duurzaamheid. De 
afweging van de potentiële effecten vindt zodoende impliciet plaats in de paragrafen van deze 
toelichting. 
 
Uit de afweging van deze verschillende aspecten en de daarbij uitgevoerde onderzoeken blijkt dat als 
gevolg van de ontwikkeling geen significante nadelige milieueffecten optreden. Nadelige effecten die 
eventueel optreden zijn te compenseren, en er is mogelijk ook sprake van positieve effecten. De 
geïnventariseerde effecten maken het opstellen van een MER of m.e.r.-beoordeling niet benodigd. 
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8.3  Geluid 

8.3.1  Kader 

De Wet geluidhinder (Wgh) verlangt inzicht in de akoestische effecten bij de realisatie van nieuwe 
geluidsgevoelige objecten. De voorgenomen ontwikkeling voorziet in de realisatie van zowel woningen 
als onderwijsgebouwen, die worden gekenmerkt als geluidsgevoelig object. 
 
Onderzoekszone wegverkeer 
Conform artikel 74 van de Wet geluidhinder (Wgh) (2007) bevindt zich aan weerszijden van een weg 
een zone waarbinnen akoestisch onderzoek dient te worden uitgevoerd. Alvorens geluidgevoelige 
objecten - zoals woningen of scholen - kunnen worden geprojecteerd, dient te worden onderzocht of 
aan de normen van de Wgh wordt voldaan. De zonebreedte is afhankelijk van het aantal rijstroken en 
van de aard van de omgeving (stedelijk of buitenstedelijk gebied). 
 
Voor woonerven en voor wegen waarop de maximum snelheid 30 km/h bedraagt, geldt geen 
onderzoekszone, waardoor ze - strikt formeel gezien - niet hoeven te worden getoetst aan de normen 
van de Wgh. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is het echter wel wenselijk dat deze wegen 
worden meegenomen in de afweging.  
 
Normstelling 
Als er nieuwe geluidgevoelige objecten binnen de onderzoekszone van een weg worden gerealiseerd, 
dan mag de geluidsbelasting van het wegverkeer niet meer bedragen dan de voorkeurswaarde. Indien 
de geluidsbelasting hoger is dan de voorkeurswaarde moeten er maatregelen worden getroffen om 
hieraan alsnog te kunnen voldoen. Blijkt dat niet mogelijk of op overwegende bezwaren te stuiten dan 
is het college van burgemeester en wethouders bevoegd tot het vaststellen van een hogere waarde. 
Deze hogere waarde mag de maximale ontheffingswaarde niet overschrijden. 
 
Reductie geluidsbelastingen wegverkeerslawaai 
Op grond van de verwachting dat de geluidproductie van motorvoertuigen in de toekomst afneemt, 
mogen de berekende geluidbelastingen op de gevels worden gereduceerd. Volgens artikel 110g Wgh 
is deze reductie 5 dB bij wegen met een rijsnelheid van lager dan 70 km/uur. 
 
Bouwbesluit 
In het Bouwbesluit 2012 is aangegeven wat de karakteristieke geluidwering moet zijn om een 
binnenwaarde, bij gesloten ramen, te garanderen voor verblijfsgebieden van een nieuwe woning. De 
geluidbelasting door wegverkeerslawaai mag in verblijfsgebieden (gebruiksgebied of een gedeelte 
daarvan voor het verblijven van personen) niet hoger zijn dan 33 dB, waarbij 20 dB het minimum is. 
 

8.3.2  Onderzoek 

De nieuw te bouwen woningen en scholen zijn niet gelegen binnen de in de Wgh vastgelegde 
onderzoekszones voor weg-, rail- en/of industrielawaai. Dit betekent dat op grond van de Wgh geen 
akoestisch onderzoek noodzakelijk is. Vanuit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening is het wel 
nodig de geluidbelasting die veroorzaakt wordt vanwege het verkeer op de omliggende 30 km/uur 
wegen te beoordelen. 
 
In dit kader is door KuiperCompagnons een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai uitgevoerd. In 
dit onderzoek is, vanuit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening, de geluidbelasting vanwege 
het verkeer op de omliggende 30 km/uur wegen (de Kievitlaan) beoordeeld. De volledige rapportage is 
opgenomen in bijlage 5, de bevindingen zijn hieronder samengevat. 
 
Uit de resultaten blijkt dat de geluidsbelasting maximaal 47 dB bedraagt op het noordoostelijke 
bouwvlak langs de Kievitlaan. Omdat de voorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden zijn er geen 
belemmeringen. Het bouwvlak waarbinnen de nieuwe geluidsgevoelige bebouwing kan worden 
gerealiseerd ligt het dichtst bij de Kievitlaan. Omdat de overige wegen allen op grotere afstand van de 
bouwvlakken liggen en deze wegen ook een (veel) lagere verkeersintensiteit hebben zal ook hier geen 
sprake zijn van een geluidsbelasting die de voorkeursgrenswaarde overschrijdt. 
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Uit het onderzoek blijkt zodoende dat de voorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden op de grens 
waarbinnen de nieuwbouw plaatsvindt door het wegverkeer op geen van de omliggende 30 km-wegen. 
Dit betekent dat het aspect geluid geen belemmeringen oplevert voor de ontwikkelingen in dit plan. 
 

8.3.3  Conclusie 

Het aspect geluid vormt geen belemmering voor dit bestemmingsplan. 
 

8.4  Luchtkwaliteit 

8.4.1  Kader 

Het onderzoek naar luchtkwaliteit wordt uitgevoerd op grond van hoofdstuk 5, titel 5.2 
‘Luchtkwaliteitseisen’ van de Wet milieubeheer. De titel 5.2 ‘Luchtkwaliteitseisen’ is beter bekend als 
de Wet luchtkwaliteit.  
 
De kern van de Wet luchtkwaliteit is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Het 
NSL is een bundeling maatregelen op regionaal, nationaal en internationaal niveau die de luchtkwaliteit 
verbeteren en waarin alle ruimtelijke ontwikkelingen/projecten zijn opgenomen die de luchtkwaliteit in 
belangrijke mate verslechteren.  
 
Het doel van de NSL is om overal in Nederland te voldoen aan de Europese normen voor de 
luchtverontreinigende stoffen. Voor wegverkeer zijn stikstofdioxide (NO2), fijnstof (PM10) en zeer fijnstof 
(PM2,5 ) de belangrijkste stoffen. De in de Wet luchtkwaliteit gestelde norm voor NO2 en PM10 
jaargemiddelde grenswaarde is voor beide stoffen 40 µg/m3. Daarnaast mag de PM10 24 uurgemiddelde 
grenswaarde van 50 µg/m3 maximaal 35 keer per jaar worden overschreden. De jaargemiddelde 
grenswaarde voor  zeer fijnstof (PM2,5 ) bedraagt 25 µg/m3. 
 
Met het van kracht worden van het NSL zijn de tijdstippen waarop moet worden voldaan aan de 
jaargemiddelde grenswaarden NO2 en PM10 aangepast. Voor PM10 is dat 11 juni 2011 en 1 januari 
2015 voor NO2. De grenswaarde voor PM2,5  is vanaf 1 januari 2015 van toepassing.   
 
Naast de introductie van het NSL is het begrip ‘niet in betekenende mate bijdragen’ (NIBM) een 
belangrijk onderdeel van de Wet luchtkwaliteit. Een project draagt NIBM bij aan de verslechtering van 
de luchtkwaliteit als de NO2 en PM10 jaargemiddelde concentraties niet meer toenemen dan 1,2 µg/m3 
In dat geval is de ontwikkeling als NIBM te beschouwen. 
 
NIBM-projecten (kleine projecten) 
In de bijlagen van de “Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)” (ook wel: 
regeling NIBM) zijn functiecategorieën of combinaties van functiecategorieën aangegeven waarbij 
sprake is van een NIBM-project.  
 
In de Regeling NIBM is voor een woningbouwlocatie een cijfermatige kwantificatie opgenomen wanneer 
een woningbouwproject als NIBM kan worden beschouwd. Momenteel bedraagt de cijfermatige 
kwalificatie 1.500 nieuwe woningen bij één ontsluitingsweg of 3.000 nieuwe woningen bij twee 
ontsluitingswegen, waarbij het wegverkeer zich evenredig over de beide ontsluitingswegen verdeelt. 
Voor kantoorlocaties geldt dat deze NIBM zijn bij ≤ 100.000 m2 bvo bij één ontsluitingsweg of ≤ 200.000 
m2 bvo bij twee ontsluitingswegen. 
 
Een ruimtelijke ontwikkeling vindt volgens de Wet luchtkwaliteit doorgang als ten minste aan één van 
de volgende voorwaarden is voldaan: 

• de ontwikkeling is opgenomen in het NSL; 

• de ontwikkeling aangemerkt wordt als een NIBM-project; 

• de gestelde grenswaarden in bijlage 2 van de Wet luchtkwaliteit niet worden overschreden; 

• projectsaldering kan worden toegepast. 
 

Voor zover de ruimtelijke ontwikkeling is opgenomen in het NSL of de ontwikkeling kan worden 
aangemerkt als NIBM-project is toetsing aan de grenswaarden van de Wet luchtkwaliteit niet nodig. 
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8.4.2  Onderzoek 

NIBM 
In de Regeling NIBM is aangegeven dat woningbouwlocaties met 1.500 woningen, en kantoorlocaties 
van 100.000 m2 bvo, aan één ontsluitingsweg in beginsel aan te merken zijn als ontwikkeling die 'niet 
in betekenende mate' (NIBM) bijdraagt aan verslechtering van de luchtkwaliteit. 
 
De voorgenomen ontwikkeling van 120 (maximaal 140) woningen blijft ruim onder dit criterium, en past 
zodoende binnen de term ‘NIBM' bijdragend aan verslechtering van de luchtkwaliteit. Daarnaast wordt 
voorzien in de realisatie van een kindcentrum van circa 5.000-6.000 m2 bvo en sloop-nieuwbouw van 
een sportzaal. Hoewel deze functies niet expliciet in de Regeling NIBM zijn benoemd, kunnen deze 
gezien de beperkte omvang in relatie tot de criteria voor woningbouw- en kantoorlocaties eveneens als 
‘NIBM’ worden beschouwd. Onderzoek en toetsing aan de grenswaarden uit de Wet luchtkwaliteit is 
daarom niet benodigd. 
 
NSL-Monitoringstool 
Vanuit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening is beoordeeld of ter plaatse van het plangebied, 
mogelijke hogere concentraties luchtverontreinigende stoffen aanwezig zijn. Langs wegen zijn met 
name de stoffen NO2, PM10 en PM2,5 van belang. Om de luchtkwaliteit op de locatie te kunnen 
beoordelen is gebruik gemaakt van de NSL-monitoringstool. In deze tool zijn de concentraties 
luchtverontreinigende stoffen opgenomen. In afbeelding 8.1 zijn de jaarconcentraties NO2, PM10 en 
PM2,5 weergegeven voor het peiljaar 2020. 
 

 
Afbeelding 8.1: Jaargemiddelde concentratie NO2, PM10 en PM2,5, peiljaar 2020 (bron: NSL-monitoringstool). 

 
Uit afbeelding 8.1 blijkt dat de jaargemiddelde concentraties NO2, PM10 en PM2,5  in het peiljaar 2020 
niet hoger zijn dan de gestelde grenswaarden. Voor NO2 is de waarde maximaal 13,9 µg/m3, voor PM10 
maximaal 16,3 µg/m3 en voor PM2,5 maximaal 8,7 µg/m3

. De jaargemiddelde grenswaarde van 40 ìg/m3 
(voor NO2 en PM10) en 25 ìg/m3 (voor PM2,5) wordt dan ook niet overschreden. Daarnaast is de trend 
dat in de toekomst de emissies en de achtergrondconcentraties van deze stoffen zullen dalen, waardoor 
geen overschrijdingen van de grenswaarden zijn te verwachten. 
 

8.4.3  Conclusie 

Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor dit bestemmingsplan. 
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8.5  Externe veiligheid 

8.5.1  Kader 

Externe veiligheid richt zich op het beheersen van activiteiten die een risico voor de omgeving kunnen 
opleveren. Bij de (her)inrichting van een gebied bepaalt de externe veiligheidssituatie mede de 
ruimtelijke (on)mogelijkheden. 
 
In het kader van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) gelezen in samenhang met de regels omtrent 
externe veiligheid moet worden onderzocht of er sprake is van aanwezigheid van risicobronnen in de 
nabijheid van de locatie waarop het Wro besluit betrekking heeft en dienen het plaatsgebonden risico 
(PR) en het groepsrisico (GR), en de eventuele toename hiervan, beoordeeld te worden.  
 
Plaatsgebonden risico 
Het PR is de kans per jaar dat een persoon op een bepaalde plaats overlijdt als rechtstreeks gevolg 
van een ongeval met gevaarlijke stoffen, indien hij onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou 
verblijven. Het PR wordt weergegeven met risicocontouren rondom een inrichting of langs een 
vervoersas. De normstelling heeft de status van een grenswaarde die niet overschreden mag worden. 
Voor kwetsbare objecten wordt in zowel bestaande als nieuwe situaties het niveau van 10-6 per jaar 
als grenswaarde gehanteerd. Nieuwe beperkt kwetsbare objecten zijn alleen toegestaan onder een 
gewichtige motivering. Bestaande beperkt kwetsbare objecten zijn toegestaan binnen de PR 10-6 
contour.  
 
Groepsrisico 
Het GR kan worden beschouwd als de maat van maatschappelijke ontwrichting in geval van een 
calamiteit (en drukt dus de kans per jaar uit dat een groep mensen van minimaal 10 personen overlijdt 
als rechtstreeks gevolg van een calamiteit). De normstelling heeft de status van een oriënterende 
waarde. Deze waarde is geen vastgestelde wettelijke norm. Voor het bevoegd gezag geldt met 
betrekking tot het GR wel een verantwoordingsverplichting.  
 
Verantwoording groepsrisico 
Binnen het invloedsgebied geldt dat voor ieder ruimtelijk plan groepsrisicoverantwoording verplicht is. 
Een verantwoording is een kwalitatieve beschrijving over de waarde van het groepsrisico, maatregelen, 
zelfredzaamheid en bestrijdbaarheid. Het advies van de veiligheidsregio speelt hierbij een belangrijke 
rol. Bij complexe projecten ligt doorgaans een proces van overleg met veiligheidsdeskundigen ten 
grondslag.    
 
Regelgeving transport van gevaarlijke stoffen over wegen, water en spoor 
In 2015 is het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt) in werking getreden. In het Bevt staan 
regels voor de ruimtelijke inrichting rond wegen, waterwegen en spoorwegen met vervoer van 
gevaarlijke stoffen. In dit onderzoek is op deze wetgeving voorgesorteerd. 
 
Het Bevt hanteert een vaste grens van 200 meter, vanaf de buitenrand van de transportroute, 
waarbuiten in principe geen beperkingen hoeven te worden gesteld aan het ruimtegebruik. Buiten de 
200 meter is een verantwoording niet noodzakelijk. Wel geldt dat bij ruimtelijke ontwikkelingen die 
nieuwe kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten mogelijk maken buiten de 200 meter, in de toelichting 
aandacht moet worden gegeven aan de aspecten bestrijdbaarheid en zelfredzaamheid. 
 
Ten aanzien van de verantwoordingsplicht groepsrisico wordt onderscheid gemaakt tussen een 
volledige verantwoording en een beperkte verantwoording van het groepsrisico.  
 
Een volledige verantwoording kan bovendien achterwege blijven indien kan worden aangetoond dat: 

a. het groepsrisico, niet hoger is dan 0,1 maal de oriëntatiewaarde voor het groepsrisico, of; 
b. het groepsrisico, gelet op de redelijkerwijs te verwachten verandering van de dichtheid van 

personen, met niet meer dan 10% toeneemt en; 
c. de oriëntatiewaarde, gelet op de dichtheid van personen, niet wordt overschreden. 
d. Indien sprake is van een volledige verantwoording dienen maatregelen ter beperking van het 

GR, alternatieve ruimtelijke ontwikkelingen met een lager GR en mogelijkheden en 
voorgenomen maatregelen ter beperking van de omvang van een calamiteit te worden 
overwogen. Een beperkte verantwoording houdt wel rekening met de effecten van een 
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calamiteit en vindt alleen plaats als het plangebied binnen het invloedsgebied (effectgebied) 
van transportassen is gelegen. 

 
In het Bevt zijn tevens plasbrandaandachtsgebieden (PAG) benoemd voor transportroutes. Een PAG 
is een zone, waarbinnen een aanvullende verantwoording noodzakelijk is met betrekking tot het al dan 
niet nemen maatregelen om de effecten van een plasbrand te beperken en de zelfredzaamheid van 
personen. 
 

8.5.2  Onderzoek 

Met de voorgenomen ontwikkeling wordt de realisatie van nieuwe kwetsbare objecten mogelijk 
gemaakt. Op basis van de risicokaart zijn de volgende risicobronnen in de omgeving aanwezig: 

• vervoer gevaarlijke stoffen over de N245 en N248; 

• LPG station Esso Waldervaart. 
 
Langs vervoersassen van gevaarlijke stoffen is een verantwoordingsgebied aanwezig van 200 meter 
en een invloedsgebied voor toxische stoffen van meer dan 4.000 meter voor vervoer over 
(spoor)wegen. De locatie bevindt zich voor bovengenoemde risicobronnen binnen het invloedsgebied 
van toxische stoffen. Er dient een beschrijving te worden gegeven van de aspecten ‘zelfredzaamheid’ 
en ‘bestrijdbaarheid’. 
 
Het plangebied bevindt zich buiten het invloedsgebied van het LPG station Esso Waldervaart. Deze 
inrichting vormt daardoor geen belemmering voor de ontwikkeling. 
 
Zelfredzaamheid 
Zelfredzaamheid is het zichzelf kunnen onttrekken aan een dreigend gevaar, zonder daadwerkelijke 
hulp van hulpverleningsdiensten. De mogelijkheden voor zelfredzaamheid bestaan globaal uit schuilen 
en ontvluchting. Het zelfredzame vermogen van personen in de buurt van een risicovolle bron is een 
belangrijke voorwaarde om grote effecten bij een incident te voorkomen. 
 
In het plangebied worden functies mogelijk gemaakt die specifiek bedoeld zijn voor personen met een 
beperkte zelfredzaamheid, namelijk de functies in het kindcentrum. Het kindcentrum wordt een 
voorziening voor kinderen van 0 tot en met 12 jaar en bevindt zich in het zuidwesten van het plangebied. 
De afstand tot de risicobronnen is zeer groot.  
 
Ook is het natuurlijk niet uit te sluiten dat kinderen, ouderen en/of gehandicapten in de woningen in het 
westelijke deel van het plangebied zullen gaan wonen of aanwezig zijn. Vanuit maatschappelijk oogpunt 
is het juist gewenst dat dergelijke specifieke doelgroepen zich gelijkmatig ‘verspreiden’ tussen de 
reguliere doelgroepen. 
 
Scenario toxische gassen 
Door een incident kan de tankwand scheuren waardoor een groot deel van de toxische vloeistof in korte 
tijd uitstroomt. De toxische stof verdampt deels direct en wordt gedurende korte tijd meegevoerd door 
de wind. De resterende vloeistof vormt een plas. Het gevaar kan door de aanwezigen in het 
benedenwindse effectgebied opgemerkt worden door de herkenbare geur van ammoniak. Aanwezigen 
kunnen het beste binnen in gebouwen schuilen tegen de toxische effecten van het scenario. 
 
Mogelijkheden tot voorbereiden van bestrijding van rampen 
Ten behoeve van de zelfredzaamheid is het van belang dat E-Alert wordt ingezet. 
 
In het kader van een effectieve zelfredzaamheid bij het vrijkomen van toxische stoffen wordt 
geadviseerd bij ontwikkelingen afsluitbare ventilatiesystemen in gebouwen toe te passen waarmee kan 
worden voorkomen dat toxische stoffen binnentreden. Aanwezigen zijn in gebouwen enkele uren 
beschermd tegen de effecten van toxische dampen. Het opleggen van het aanbrengen van afsluitbare 
mechanische ventilatiesystemen is alleen mogelijk indien dit in de planregels van het bestemmingsplan 
is vastgelegd. 
 



46 

 

Bestemmingsplan ‘Centrumgebied Waldervaart’ 
Toelichting 

Ontwerp – 18 juli 2022 

Risicocommunicatie naar de bewoners en werknemers is zeer belangrijk. Bij het sluiten van een huur-
/koopcontract dient op de externe veiligheidsrisico’s gewezen te worden. Er kan informatie worden 
verstrekt over de maatregelen die zijn getroffen ter voorkoming en bestrijding van incidenten en over 
de daarbij te volgen gedragslijn. De gemeente heeft in dit kader een informatieplicht. 
 
Binnen de maatschappelijke voorzieningen in het plangebied kunnen personeelsleden en grote 
groepen mensen (met beperkte zelfredzaamheid) verblijven. Het is van belang dat het personeel, de 
begeleiding en/of de BHV-organisatie van deze objecten is voorbereid op eventuele calamiteiten op de 
N245 en N248. Hierbij is het van belang dat zij ook weten hoe daarbij te handelen. Bijvoorbeeld om 
bezoekers van deze objecten te assisteren om zichzelf in veiligheid te brengen. 
 

8.5.3  Conclusie 

Het aspect ‘externe veiligheid’ staat de vaststelling van het bestemmingsplan niet in de weg. Bij de 
uiteindelijke vergunningverlening dient formeel advies te worden gevraagd aan de Veiligheidsregio 
Noord-Holland Noord. 
 

8.6 Bodemkwaliteit 

8.6.1  Kader 

Wet bodembescherming 
Als sprake is van ernstige bodemverontreiniging dan is de Wet bodembescherming (Wbb) van kracht. 
Het doel van de Wbb is in de eerste plaats het beschermen van de (land- of water-) bodem zodat deze 
kan worden benut door mens, dier en plant, nu en in de toekomst. Ontwikkelingen kunnen pas 
plaatsvinden als de bodem, waarop deze ontwikkelingen gaan plaatsvinden, geschikt is of geschikt is 
gemaakt voor het beoogde doel. Bij nieuwbouwactiviteiten dient de bodemkwaliteit door middel van 
onderzoek in beeld te zijn gebracht. In het algemeen geldt dat nieuwe bestemmingen bij voorkeur op 
een schone bodem dienen te worden gerealiseerd. 
 

8.6.2  Onderzoek 

Door ABO-Milieuconsult is in het kader van de beoogde ontwikkelingen in het plangebied een 
vooronderzoek en verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (conform NEN 5725 en 5740). Doel van 
het onderzoek is inzicht te verkrijgen in de algemene kwaliteit van de bodem c.q. de aard en 
concentraties aan milieubelastende stoffen die in de grond en het grondwater voorkomen. De volledige 
rapportage is opgenomen in bijlage 3. Hieronder worden de belangrijkste bevindingen samengevat. 
 
Op basis van de onderzoeksresultaten wordt het volgende geconcludeerd: 

- In de grond zijn geen bodemvreemde materialen aangetroffen. 
- De bovengrond is licht verontreinigd met kwik en lood. 
- De ondergrond is niet verontreinigd. 
- Het grondwater is ter plaatse van één van de zeven uitgezette peilbuizen licht verontreinigd 

met barium. 
 
De hypothese uit het vooronderzoek “de locatie is onverdacht” dient op basis van de licht verhoogde 
waarden in de bovengrond en het grondwater, verworpen te worden. 
 
Verschillende handboringen zijn geplaatst ter plaatse van een gedempte watergang. In geen van de 
handboringen ter plaatse van de gedempte watergangen zijn bodemvreemde bijmengingen 
aangetroffen. De samengestelde mengmonsters van de ondergrond zijn daarom ingedeeld over de 
hele locatie, niet in het bijzonder rekening houdend met de gedempte watergangen. 
 
Het licht verhoogde gehalte aan kwik en lood in de bovengrond en de licht verhoogde concentratie aan 
barium in het grondwater, zijn dermate gering dat de resultaten hiervan geen aanleiding geven tot het 
uitvoeren van een nader bodemonderzoek. 
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Aanbevolen wordt om de bij graafwerkzaamheden vrijkomende grond, zoveel mogelijk op locatie te 
verwerken. Indien in het kader van de nieuwbouw grond moet worden afgevoerd, moet rekening worden 
gehouden dat in het verkennend bodemonderzoek geen onderzoek op PFAS is uitgevoerd. 
 
Zintuiglijk is geen asbestverdacht of bodemvreemd materiaal aangetroffen, waardoor asbestonderzoek 
niet noodzakelijk wordt geacht. 
 
Daarnaast wordt opgemerkt dat aan de hand van de bevindingen van het onderzoek geen absolute 
uitspraken kunnen worden gedaan over de hergebruiksmogelijkheden van eventueel af te voeren 
grond. Om te bepalen of er sprake is van grond (bodemkwaliteitsklasse achtergrondwaarde, wonen of 
industrie) ofwel een bouwstof gelden er andere beoordelingscriteria en onderzoeksstrategieën. Voldaan 
moet worden aan het Besluit bodemkwaliteit. 
 

8.6.3  Conclusie 

Voor het plangebied is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. De daarin aangetroffen licht 
verhoogde concentraties zijn dermate gering dat de resultaten geen aanleiding geven voor het 
uitvoeren van nader bodemonderzoek. Het aspect bodemkwaliteit vormt zodoende geen belemmering 
voor dit bestemmingsplan. 
 

8.7 Bedrijven en milieuzonering 

8.7.1  Kader 

Voor het behoud en de verbetering van de kwaliteit van de woon- en leefomgeving is een juiste 
afstemming tussen de verschillende voorkomende functies en wonen noodzakelijk. Daarbij kan gebruik 
worden gemaakt van een milieuzonering die uitgaat van richtinggevende afstanden tussen hinderlijke 
functies (in de vorm van gevaar, geluid, geur, stof) en gevoelige functies. In de brochure 'Bedrijven en 
Milieuzonering' van de Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG) (versie 2009) zijn deze 
richtafstanden opgenomen. Van deze richtafstanden kan gemotiveerd worden afgeweken. 
 

8.7.2  Onderzoek 

In de directe omgeving van het plangebied bevinden zich geen relevante (bedrijfs)bestemmingen. Op 
basis van vigerende bestemmingsplannen zijn in de omgeving hoofdzakelijk woonfuncties aanwezig. 
 
Ten zuiden van het plangebied bevinden zich twee kantoorbestemmingen. Hiervoor geldt een 
richtafstand van 10 m in omgevingstype ‘rustige woonwijk’; aan deze afstand wordt voldaan. 
 
Ten zuidoosten van het plangebied ligt een bedrijfsbestemming; hier is bedrijvigheid tot en met 
categorie 2 toegestaan, en middels een aanduiding een verkooppunt voor motorbrandstoffen met lpg. 
Het betreft hier het tankstation aan de Welmolen. Op basis van de VNG-richtafstandenlijst geldt voor 
tankstations met LPG < 1000 m3/jaar milieucategorie 3.1, en > 1000 m3/jaar milieucategorie 4.1. 
Uitgaande van de hoogste categorie geldt hiervoor een richtafstand van 200 m; deze reikt niet tot in het 
plangebied. Bovendien bevinden zich op kortere afstand al diverse woningen. Het lpg-station is ook 
beschouwd in het kader van externe veiligheid (paragraaf 8.5). 
 
De bedrijvigheid van het bedrijventerrein Lagedijk ten noorden van het plangebied ligt op geruime 
afstand, en levert geen belemmeringen op. 
 

8.7.3  Conclusie 

Het aspect bedrijven en milieuzonering leidt niet tot belemmeringen voor dit bestemmingsplan. Er is 
sprake van een goed woon- en leefklimaat en er worden geen bedrijven belemmerd in hun 
bedrijfsvoering. 
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8.8 Overige belemmeringen 

Naast de hiervoor beschreven milieuaspecten kunnen er nog andere belemmeringen in of nabij het 
plangebied aanwezig zijn die van invloed kunnen zijn op de planvorming, zoals straalpaden, 
planologisch relevante kabels en leidingen (zoals waterleidingen of rioleringsleidingen), 
beschermingszones en dergelijke. 
 
In bestemmingsplannen worden uitsluitend kabels en leidingen (water, elektra, rioolpersleidingen) 
opgenomen die ruimtelijke relevantie hebben en/of van belang zijn in het kader van beheer, externe 
veiligheid of gezondheidsrisico's. Het gaat dan altijd om de hoofdtransportstructuur. In elk 
bestemmingsplangebied bevinden zich uiteraard ook kabels en leidingen voor distributie en 
huisaansluitingen, maar die worden niet in het plan opgenomen. 
 
In het voorliggende plangebied zijn geen planologisch relevante kabels en leidingen aanwezig die een 
planologische bescherming behoeven, of die de planuitvoering in de weg staan. Ook is er geen sprake 
van overige belemmeringen in het plangebied. 
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Hoofdstuk 9  Duurzaamheid 

9.1  Kader 

Nationaal klimaatbeleid 
In 2013 zijn er in het 'Energieakkoord voor duurzame groei' reeds afspraken gemaakt over 
energiebesparing, stimuleren van duurzame energie en werkgelegenheid tussen de overheid, 
vakbonden, werkgevers en milieuorganisaties. Tijdens de klimaattop in Parijs in 2016 hebben 197 
landen, waaronder Nederland, zich gecommitteerd aan het terugdringen van de uitstoot van 
broeikasgassen en de opwarming van de aarde te beperken tot maximaal 2 graden met 1,5 graad als 
streefwaarde. In de Klimaatwet (2019) is vastgelegd dat broeikasgasuitstoot (ten opzicht van 1990) met 
respectievelijk 49 procent in 2030 en 95 procent in 2050 verminderd moeten worden. Daarnaast moeten 
er in 2050 een volledig CO2-neutrale elektriciteitsproductie zijn. In het Klimaatakkoord dat op 26 juni 
2019 door het kabinet is gepresenteerd staan afspraken met verschillende sectoren om de uitstoot van 
broeikasgassen tegen te gaan en de doelen uit de Klimaatwet te kunnen halen. Deze afspraken zijn 
ingedeeld per sector: elektriciteit, gebouwde omgeving, industrie, landbouw en landgebruik, en 
mobiliteit. Zo is voor de gebouwde omgeving afgesproken dat in 2030 1,5 miljoen bestaande woningen 
verduurzaamd zijn, en in 2050 7 miljoen woningen en 1 miljoen gebouwen van het aardgas af zijn. 
Hierbij is een centrale rol weggelegd voor gemeentes, en wordt een wijkgerichte aanpak gehanteerd. 
 
Wet Voortgang Energie Transitie 
Op 1 juli 2018 is de Wet Voortgang Energie Transitie (VET) in werking getreden. Deze Wijzigingswet 
heeft een aantal aanpassingen doorgevoerd in de Gaswet en de Elektriciteitswet. Door de wijziging van 
de Gaswet mag een netbeheerder geen aardgasaansluiting meer verzorgen voor nieuwbouw. De 
aansluitplicht is dus vervallen, waarmee nieuwbouw niet meer aangesloten kan worden op het 
aardgasnet. Een belangrijk aandachtspunt is dat dit alleen geldt voor kleinverbruikers. Kleinverbruikers 
hebben een gasmeter tot en met G25 (een doorlaatwaarde tot en met 40 m³ per uur). Veel grotere 
kantoorpanden en bedrijven hebben een grotere aansluiting en hebben dus nog steeds recht op een 
aardgasaansluiting. Daarnaast biedt de Wet VET het college de ruimte om gebieden aan te wijzen waar 
netbeheerders geen nieuwe aardgasaansluitingen meer mogen verzorgen. Van deze bevoegdheid mag 
alleen gebruik worden gemaakt als er is voorzien in alternatieve voorzieningen. Dit heeft echter alleen 
invloed op kleingebruikers. Voor grootverbruikers vervalt het recht op een gasaansluiting hiermee dus 
niet. De wetgeving biedt ook ruimte aan het college van B&W om bij zwaarwegende redenen van 
algemeen belang uitzonderingen te maken en toch in een gasaansluiting te voorzien. 
 
BENG 
Voor alle nieuwbouw, zowel woningbouw als utiliteitsbouw, geldt dat vergunningaanvragen vanaf 1 
januari 2021 moeten voldoen aan de eisen voor Bijna Energieneutrale Gebouwen (BENG). Die eisen 
vloeien voort uit het Energieakkoord voor duurzame groei en uit de Europese Energy Performance of 
Buildings Directive (EPBD). De energieprestatie bij BENG wordt bepaald aan de hand van 3 
individueel te behalen eisen: 

1. de maximale energiebehoefte in kWh per m2 gebruiksoppervlak per jaar (kWh/m2.jr); 
2. het maximale primair fossiel energiegebruik, eveneens in kWh per m2 gebruiksoppervlak per 

jaar (kWh/m2.jr); 
3. het minimale aandeel hernieuwbare energie in procenten (%). 

 

9.2  Onderzoek en conclusie 

Met beoogde ontwikkelingen in het plangebied wordt in ieder geval toepassing gegeven aan de 
wettelijke vereisten op het gebied van duurzaamheid, klimaat en energie. Zo worden de woningen onder 
meer gasloos gebouwd en wordt voldaan aan de BENG-eisen. Daarbij is in het stedenbouwkundig plan 
duurzaamheid nadrukkelijk in het ontwerp meegenomen. 
 
Zo zijn de bestaande groene setting en aanwezigheid van het water belangrijke kwaliteiten van het 
centrum die bij herontwikkeling behouden en versterkt dienen te worden. Het veranderende klimaat 
vraagt om een zorgvuldige aanpak en keuzes ten aanzien van opvang en afkoppeling van regenwater, 
mobiliteit, energie en gebruik van materialen. Bij de herontwikkeling van het centrumgebied 
Waldervaart is het uitgangspunt het regenwater geheel af te koppelen van het riool. Het regenwater zal 
binnen het plangebied worden opgevangen en vastgehouden en vervolgens vertraagd afgevoerd 
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worden naar de aanliggende watergangen. 
 
In het kader van klimaatadaptatie worden wadi’s gerealiseerd in het park ten noorden van het 
centrumgebied en mogelijk ook ter plaatse van de groene schoolpleinen. Ter bestrijding van hittestress 
kan voor de verkoeling een waterelement worden gerealiseerd, die tegelijk dienst doet als speel- en 
ontmoetingsplek. Om elektrisch vervoer te stimuleren worden minimaal 2 elektrische laadpalen bij 
parkeerplaatsen geplaatst. De woningbouwlocatie en het woningbouwprogramma is uitermate geschikt 
voor de inzet van een aantal deelauto’s in ruil voor minder parkeerplaatsen en meer groen. 
 
Een belangrijk uitgangspunt bij de transformatie van het centrum van Waldervaart is behoud van het 
groene karakter van het gebied. Voor de inrichting van de openbare ruimte is het ‘Groen tenzij’ principe 
toegepast. Daarbij wordt ingezet op een grootschalige vergroening van het openbaar gebied, de 
buitenruimten en daken. Hiermee wordt ingespeeld op klimaatverandering, de biodiversiteit 
gestimuleerd en samenhang en verblijfskwaliteit in het centrumgebied gebracht. De uitgangspunten 
van de nieuwe situatie zijn het zoveel mogelijk behoud en inpassing van de bestaande waardevolle 
bomen, het versterken van de biodiversiteit en het creëren van ruimte voor waterberging door 
bijvoorbeeld het maken van natuurvriendelijke oevers en wadi’s. 
 
Ten behoeve van het groen langs de oever van de vaart wordt minimaal 15 meter vrije ruimte 
gereserveerd. De oevers van de vaart worden zo natuurlijk mogelijk ingericht zodat de ecologische 
structuur langs de vaart behouden kan blijven. Het “Moleneilandje” aan de Menisweg wordt behouden 
en opgeknapt evenals de oevers aan de zuidzijde van cluster 1. Voor de inrichting van het park in het 
noorden van het centrum wordt aansluiting gezocht bij de hele parkontwikkeling in de wijk Waldervaart. 
De waardevolle bestaande bomen worden zowel in de openbare ruimte als (indien aanwezig) binnen 
de bebouwingsclusters geïntegreerd. Naast bestaand groen wordt ook nieuw groen toegevoegd: op de 
parkeerpleinen, op de schoolpleinen en in de parkranden. Een gevarieerd palet aan bomen en kleuren 
zorgt voor duurzame groenbehoud en biodiversiteit binnen het centrum. 
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Hoofdstuk 10  Uitvoerbaarheid 

10.1  Economische uitvoerbaarheid 

Sinds de inwerkingtreding van de nieuwe Wro geldt de verplichting tot het vaststellen van een 
exploitatieplan wanneer ontwikkelingen, als bedoeld in artikel 6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening, 
planologisch mogelijk worden gemaakt en het verhaal van de kosten van de grondexploitatie niet 
anderszins verzekerd is. 
 
Circa ¾ van het centrumgebied Waldervaart wordt door de gemeente Schagen zelf ontwikkeld. Dit doet 
de gemeente door een grondexploitatie te openen. In de grondexploitatie staat welke kosten en 
opbrengsten er in het project zijn tot het moment van uitgifte van de laatste gronden. De gemeente zal 
in dit deel van het centrum zelf bouw- en woonrijp maken en vervolgens bouwrijpe gronden verkopen 
aan partijen. Deze partijen (o.a. de schoolbesturen, ontwikkelaars/bouwers en de gemeente zelf) gaan 
vervolgens aan de slag om de gebouwen – het kindcentrum, de sportzaal en de 
appartementengebouwen – te realiseren. 
 
Voor de ontwikkeling van het overige deel (circa ¼) van het centrumgebied, het wijkwinkelcentrum en 
ontmoetingsplein, sluit de gemeente een koop-/realisatieovereenkomst met de eigenaar van het 
winkelcentrum. Met de koop-/realisatieovereenkomst wordt afgesproken wie welke werkzaamheden 
uitvoert en wie welke kosten maakt. Voor zover de eigenaar van de supermarkt baat heeft bij de nieuwe 
ontwikkelingen is met deze partij afgesproken dat zij een geldelijke bijdrage leveren aan de inrichting 
van de openbare buitenruimte.  
 

10.2  Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

Voorliggend bestemmingsplan voorziet in een centrumontwikkeling in Waldervaart, waarbij het 
centrumgebied van de wijk wordt herontwikkeld. Daarbij worden de bestaande en verouderde functies 
vernieuwd, en wordt de ruimtelijke kwaliteit in het gebied verbeterd. Ook worden er woningen aan het 
gebied toegevoegd, wat zorgt voor meer levendigheid en sociale veiligheid in het gebied. De basis voor 
de ontwikkeling wordt gevormd door het Stedenbouwkundig en beeldkwaliteitsplan 
Centrumontwikkeling Waldervaart. Aan dit stedenbouwkundig plan is een uitgebreid participatietraject 
vooraf gegaan, waarbij bewoners van de wijk een grote rol hebben gespeeld. Hiertoe zijn verschillende 
(inwoners)bijeenkomsten georganiseerd. Daarnaast is een klankbordgroep ingesteld, die nauw 
betrokken is geweest bij het proces en de gemeente van advies heeft voorzien. Verder hebben uiteraard 
diverse brainstormsessies en overleggen plaatsgevonden met de diverse betrokken partijen, 
waaronder de vastgoedeigenaren en schoolbesturen. 
 
Hiermee wordt verondersteld dat de voorliggende ontwikkeling maatschappelijk uitvoerbaar is. In het 
kader van het vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro zal het voorontwerpbestemmingsplan nog voor advies 
naar de verschillende overleginstanties worden gezonden. Daarnaast wordt in de 
bestemmingsplanprocedure ook formeel de mogelijkheid geboden voor eenieder om zienswijzen (op 
het ontwerpbestemmingsplan) in te dienen. Zie hiervoor ook hoofdstuk 11 van deze toelichting. 
 

10.3  Handhavingsaspecten 

Voor de vergunningverlening, het toezicht en de handhaving heeft de gemeente een afzonderlijk beleid 
ontwikkeld. Dit wordt uiteraard ook toegepast in het bestemmingsplangebied Centrumgebied 
Waldervaart. 
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Hoofdstuk 11  Procedure 

11.1  Overleg 

Conform artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) dienen burgemeester en wethouders bij 
de voorbereiding van een bestemmingsplan overleg te plegen met de besturen van betrokken 
gemeenten en waterschappen en met de rijks- en provinciale diensten die betrokken zijn bij de zorg 
voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen die in het plan in het geding 
zijn. 
 
In het kader van het vooroverleg is het voorontwerpbestemmingsplan ‘Centrumgebied Waldervaart’ 
voor advies toegezonden aan de overleginstanties zoals bedoeld in artikel 3.1.1 van het Bro. In reactie 
op het voorontwerp heeft PWN (Waterleidingbedrijf Noord-Holland) enkele adviezen gegeven. Van de 
aangedragen adviezen is kennisgenomen, in de uitvoering van het project zal hiermee rekening worden 
gehouden. De overlegreactie heeft geen gevolgen voor de inhoud van het bestemmingsplan. Verder 
zijn er geen inhoudelijke overlegreacties op het voorontwerpbestemmingsplan ontvangen. 
 

11.2  Ontwerp en zienswijzen 

Op grond van artikel 3.8 van de Wro wordt het ontwerpbestemmingsplan ‘Centrumgebied Waldervaart’ 
gedurende zes weken ter inzage worden gelegd. Binnen deze termijn wordt eenieder in de gelegenheid 
gesteld schriftelijk en/of mondeling een zienswijze op het plan in te dienen. 
 
De eventueel ontvangen zienswijzen zullen te zijner tijd in deze paragraaf dan wel in een Nota van 
Zienswijzen worden samengevat en voorzien van een reactie. Als daartoe aanleiding is, wordt hierbij 
per reactie in een conclusie aangegeven of de zienswijze aanleiding heeft gegeven om het 
ontwerpbestemmingsplan aan te passen. 
 

11.3  Vaststelling 

Na de termijn van terinzagelegging dient de gemeenteraad te beslissen omtrent de vaststelling van het 
bestemmingsplan. Tegen het besluit tot vaststelling staat, voor belanghebbenden, direct beroep open 
bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Direct na de beroepstermijn treedt, indien 
tijdens de beroepstermijn geen verzoek om voorlopige voorziening is ingediend, het plan in werking 
waarna tot vergunningverlening kan worden overgegaan. 
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1.1 Aanleiding

Het centrumgebied van Waldervaart is in de jaren ’70 van de 20e eeuw gebouwd, in het hart 

van de gelijknamige wijk. De voorzieningen dateren van het begin van de ontwikkeling van 

de woonwijk en zijn inmiddels verouderd.  Het centrumgebied is aan vernieuwing toe! 

Hoorne Vastgoed Ontwikkeling B.V. is eigenaar van het winkelcentrum Waldervaart. Direct 

naast het winkelcentrum zijn verschillende voorzieningen gelegen, waaronder basisscholen, 

een kinderdagverblijf, een kinderopvang en een sporthal. De schoolgebouwen, die een groot 

deel van de ruimte innemen zullen door sloop / nieuwbouw worden vernieuwd, evenals de 

sportzaal. De supermarkt en winkels zijn inmiddels verbouwd en de kantoren verwijderd. 

Denkbaar is dat ook maatschappelijke ruimte wordt toegevoegd . Ten slotte is er een wens om 

woningen in het centrum toe te voegen. 

Vanaf 2015 is de gemeente in gesprek met de schoolbesturen: Stichting Surplus, 

Stichting Sarkon en Aloysius stichting. Naast de kinderopvang worden ook een aantal 

andere niet onderwijzfuncties betrokken. Alle drie de schoolbesturen zien een kans in de 

vernieuwingsopgave. Zij willen graag samenwerken in de vorm van de realisatie van een 

Kindcentrum. Vanaf 2020 komen de scholen ook in aanmerking voor budget voor nieuwe 

onderwijshuisvesting.

Alle drie de schoolbesturen hebben aangegeven met de vernieuwingsopgave een kans te 

zien en graag samen te clusteren in één gebouw. Hierbij wordt naar verwachting ook de 

kinderopvang betrokken.  

De bestaande sportzaal is ruim 40 jaar oud. Met de start van het project Centrumontwikkeling 

Waldervaart was aanvankelijk geen budget voor een nieuwe sportzaal gereserveerd. 

In het kader van een duurzame en toekomstbestendige centrumontwikkeling zijn de voor- 

en nadelen voor een nieuwe sportzaal onderzocht. Geconcludeerd is dat een eenvoudige 

verbouwing of het in stand houden van de sportzaal geen duurzame oplossing is voor de 

toekomst. Daarom heeft de gemeenteraad van de gemeente Schagen ingestemd met een 

nieuwe sportzaal en zal zij hier het nodige budget voor reserveren. 

Hoorne Vastgoed heeft in 2007 voor het eerst aangegeven (ver)bouwplannen te hebben voor 

de het wijkwinkelcentrum Waldervaart. In 2015-2016 zijn de plannen concreter geworden en 

heeft Hoorne Vastgoed een eerste aanzet gedaan naar een visie voor de wijk genaamd ‘Vitaal 

Waldervaart’. Hoorne Vastgoed is voornemens de bestaande supermarkt uit te breiden en het 

winkelcentrum te vernieuwen tot een aantrekkelijk wijkcentrum dat voldoet aan alle eisen van 

nu. Op 31 oktober 2017 heeft de gemeente met Hoorne Vastgoed een intentieovereenkomst 

gesloten met het doel om te komen tot een integraal stedenbouwkundig plan voor het 

centrumgebied. Anno 2021 is sloop van het kantorendeel,  inpandige verbouwing en 

gevelwijziging afgerond waarmee de supermarkt meer op het plein georienteerd is en een 

doorzicht richting de sporthal is ontstaan.

De gemeente Schagen wenst met een integraal stedenbouwkundig plan voor het 

centrumgebied een samenhangend ruimtelijk kader voor de toekomstige ontwikkelingen 

vast te leggen. Alle partijen binnen het centrum  zien meerwaarde in de gezamenlijke 

planvorming en ontwikkeling waarbij vooral de bewoners van de wijk een flinke inbreng 

hebben gekregen.

1. INLEIDING
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luchtfoto centrumgebied en omgeving
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1.2  Leeswijzer

In hoofdstuk 1 van dit stedenbouwkundigplan wordt de voorgeschiedenis en aanleiding voor 

herontwikkeling van het centrumgebied beschreven. Hierna wordt de probleemstelling, de 

doelstelling en de opgave nader aangeduid en het verlopen proces en de participatie.

Hoofdstuk 2 is grotendeels een analyse van de bestaande situatie. Het beschrijft de karakte-

ristiek van het huidige centrumgebied, zowel de bestaande kwaliteiten aan als de zwaktes 

van het centrumgebied. Tevens worden de kansen en potenties van het centrumgebied 

beschreven.

In hoofdstuk 3 wordt het integrale stedenbouwkundige plan beschreven. De Visie beschrijft 

het karakter van het plan en de verschillende te onderscheiden deelgebieden. Aan de hand 

van zeven principiële ingrepen worden de belangrijkste ambities en ingrepen toegelicht. 

Daarna volgt de beschrijving van het programma, groen- en waterstructuur en de verkeer-

structuur en parkeren.

Hoofdstuk 4 beschrijft de verschillende te onderscheiden deelgebieden, waarbij per deelge-

bied een algemene sfeerbeschrijving wordt gegeven, die vooral dient als inspriratiekader. 

Daarbij wordt niet alleen de uitstraling van de openbare ruimte beschreven, maar komt te-

vens de architectonische uitstraling van de bebouwing binnen de diverse subdeelgebieden 

aan bod. 
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1.3 Probleemstelling

In het huidige centrumgebied van Waldervaart doen de volgende problemen zich voor:

•	 De voorzieningen in het centrumgebied van de wijk Waldervaart dateren van het begin 

van de ontwikkeling van de woonwijk en zijn inmiddels verouderd. Er is sprake van 

leegstand en accommodaties kunnen slechts eenzijdig worden gebruikt.

•	 Het centrum is niet goed zichtbaar en vindbaar. Er is geen “hart”, geen ontmoetingsplek. 

•	 Het centrum voelt ‘(af)gesloten’ mede dankzij de vele en hoge groenvoorzieningen. Een 

gevolg hiervan is dat er regelmatig overlast wordt ondervonden vanwege vandalisme.

•	 Er is geen verbinding tussen de twee helften van het centrumgebied, de Tjallewallervaart 

vormt een scheiding. 

•	 Het aan- en afrijden naar voorzieningen (denk aan o.a. leerlingenvervoer) en 

verschillende verkeersoplossingen zijn niet optimaal. 

•	 Het groen en het water komen in de huidige situatie onvoldoende tot hun recht. 

•	 De toekomst van het centrum en de wijk Waldervaart zelf is onzeker (denk aan 

veranderend koopgedrag, demografie en gezinsverdunning, ontwikkelingen op het 

gebied van onderwijs en ontwikkelingen op het gebied van wonen en zorg). Dit biedt 

kansen maar brengt ook uitdagingen met zich mee.

1.4 Doelstelling 

Centraal thema bij de vernieuwing van het centrumgebied is versterking van het centrum 

als ontmoetings- en verblijfplek met aanvullende woningbouw, waarbij de kwaliteit van het 

water en het groen een prominente rol heeft.  De vraag “hoe kunnen we met waardering voor 

de bestaande kwaliteiten van groen en water het centrumgebied tot een toegankelijke ‘place 

to be’ maken” staat centraal.

De doelstelling van de gemeente Schagen voor het centrumgebied is als volgt: 

“Samen met de belangrijkste stakeholders komen tot een gedragen stedenbouwkundig plan 

voor een mooi, duurzaam en toekomstbestendig centrumgebied van Waldervaart, dat een 

nieuw hart van de wijk vormt en waarin functies in het kader van winkelen, sport, onderwijs, 

welzijn en zorg elkaar versterken en waar ‘ontmoeten’ door de inrichting van de openbare ruimte 

wordt aangemoedigd.”

 luchtfoto centrumgebied Waldervaart en omgeving
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1.5  De Opgave

De opgave betreft het opstellen van een integraal stedenbouwkundig plan en 

beeldkwaliteitsplan voor herstructurering van het centrumgebied Waldervaart in Schagen.  

Het betreft het gebied tussen de Menisweg, de Kievitlaan, Spreeuwenlaan en de Merelstraat 

waar de wijkvoorzieningen gevestigd zijn. 

Het stedenbouwkundig plan dient antwoord te geven op hoe afstemming tussen de 

diverse functies en tussen de ruimtelijke- en functionele structuren het beste vorm kan 

krijgen: hoe bereiken we een goede afstemming tussen bereikbaarheid aan de ene kant en 

verblijfskwaliteit en leefbaarheid aan de andere kant? Hoe behouden we de identiteit van 

deelgebieden (functies) en versterken we de samenhang en uitstraling  naar de omgeving?

Het stedenbouwkundige plan dient een samenhangend toekomstperspectief te bieden 

waar uitwerking per deelgebied mogelijk is. Om dit te kunnen bewerkstelligen is een groter, 

samenhangend verhaal nodig, een stip op de horizon waar alle partijen en gebruikers van het 

centrum naar toe willen. Het stedenbouwkundige plan biedt een stevig raamwerk voor de 

stapsgewijze ontwikkeling van het gebied, zodat verschillende ontwikkelingen in het gebied 

elkaar niet in de weg zitten, maar juist versterken.

Het stedenbouwkundige plan dient geen keurslijf te zijn, maar een inspirerend en verleidelijk 

document voor de ontwikkelende partijen. Tevens vormt het een sturend- en toetsingskader 

voor de gemeente. Het integrale plan geeft de beoogde stedenbouwkundige ontwikkeling 

van het centrumgebied op (midden)lange termijn aan, het is een visie voor komende jaren. De 

beeldillustraties in deze nota geven het gewenste eindbeeld aan die op termijn gerealiseerd    

kan/zal worden. Evenzo vormt de bebouwingsopzet die in de nota is opgenomen een 

indicatieve opzet en dient deze ter illustratie van het gewenste programma.

Een cruciaal onderdeel van de planvorming is het interactieve proces met belanghebbenden 

en belangstellenden geweest. Met veel enthousiasme is door de diverse belangstellenden en 

de klankbordgroep meegewerkt aan de totstandkoming van het voorliggende eindresultaat. 

De wensen zijn zoveel mogelijk in het ontwerp verwerkt.

Parallel aan de herstructurering van het centrum is door de gemeente gewerkt aan de 

renovatie van het park in Waldervaart. Voor het park is een integrale visie ontwikkeld waarbij 

het centrumgebied hier een belangrijk onderdeel van is. 
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Afbeeldingen: informatieavond, klankbordgroep tijdens ontwerpproces
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1.6 Participatie

Aanleiding

Het coalitieakkoord 2018 – 2022 is uitgangspunt geweest voor het participatietraject dat 

heeft plaats gevonden voor de tot stand komen van het stedenbouwkundig plan. Het project 

is formeel afgetrapt met een ‘blanco’ vel tijdens een algemene inwonersbijeenkomst waarop 

inwoners van de wijk de belangrijkste uitgangspunten voor het nieuwe centrum kwijt kon-

den. Tijdens verschillende bijeenkomsten zijn inwoners uitgenodigd om input te leveren op 

de plannen. Via een nieuwsbrief worden inwoners geinformeerd over de planontwikkeling.

Samenwerking met belangrijkste partijen

Met de belangrijkste partijen waaronder Hoorne Vastgoed en de schoolbesturen zijn 

intentieovereenkomsten afgesloten. Diverse brainstormsessies en overleggen hebben plaats 

gevonden met deze partijen en het doel om te komen tot een haalbaar, integraal, duurzaam 

en toekomstbestendig stedenbouwkundig plan. 

Klankbordgroep

Bij grotere projecten wordt door de gemeente altijd een klankbordgroep opgericht. Dit is ook 

gebeurd voor het project Centrumontwikkeling Waldervaart. De groep bestaat uit een ver-

tegenwoordiging van de inwoners van Waldervaart en kent een gemengde samenstelling 

en diverse leeftijdscategorieën. De klankbordgroep heeft meegedaan bij de selectie voor het 

stedenbouwkundig bureau en is gedurende het ontwerptraject nauw betrokken geweest bij 

het proces. De klankbordgroep geeft de gemeente advies over het plan, de uitgangspunten 

en de verdere uitwerking van het plan.

Samenleving en politiek

Figuur: fragment uit coalitieakkoord 2018 – 2022 gemeente Schagen
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•	 Wonen en leven in groene omgeving

•	 Wonen met voorzieningen dichtbij: scholen, winkels, zwemplas, etc.

•	 Goede verbinding met het historische centrum van Schagen

•	 Het landschap als achtertuin

structuur van Waldervaart in omgeving

plangrens centrumgebied

bebouwing centrumgebied

woningen in de omgeving

karakteristieke oude panden

wijkpark

water
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De begrenzing van het plangebied is zodanig gekozen dat alle noodzakelijke ingrepen voor 

het verbeteren van het centrumgebied binnen deze begrenzing vallen. 

Vanuit deze optiek is de begrenzing als volgt: 

•	 Kievitlaan aan de oostzijde,

•	 Water langs de Menisweg aan de zuidzijde,

•	 Spreeuwenlaan en de achtertuinen van de woningen aan de Merelstraat in het westen,

•	 Steenloperpad  (fiets-/voetgangersbrug) over de Tjallerwallervaart aan de noodrzijde.

2.1 Karakteristiek van het huidige centrumgebied 

De wijk Waldervaart ligt aan de westzijde van Schagen en is een typische jaren zeventig 

woonwijk met (vrijwel) uitsluitend grondgebonden woningen. In totaal wonen in de wijk 

Waldervaart ca. 4.300 mensen. De wijk Waldervaart grenst aan het landschap waarbij het 

Schagerwiel een “Groene poort naar de stad” vormt. Historische lijnen en structuren tussen 

het dorpshart en het buitengebied zijn nog in de structuur herkenbaar, zoals de Menisweg die 

de verbinding met het centrum en het  buitengebied vormt.

De wijk bestaat uit kleine groene buurtjes ontsloten via een ringlaan. De woonbuurtjes zijn 

(zoals de meeste in de wijken uit jaren ’70) met achterkanten aan de openbare ruimte en het 

park georiënteerd. Centraal in de wijk ligt als een hoefijzer het park van Waldervaart. In het 

groene hart van de wijk  ligt het voorzieningencentrum van de wijk. 

Het centrumgebied ligt aan beide kanten van de vaart. De vaart loopt midden door de wijk 

van noord naar zuid en geeft de wijk zijn naam (vroeger heette het de Tjallerwallervaart.). De 

wijkontsluitingsweg loopt langs de oostzijde van het centrum als  Kievitlaan en deels langs de 

westzijde van het centrum als Spreeuwenlaan. Het centrumgebied is 5,4 ha groot, circa 300 

meter lang langs de Vaart en is in doorsnede circa 200-280 meter breed. 

In het centrumgebied liggen verschillende voorzieningen: de supermarkt Vomar en enkele 

dagwinkels, RK basisschool De Vogelweid, Openbare Basisschool De Wielewaal, Speciaal 

Basisonderwijs (SBO) De Tender, Speciaal Onderwijs Antoniusschool, kinderdagverblijf 

‘t Vliegertje, bso Waldervaart en Peuter speelzaal De Kikkerpoel en een sportzaal. De 

voorzieningen dateren van het begin van de ontwikkeling van de woonwijk en zijn 

architectonisch met elkaar verbonden. De bebouwing is overwegend één laag hoog met een 

kap , met veel achterkantsituaties naar de omgeving.

2. HET PLANGEBIED
BESTAANDE KWALITEITEN, ZWAKTES EN KANSEN

structuur van Waldervaart in omgeving

Kievitlaan

Menisweg

Merelstraat

Steenloperpad

Spreeuwenlaan
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Vaart met ecologische oevers en volwassen bomen Scholen in een groene omgeving Groen wonen in en aan het centrum Menisweg als verbinding tussen centrum-landschap
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2.2 De kracht van het centrum:

•	 Aanwezigheid van goed voorzieningenniveau in het centrum; variatie van voorzienin-

gen en/of de clustering/nabijheid van andere functies;

•	 De voorzieningen zijn omringd door het groen, het park omarmt het centrum;

•	 Het bestaand groen is overwegend van goede kwaliteit met ecologische waarde (vooral 

de oevers);

•	 Aanwezigheid van het water in het centrum. Het centrum ligt (verborgen) aan de 

oevers van de vaart;

•	 Het centrum is via het fietspad van de Menisweg verbonden met het centrum van 

Schagen en het landschap;

•	 Ligging aan de Menisweg is een kans om een nieuw gezicht aan deze belangrijke 

structuur te creëren;

•	 Aanwezigheid van verschillende loop- en fietsroutes vanuit de wijk naar het centrum;

•	 Sociale betrokkenheid in de buurten draagt sterk bij aan de leefbaarheid in de wijk;

•	 Centrum wordt gebruikt door verschillende doel- en leeftijdsgroepen; 

•	 De centrale ligging in de wijk en goede ontsluiting/parkeervoorzieningen aan weerszij-

den van het centrumgebied.



[ 16 ]

Ontbreken aan centrumplein Parkeerdruk bij scholen Achterkanten en blinde gevels aan openbaar gebied Onaantrekkelijke openbare ruimte
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2.3 Zwakten van het centrum:	

•	 Uitstraling en identiteit ontbreekt;

•	 Naar en door het centrum lopen onaantrekkelijke routes;

•	 In het centrum ontbreekt het aan uitnodigende verblijfs- en ontmoetingsplekken;

•	 Dichtbegroeide oevers, geen zicht op het water; 

•	 Tjallerwallervaart is niet zichtbaar en beleefbaar en werkt hierdoor als scheidend 

element;

•	 Piekmomenten bij halen en brengen van scholieren zorgen voor overlast en parkeer-

druk;

•	 Geen duidelijke en aantrekkelijke verbindingen met de buurten;

•	 Veel achterkanten van voorzieningen en woningen grenzen aan het openbare gebied;

•	 Er ontbreken woningen in het centrum. Woningen zijn langs de randen van het cen-

trum geconcentreerd, hierdoor sociale onveiligheid;

•	 De veranderde leeftijdsopbouw van de woonwijk;

•	 (Mindervaliden) toegankelijkheid en afstand tot zorgcomplexe.
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schets: centrale park met het centrum in het hart van de wijk
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2.4  Kansen en potenties

In feite is op basis van de inventarisatie van de sterke en zwakke punten de zoektocht gestart 

naar verbeteringsmogelijkheden. De kansen en de potenties die het gebied biedt zijn 

hieronder puntsgewijs aangegeven:

•	 Het centrum toekomstbestendig maken met ruimte voor wensen van bewoners en 		

gebruikers. Het aantal éénpersoonshuishoudens groeit en het aantal senioren binnen de 

gemeente Schagen groeit. De trend is kleiner wonen in de buurt van voorzieningen;

•	 Het centrum een herkenbaar hart en ontmoetingsplek geven en verbinden met de vaart;

•	 Een groene en gezonde woon- en werkomgeving creëren;

•	 Centrum met levendigheid door voorzieningen op de begane grond (plinten) van 

gebouwen en terrassen;

•	 Een nieuw sportvoorziening (sportzaal) voor het kindcentrum en de wijk;

•	 Supermarkt en winkels vernieuwen;

•	 (Bestaande) woningen boven de supermarkt inpassen;

•	 Het centrum verdichten, woningen toevoegen voor sociale controle;

•	 Relatie tussen de voorzieningen versterken;

•	 Bestaand waardevol groen behouden en versterken; 

•	 Verblijfskwaliteit binnen het centrum verbeteren;

•	 Ruimte voor spelen en ontmoeting in het centrum;	

•	 Verbinding met de omgeving versterken;

•	 Gebruik van fiets stimuleren;

•	 Parkeerstromen scheiden:  winkels, bewoners en schoolbusjes;

•	 Aandacht voor omwonenden: rekening houden met de afstand en hoogte van de 		

bebouwing.

•	 Klimaatadaptief ontwerpen, ruimte voor natuur en biodiversiteit;

•	 De locatie ten zuiden van de sportzaal (huidige trapveld) is per direct beschikbaar voor 

(her) ontwikkeling.
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2. Wonen, maar ook werken en voorzieningen

VO Stedenbouwkundig plan centrumgebied Waldervaart

wijkwinkelcentrum

woonhof

woonhof

Sportzaal

Kindcentrum 



[ 21 ]

VO Stedenbouwkundig plan centrumgebied Waldervaart

3. INTEGRAAL STEDENBOUWKUNDIG PLAN
3.1 De Visie

Tijdens het integrale proces is getracht om de bestaande structuren te versterken, de 

bestaande (landschappelijke) kwaliteiten te benutten, om nieuwe verbindingen en plekken 

te creëren die extra kwaliteit brengen voor de beleving van het centrumgebied en de functies 

herstructureren en verrijken met wonen voor een levendig en duurzaam centrumgebied in  

Waldervaart. Flexibiliteit in programma en uitvoering zijn daarbij belangrijke elementen. 

Het hart van de wijk wordt nu gevormd door enkele schoolgebouwen, de sportzaal en de 

winkel-woonbebouwing gespreid gelegen aan beide kanten van de vaart. Het centrumgebied 

zou een meer compact gebied moeten zijn, waar de functies niet gescheiden zijn maar waar 

het water (vaart) een verbindende schakel vormt tussen de verschillende functies.

Opvallend is dat het groen het gebied omarmt en doorsnijdt, maar dit niet voelbaar is in het 

meest compacte deel van het centrum, aan de Kievitlaan. In het centrumgebied dient het 

groene en open karakter van de wijk zichtbaar en voelbaar te zijn. 

Wijk Waldervaart staat bekend als een van de meest groene wijken in Nederland. De 

centrale parkring verbindt de woonbuurtjes en geeft de wijk een lommerrijke uitstraling. 

Daarnaast wordt de wijk aan drie kanten omsloten door het landschap. Het centrumgebied 

ligt in het hart van de wijk, aan het park en aan de centrale watergang de “Waldervaart”.

De kwaliteit van het groen in het centrum is op dit moment nog niet voldoende benut. 

De ambitie is om de ruimtelijke en landschappelijke kwaliteiten binnen het plangebied te 

versterken

cluster 1cluster 2

cluster 3

cluster 4

.
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3.2  Zeven principiële ingrepen 

Als grondslag voor het integrale plan worden zeven principiële ingrepen voorgesteld in het 

centrum, die vervolgens in de uitwerking van de verschillende deelgebieden een ruimtelijke 

vertaling krijgen.

Deze principiële ingrepen vormen als het ware het robuuste raamwerk, de basisambitie voor 

de toekomstige ontwikkelingsrichting van het centrum. De uitwerkingen van de verschillende 

deelgebieden zijn een aanzet voor de vertaling en beeldvorming van deze basisambitie, maar 

kunnen (en moeten) binnen het raamwerk van het plan nog verder verfijnd worden.

Ingreep 1: Een compact centrum aan de oevers van de vaart

Het hart van de wijk wordt nu gevormd door enkele schoolgebouwen, de sportzaal en een 

woon-winkelgebouw gesitueerd  aan beide kanten van de vaart. Het centrumgebied zou een 

meer compact gebied moeten zijn, met meervoudig grondgebruik, met een mix van diverse 

functies en een grotere dichtheid dan de omliggende woonbuurten. 

De vaart dient een verbindende schakel tussen de verschillende functies te zijn. Met openbare 

en toegankelijke oevers zorgt de vaart voor verbinding en beleving binnen het centrum.  Alle 

functies dienen daarnaast zowel een gezicht naar de vaart als naar de omgeving te hebben. 

Om de relatie tussen de twee kanten van het centrum, niet alleen ruimtelijk maar ook fysiek 

te versterken is een nieuwe brug over de vaart gewenst.

De nieuwe ruimtelijke structuur in de vorm van een klavertje vier, aan beide oevers van de 

vaart, vormt de basis voor een compacte situering van de functies . In ieder cluster (klavertje) 

is één van de hoofdvoorzieningen gesitueerd (winkels, scholen, woningen). Het toevoeging 

van nieuwe woningen in centrum zorgt voor versterking van de ruimtelijke structuur en voor 

levendigheid en sociale controle.centrum Waldervaart met gezicht naar Menisweg en verbonden met centrum en buitengebied

mix van functies voor levendigheid in het centrum

centrum aan de oevers van de vaart 
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Ingreep 2. Een nieuwe identiteit voor het centrum creëren

 De uitstraling en herkenbaarheid van het centrum naar de omgeving (de woonbuurten 

en de Menisweg) dient ruimtelijk meer uitgesproken te zijn. Een nieuwe aansprekende 

identiteit, bepaald door de architectuur en de openbare ruimte, zal de aantrekkingskracht 

van het vernieuwde centrum zijn. Alle vier de bebouwingsclusters zorgen afzonderlijk  voor 

de uitstraling en herkenning van het centrumgebied. Zo kan de architectuur van de nieuwe 

sportzaal en het  kindcluster bijdragen aan versterking van de identiteit. Identiteit van het 

centrum wordt ook bepaald door het groene karakter, bestaande uit volwassen bomen en 

groene wateroevers.  Het groen geeft het centrum een campusachtig karakter, versterkt 

met een clustervormige bebouwingsopzet.  De groene openbare ruimte vormt de basis voor 

verblijf, spelen en ontmoeting binnen het centrum. 

Ingreep 3: Centrum een gezicht naar Menisweg en omgeving geven

De Menisweg vormt een belangrijk fietsverbinding tussen het centrum van Schagen en 

het achterliggende landschap. Dit oude lint ligt aan de zuidzijde van het centrum. In de 

huidige situatie ligt het centrum verscholen achter het groen langs het water  en  bepalen 

de achterkanten van de winkels het beeld. Met de vernieuwing van het centrum dient een 

aantrekkelijk beeld langs de Menisweg gevormd te worden, zonder achterkanten en met 

aantrekkelijke oevers en doorzichten vanuit het centrumgebied naar de Menisweg. Een 

aantrekkelijke uitstraling van het centrum naar de ontsluitingswegen en het woongebied is 

ook van essentieel belang voor beleving en herkenning. De functies dienen met voorkanten 

naar de wegen en de openbare ruimte georiënteerd te zijn en een representatieve uitstraling 

te hebben. Transformeren van de bestaande achterkanten van het supermarktblok vormt 

één van de belangrijke opgaven voor het centrum.

schets: centrumgebied met klavertje vier
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4

WijkwinkelcentrumWijkwinkelcentrum  1

3

2
WoonhofWoonhof

WoonhofWoonhof

KindcentrumKindcentrum
& sportzaal& sportzaal

5
Openbare ruimteOpenbare ruimte
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Ingreep 4: De verblijfskwaliteit in het centrumgebied vergroten

Het centrumgebied vormt de huiskamer van de wijk. Een aantrekkelijke, veilige en 

toegankelijke openbare ruimte is essentieel voor het goed functioneren van het centrum.  

Behalve voldoende parkeergelegenheid en een functionele ontsluiting van alle functies moet 

ook ruimte zijn voor plekken met verblijfskwaliteit. De oevers van de vaart zijn belangrijke 

ruimtelijke structuren waarlangs de routes naar het centrum geprojecteerd kunnen worden 

en waar een nieuw hart van het centrum kan ontstaan, bijvoorbeeld in vorm van een brug 

(en/of terras aan het water). Een flexibele en groene inrichting van het parkeerplein draagt 

bij  aan  het meervoudig gebruik van het plein, bijvoorbeeld bij evenementen, viering van 

koningsdagen, etc. Daarnaast dient binnen het centrum voldoende ruimte te zijn voor 

spelen. Bestaande speelvoorzieningen aan de noordzijde kunnen uitgebreid worden met 

speelaanleiding en verbonden worden met het kindcluster.

Ingreep 5: Versterken relatie met de omgeving, groenstructuur behouden en 

versterken

De wandel- en fietspaden die het centrum met de omgeving verbinden zorgen voor 

aantrekkelijke entrees. Een nieuwe entree vanaf de Menisweg langs de vaart wordt voor voet- 

en fietsverkeer aangelegd. Vanaf de noordzijde, via het park, kan de padenstructuur versterkt 

worden zodat een fijnmazig netwerk van paden van en naar het centrum gaat. Een goede 

relatie met de omgeving wordt ook verzorgd met goede groene overgangen en/of buffers 

naar bestaande woningen.

Ingreep 6:  Nieuwe bebouwing zorgvuldig integreren

Een groot deel van de bestaande bebouwing in het centrum zal vervangen worden door 

nieuwbouw. De schaal en massa van de nieuwe objecten dient passend binnen Waldervaart 

te zijn. Bebouwing van twee tot vier lagen hoog is het uitgangspunt. De hogere delen (vier 

-vijf lagen) langs de vaart situeren en naar de omgeving maximaal drie lagen hoog bouwen.  

Eventueel een (hoogte)accent aan het water, ter hoogte van de voormalige kantoorgebouw 

is denkbaar. Naast de hoogte is ook geleding en accentuering van bebouwing van belang. 

Aantrekkelijke gevels, fijne detaillering, alzijdige oriëntatie en tijdloos architectuur van de 

bebouwing zorgen voor  een duurzame uitstraling. Daarnaast dient de bestaande bebouwing 

(woningen boven Vomar) respectvol en met veel aandacht ingepast te worden in de nieuwe 

structuur.

Ingreep 7: Centrum duurzaam en klimaat adaptief vernieuwen

De bestaande groene setting en aanwezigheid van het water zijn belangrijke kwaliteiten van 

het centrum die bij herontwikkeling behouden en versterkt dienen te worden. Het veranderende 

klimaat vraagt om een zorgvuldige aanpak en keuzes ten aanzien van opvang en afkoppeling 

van regenwater, mobiliteit, energie en gebruik van materialen.Bij de herontwikkeling van het 

centrumgebied Waldervaart is het uitgangspunt het regenwater geheel af te koppelen van 

het riool. Het regenwater zal binnen het plangebied worden opgevangen en vastgehouden 

en vervolgens vertraagd afgevoerd worden naar de aanliggende watergangen.  Een 

belangrijk uitgangspunt bij de transformatie van het centrum van Waldervaart is behoud 

van het groene karakter van het gebied. Om deze reden worden zoveel mogelijk waardevolle 

bomen geintegreerd en minimaal 30 extra bomen geplant. In het kader van klimaatadaptatie 

worden wadi’s gerealiseerd in het park ten noorden van het centrumgebied en mogelijk ook 

ter plaatse van de groene schoolpleinen.

Ter bestrijding van hittestress kan voor de verkoeling een waterelement worden 

gerealiseerd, die tegelijk dienst doet als  speel- en ontmoetingsplek.  Om elektrisch vervoer 

te stimuleren worden minimaal 2 elektrische laadpalen bij parkeerplaatsen geplaatst. De 

woningbouwlocatie en het woningbouwprogramma is uitermate geschikt voor de inzet van 

een aantal deelauto’s in ruil voor minder parkeerplaatsen en meer groen.
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3.3 Programma

Het programma binnen het centrum Waldervaart blijft divers. Aan de zuidzijde, aan de 

Menisweg, zijn de commerciële voorzieningen, de scholen (het kindcentrum) en de sportzaal 

gesitueerd. Aan de noordzijde zijn twee woonblokken gesitueerd. 

Wonen in het centrum is een belangrijke randvoorwaarde voor de sociale controle

en levendigheid en garandeert dat s’avonds het centrum niet uitgestorven is. Het zorgt 

bovendien voor een compact en samenhangend centrum. Het toevoegen van (nog) 

ontbrekende woonvormen zal de doorstroom binnen de wijk verbeteren. De nieuwe 

woningen hebben de winkels voor de deur en het park ‘in de rug’.

Vanuit de woningmarktonderzoeken, de lokale woonvisie en het KWK wordt voor het 

woningbouwprogramma in het centrumgebied volgende geadviseerd: 

•	 (met name) doelgroep senioren. Ligging t.o.v. voorzieningen is optimaal!

•	 Zorg voor variatie en flexibel bouwen, zodat (later) ook geschikt is voor andere 

doelgroepen en er kwaliteit wordt toegevoegd. Bijzondere woonobjecten, niet alleen in 

uitstraling maar ook in bouwconcept.

•	 Ca. 70% appartementen en maximaal 30% grondgebonden woningen, waarbij ook 

innovatieve concepten mogelijk zijn (senioren groepswonen). 

•	 Prijsklasse betaalbaar tot middenduur. 

•	 Nieuwe huurwoningen in Waldervaart zijn ook wenselijk, alleen in de vorm van 

appartementen. Aantal huurwoningen in overleg met corporatie, maximaal 20. 

•	 Lift bij appartementen is harde eis. 

•	 Eventueel een kleinschalige CPO ontwikkeling op een losse plek in het plan.

centrumbebouwing: doorsnede van de begane grond laag

Winkels

kindcluster/scholen

sportzaal

buitenruimte scholen

verblijfsruimte centrumgebied

Sociale huurwoningen 

Vrije sector woningen

Maatschappelijke ruimte

bergingen

stijgpunt

parkeren t.b.v. woningen



[ 27 ]

Het programma per cluster is als volgt:

Cluster 1:	 	

•	 de supermarkt Vomar (uitgebreid tot 1600 m2 bvo) met een inpandige bevoorrading,

•	 ca. 900 m2 bvo dagwinkels,

•	 9 bestaande woningen aan de zuidkant,

* het is denkbaar om in de toekomst het winkelcluster nog met enkele appartementen uit 

   te breiden.   

Cluster 2: 	

•	 Kindcentrum (scholencluster waar alle scholen geintegreerd zijn), circa 5.000-6.000 

          m2 bvo in 2 lagen,

•	 Sportzaal, circa 1.600 m2 bvo,

•	 Buitenruimte van de scholen, circa 3.200 m2 (aanwezig).

Cluster 3: 	

•	 18 appartementen, sociale huur, ca. 93 m2 bvo (1.953 m2 bvo),

•	 35 appartementen, middelduur, ca. 120 m2 bvo (4.200 m2 bvo),

•	 circa 200 m2 bvo maatschappelijk in de plint van het gebouw.

Cluster 4 : 	

•	 27 appartementen, sociale huur, ca. 93 m2 bvo (1.860 m2 bvo)

•	 28 appartementen, middelduur, ca. 120 m2 bvo (3.360 m2 bvo),

•	 20  appartementen,  duur, ca. 160 m2 bvo (3.200 m2 bvo),

•	 circa 200 m2 bvo maatschappelijk in de plint van het gebouw.

centrumbebouwing: doorsnede 1e verdieping

Sociale huurwoningen 

Vrije sector woningen

Maatschappelijke ruimte

bergingen

stijgpunt

parkeren t.b.v. woningen

9 bestaande woningen

kindcluster/scholen

sportzaal

buitenruimte scholen

Sociale huurwoningen 

Vrije sector woningen

stijgpunt
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Groen en water in het gebied
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3.4  Groenstructuur en water

Het centrumgebied Waldervaart wordt omringd met een parkachtige groenstructuur.  

Bij positionering van de bebouwingsclusters in het centrum is de bestaande groenstructuur  

het uitgangspunt geweest: bestaande waardevolle alleenstaande bomen (en boomgroepen) 

en de groene ecologische randen langs de vaart. Ten behoeve van het groen langs de oever van 

de vaart wordt minimaal 15 meter vrije ruimte gereserveerd. Om meer doorzichten  binnen 

het centrum te kunnen creëren zal op strategische plekken de onderbegroeiing plaatselijk 

gesnoeid worden.  De oevers van de vaart worden zo natuurlijk  mogelijk ingericht zodat de 

ecologische structuur langs de vaart behouden kan blijven. Bij de scholen zal de overgang naar 

het water veilig ingericht worden. Het “Moleneilandje” aan de Menisweg wordt behouden en 

opgeknapt evenals de oevers aan de zuidzijde van cluster 1. Voor de inrichting van het park 

in het noorden van het centrum wordt aansluiting gezocht bij de hele parkontwikkeling in de 

wijk Waldervaart.

De waardevolle bestaande bomen worden zowel in de openbare ruimte als (indien aanwezig) 

binnen de bebouwingsclusters geïntegreerd. 

Naast bestaand groen wordt ook nieuw groen toegevoegd: op de parkeerpleinen, op de 

schoolpleinen en in de parkranden. Een gevarieerd palet aan bomen en kleuren zorgt voor 

duurzame groenbehoud en biodiversiteit binnen het centrum. bestaande bomen geintegreerd

bestaande waardevolle te behouden bomen

bestaande waardevolle bomen

bestaande bomen

nieuwe bomen

waterstructuur
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3D impressies (Sfeerbeeld) aantrekkelijke centrumroute
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3.5  Verkeerstructuur en parkeren

Auto-ontsluiting

Voor de ontsluiting van het centrumgebied wordt gebruik gemaakt van de bestaande 

wijkontsluiting: de Kievitlaan en de Spreeuwenlaan. Binnen het centrumgebied is alleen 

bestemmingsverkeer mogelijk, naar de parkeerplaatsen, bevoorrading en kort parkeren 

(ophalen, afzetten). Tussen de oostzijde en westzijde van het centrum wordt geen verbinding 

voor de auto gerealiseerd.

Langzaamverkeer

Langzaamverkeer krijgt binnen de herontwikkeling van het centrumgebied veel aandacht. 

Het fiets- en voetverkeer dient maximaal gestimuleerd te worden. Er ontstaat een fijnmazig 

netwerk van bestaande en nieuwe paden. 

1.	 Het fietsverkeer vanaf de Menisweg kan via een nieuwe brug bij cluster 1 het centrum 

bereiken. Aan de westzijde, langs het Kindcentrum, wordt een 2de vrijliggende fietspad 

vanaf de Menisweg aangelegd, richting het schoolplein. 

2.	 Ook vanaf de noordzijde wordt het fietsverkeer met zo min mogelijk obstakels tot de 

scholen gebracht. 

3.	 Daarnaast komen naast de bestaande brug nog 2 nieuwe voetgangersbruggen over 

de vaart. Deze vormen een belangrijke verbinding in de oost-west richting, tussen de 

oostelijk en de westelijke woonbuurten en het centrum. 

4.	 Rondom de voorzieningen worden op strategische plekken, bij de entrees, 

fietsparkeerplaatsen aangelegd.T

Tussen de buurten en het centrum versterkt een fijnmazig netwerk van wandelroutes de 

relatie met de omgeving. Er worden aantrekkelijke paden door het park en langs de vaart 

aangelegd. In het bijzonder zal bij de uitwerking aandacht voor toegankelijkheid en 

veiligheid van deze routes besteed worden. Omdat een groot deel van het groen langs de 

vaart behouden blijft voor ecologie, zal voor de aanleg van het openbaar gebied onderzocht 

moeten worden of een houten vlonderpad langs het water wenselijk is.

1
2

1

2

3

2

4

4
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Parkeren

Het verbeteren van de parkeerrouting voor zowel de winkels als de scholen is een belangrijke 

randvoorwaarde voor het goed functioneren van het centrum. Gemeente Schagen heeft op 

basis van het advies van Sweco de parkeerbehoefte voor het centrum, per functie, in beeld 

gebracht. Hierbij is rekening gehouden met het dubbelgebruik van de parkeerplaatsen, de 

huidige bezetting van de parkeerplaatsen en toekomstige ontwikkelingen ten aanzien van 

mobiliteit en parkeren. 

Tussen clusters 1 (winkels) en 4 (woningen) wordt een nieuw parkeerplein aangelegd. Hiermee 

ontstaat een grote pleinruimte waar parkeren op een integrale wijze wordt opgenomen in de 

nieuwe pleinvloer. Het plein biedt ruimte voor ruim voldoende parkeerplaatsen, ten behoeve 

van de commerciële voorzieningen, (eventueel nieuwe) appartementen boven Vomar en de 

bezoekers.  Het plein is vanaf de Kievitlaan ontsloten.  

Aan de oost- en zuidzijde van de bebouwingscluster 1 is het parkeren voor de bestaande en 

toekomstige bewoners boven de Vomar gesitueerd. Deze stroken krijgen een meer groen 

uitstraling, met open verharding, als overgang naar groene randen. Het parkeren voor de 

nieuwe woningen in cluster 4 wordt grotendeels binnen het bouwblok opgelost. Een apart 

toegang vanaf de Kievitlaan ontsluit deze parkeerplaatsen. Langs de Kievitlaan, aan het 

centrumzijde, kan bij eventuele piekmomenten geparkeerd worden. 

Aan de westzijde, tussen cluster 2 en 3, wordt het parkeren ten behoeve van de scholen en 

de sportzaal aangelegd. Het parkeren zal hier een meer groene uitstraling krijgen, met meer 

bomen en open verharding. Ten behoeve van de schoolbusjes, voor het halen en brengen, 

wordt een multifunctionele strook aangelegd.

Sfeerbeelden:  groene uistraling parkeerpleinen  (d.m.v. bomen, hagen), multifunctionele Kiss & ride strook voor schoolbusjes, open verharding voor parkeerplaatsen langs groene randen, winkelwagenstalling
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Op deze strook kunnen, voor de schooltijd en bij afloop,  de busjes parkeren. Tijdens de 

schooluren en na schooltijd kan de strook voor spelen en sport gebruikt worden.

Met dit dubbele gebruik wordt de ruimte efficiënt gebruikt en wordt minder verharding in het 

centrum aangelegd.  Het parkeren voor de nieuwe woningen in cluster 3 wordt grotendeels 

binnen het bouwblok opgelost. De toegang naar het binnenhof loopt vanaf het parkeerplein.

Bij de verdere uitwerking en aanleg van het parkeerplein zal nader aandacht zijn voor 

elektrische laadplekken en mindervalide parkeerplaatsen, afvalcontainers en stallingsplaatsen 

voor de supermarktwagentjes.  

Parkeren

parkeren t.b.v. winkels en nieuwe woningen

parkeren t.b.v. bestaande woningen boven winkelcentrum

Kiss & Ride strook, multifunctionele strook

parkeren binnen de bouwblokken voor woningen

Sfeerbeelden:  electrische laadpunten voor fietsen, fietsparkeren nabij winkels
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doorsnede centrumgebied van west naar oost 

cluster 2: Kindcentrum en sportzaal cluster1: wijkwinkelsvaartSpreeuwenlaan parkeerstrook naast bevoorradingsstraat

3D impressies (Sfeerbeeld) aantrekkelijke centrumroute
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4. DEELGEBIEDEN

4.1  Cluster 1: Wijkwinkelcentrum

Hoorne Vastgoed zorgt voor de vernieuwing van het wijkwinkelcentrum. Het cluster wordt in 

een aantal fasen ontwikkeld,  waarbij de bestaande supermarkt kan blijven functioneren. De 

aanpassing van het wijkwinkelcentrum vindt plaats op de huidige locatie van de supermarkt 

Vomar. Cluster 1 bestaat uit een bestaand deel aan de zuidzijde en een nieuwbouwdeel aan 

de noordzijde.

De bestaande bebouwing met 9 woningen op de verdieping is zodanig geïntegreerd in het 

nieuwe blok dat het totaal een samenhangend cluster van voorzieningen en woningen vormt.  

De toegang naar de bestaande woningen kan worden vernieuwd met een lift en de woningen 

kunnen een nieuw dakterras krijgen op het dak van de supermarkt. Om de bestaande 

achterkanten aan de Menisweg en de vaart  te transformeren kunnen in de plint (begane 

grond laag) enkele nieuwe appartementen worden toegevoegd.  Ook aan de achterkant 

van de supermarkt zijn enkele woningen denkbaar. Tijdelijke herhuisvesting van functies is 

voorstelbaar binnen het plangebied als geheel. Op welke wijze en met welk programma een 

ruimtelijke verandering later zal plaatsvinden vormt terzijner tijd een afzonderlijk traject.

De bestaande supermarkt Vomar wordt uitgebreid tot circa 1800 m2 (inclusief magazijn). 

De supermarkt krijgt langs de noord- (parkeerplein) en oostzijde (Kievitlaan) voorkanten/

etalages van de supermarkt.  Doordat de entree aan de oostzijde komt krijgt het centrum een 

aantrekkelijk gezicht naar de omgeving. De bevoorrading en de magazijn zijn inpandig aan 

de noord-en westkant gesitueerd, bereikbaar vanaf het parkeerplein. 

Beeldkwaliteitskader Wijkwinkelcentrum

Het centrumgebied Waldervaart zal een nieuw visitekaart van de wijk worden. De nieuwe 

bebouwing dient uitgesproken te zijn, met hedendaagse architectuur en materiaalgebruik 

in lichte kleuren, met voorkeur voor baksteen waarmee het aansluit op het materiaal 

en kleurgebruik in Waldervaart. Architectonische samenhang voor oud en nieuw is het 

uitgangspunt. De bebouwing kan maximaal 4 lagen hoog zijn. De begane grondverdieping 

(de plint) dient open en aantrekkelijk te zijn, met zo min mogelijk blinde (dichte) gevels en 

achterkanten aan het openbaar gebied.

parkeerstrook naast bevoorradingsstraat

3D beeld nieuwe entree gevel

Verbouw Vomar Schagen

2 december 2020
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3D impressie (sfeerbeeld) centrumroute, Kindcentrum en sportzaal aan het centrumplein
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4.2  Cluster 2: Kindcentrum en Sportzaal Waldervaart

Kindcentrum Waldervaart wordt een voorziening voor kinderen van 0 tot en met 12 jaar. 

Kinderen komen er gedurende de dag om te leren, spelen, ontwikkelen en ontmoeten. 

Het doel is om de kinderen gezamenlijk te ondersteunen en stimuleren in hun ontwikkeling. 

In het Kindcentrum vullen onderwijs, opvang en zorg elkaar aan. De medewerkers van het 

onderwijs, de opvang en de zorg werken samen om met elkaar te leren. Ook leren zij hoe ze 

elkaars kwaliteiten en expertises goed kunnen benutten. 

Hoe het Kindcentrum eruit komt te zien, is nog niet bekend. Dit is helemaal afhankelijk van 

hoe partijen in het kindcentrum met elkaar gaan samenwerken en tal van varianten zijn mo-

gelijk. De schoolbesturen en de gemeente zijn op dit moment bezig om ervoor te zorgen dat 

er een goede verdeelsleutel komt met daarbij een goede invulling voor hoe de 3 onderdelen; 

onderwijs, opvang en zorg, elkaar kunnen aanvullen. 

Beeldkwaliteit Kindcentrum en sportzaal

De bebouwing voor de kindcentrum en de sportzaal moet nog vorm krijgen.  Om te zorgen 

dat het een samenhangend cluster wordt dat zich onderscheidt van andere clusters in het 

centrum, kunnen volgende wensen en aandachtspunten meegegeven worden:

•	 De bebouwing oriënteren naar de Menisweg en naar de vaart.

•	 In de bebouwing van de kindcluster geleding aanbrengen, zowel om de schaal voor de 

kinderen te verkleinen als voor een zorgvuldige inpassing in de omgeving;

•	 De bebouwing alzijdig oriënteren en maximaal 2 lagen hoog bouwen;

•	 Kindcentrum en de sportzaal kunnen ruimtelijk en/of fysiek verbonden worden;

•	 De buitenruimte inrichten met veel groen, natuurtuintjes en natuurlijke aanleiding voor 

spelen (heuveld, boomstammen, etc.);

•	 Ruimte voor educatie buiten creëren;

•	 De gevels waar mogelijk vergroenen en natuur inclusief realiseren;

•	 Streven om een duurzaam gebouw te realiseren, met gezond binnenklimaat, maximale 

energiebesparing en met gebruik van duurzame materialen.3D impressie (sfeerbeeld) K&R met  multifunctioneel schoolplein

Planning

Het doel is om te komen tot een “samenwerking” van de 

partijen voor het Kindcentrum.  Zodra de afstemming 

tussen partijen is afgerond kan begonnen worden met 

de vertaling naar een gebouw. De bouw van de sport-

zaal en het kindcentrum zal in minimaal 2 fasen plaats 

vinden, waarbij het in de eerste fase om de realisatie 

van de sportzaal zal gaan, waarmee ruimte voor reali-

satie van de andere voorzieningen ontstaat.
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impressie mogelijke doorsnede centrumgebied van zuid naar noord 

cluster 2: spoerzaal en kindclustercluster 3: woningen

Sfeerbeelden Kindcentrum en multifunctioneel schoolplein: schoolgebouw in 2 lagen, lichte kleuren en natuurlijke materialen, buitenruimte school met speelaanleiding, geintegreerd in de groene omgeving, veilige schoolroute en de kiss&ride strook

Meniswegcentrumroute van oost naar westpark

sport
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Varianten situering Kindcluster en sportzaal
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impressie mogelijke doorsnede centrumgebied -oostzijde: parkeerplein tussen winkelsblok en woonblok

3D impressie (feerbeeld) woonclusters aan de vaart, centrumroute met nieuwe brug, op achtergrond wijkcentrum
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4.3. Cluster 3 en 4: Woningen

De twee woonclusters aan de noordzijde van het centrumgebied bestaan uit een samenge-

steld blok van appartementen. De  woonclusters kunnen op 2 manieren uitgewerkt worden: 

als halfopen blokken (zoals nu ingetekend) of als objecten in het groen (parkachtig gesitu-

eerde bebouwing in het groen). De compacte woonclusters kunnen bestaan uit minimaal 2 

en maximaal 4 gebouwen rondom een binnenterrein. Binnen het bouwblok, op maaiveld,  

is ruimte voor het parkeren en de bergingen.  Binnen de cluster kunnen zowel betaalbare 

als vrije sector woningen gesitueerd worden. De woningen zijn op het park, de vaart en de 

parkeerpleinen georiënteerd. In cluster 3 worden circa 53 woningen en in cluster 4 circa 75 

woningen gerealiseerd. In beide clusters is in de plint (begane grond laag) ruimte gereser-

veerd voor kleinschalige maatschappelijke functies. 

Beeldkwaliteit Woningen

De nieuwe woonbebouwing dient uitgesproken te zijn, met hedendaagse architectuur en 

materiaalgebruik in lichte kleuren, met voorkeur voor baksteen. Architectonische samen-

hang voor de betaalbare en vrije sector woningen is het uitgangspunt. De bebouwing is 

overwegend 3 lagen hoog.  Langs de vaart is de bebouwing 4 lagen hoog met mogelijkheid 

om een hoogte-accent van 5 á 6 lagen te realiseren. De buitenruimte van de woning kunnen 

zowel balkons als loggia’s zijn. Zorgvuldige geleding en afstemming van de hoogte naar de 

omgeving verdient aandacht. 

Cluster 3: woningen Cluster 4: woningen

begane grond

1e verdieping

2de verdieping

3de (en eventueel 4de) verdieping

Indicatie indeling woonvelden
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Sfeerbeelden woonclusters: baksteenarchitectuur, lichte natuurlijke kleuren, afwisseling van balkons en loggia’s, bebouwing 3-4 lagen hoog, samengestelde bebouwingsclusters in het groen

impressie mogelijke doorsnede centrumgebied van oost naar west

cluster 3: woonblok cluster 4: woonblok

vaart

Kievitlaanpark met fietsroute
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Sfeerbeeld de nieuwe woonclusters langs de vaart
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Sfeerbeelden openbare ruimte:  aantrekkelijke en veilige route voor voetgangers en fietsers, groen parkeerplein met bomen, ruimte voor ontmoeting aan het water-op het plein-in het groen, bijzondere brug over de Vaart,  aantrekkelijke en  veilige route langs het water
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4.4 Openbare ruimte

In deze paragraaf wordt nader ingegaan op de gewenste beeldkwaliteit van de openbare 

ruimte van het centrumgebied en haar bijzondere ligging in het park. Hierbij worden de 

handvaten uitgereikt voor de kwaliteit van de inrichting van het gebied. Daarbij wordt 

gekeken naar het programma wat er gerealiseerd dient te worden en de sfeer die de open-

bare ruimte gaat uitademen. Groen, water en saamhorigheid hebben we vertaald in het 

motto: Wald, Wij, Water. Door deze thema’s krijgt het park en het centrumgebied een eigen 

herkenbare identiteit. 

Het nieuwe centrum Waldervaart ligt als een compact centrum  in het park, aan de oevers 

van de vaart. Aantrekkelijke en uitnodigende routes verbinden het centrum met het park 

en de omliggende woonwijk. Een nieuwe brug vanaf de Menisweg leidt de bewoners en 

bezoekers langs het water naar het hart van het centrum. Bijzonder is de vaart die door het 

centrum loopt en weer zichtbaar en beleefbaar wordt gemaakt met natuurlijkvriendelijke 

oevers en een vlonderpad dat uitkomt in het hart van het centrum. Het nieuwe centrum 

bestaat uit een reeks verschillende pleinen, plekken en routes die samen een aangenaam 

centrumgebied vormen. Elk plein heeft zijn eigen karakter dat uitnodigt tot gebruik, verblijf 

en ontmoeting. Het Wald & Waterplein vormt de centrale samenbindende openbare ruimte 

aan weerszijden van de vaart. Een bijzondere brug als  ontmoetingsplek over de vaart vormt 

het hart van het centrum en de verbindende schakel van het Wald & Waterplein. Op de 

overgang naar het water ligt een terras/vlonder waar men kan zitten en ontspannen. 

Het groene plein voor de winkels krijgt naast een belangrijke parkeerfunctie ook een multi-

functioneel karakter dat flexibel is in gebruik en ruimte biedt aan diverse buurtactiviteiten. 

Het Kindcentrum en de sportzaal komen in het groen te liggen aan de vaart. De schoolplei-

nen krijgen een groene inrichting en uitstraling en vloeien op een vanzelfsprekende manier 

over in de openbare ruimte zodat het centrumgebied één geheel vormt. De ambitie is om 

v oor het Kindcentrum en de sportzaal een  kiss&ride zone voor de schoolbusjes te situe-

ren, vormgegeven als een bijzondere sport- en speelvloer. Na het halen en brengen  met 

de schoolbusjes is deze kiss&ride zone afgesloten en hebben de kinderen vrij spel. In het 

centrumdeel van het park is volop ruimte voor groen, water, ecologie en ligt het accent van 

het gebruik op sport en spel. De groene openbare ruimte geeft het centrum van Waldervaart 

een herkenbaar gezicht. Het maakt het centrum een aantrekkelijke plek om te winkelen, 

naar school te gaan, te wonen, te sporten en te ontmoeten in het groen aan de oevers van 

de vaart en in het park.
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Beeldkwaliteit openbare ruimte

Klimaatadaptieve inrichting openbare ruimte

Voor de inrichting van de openbare ruimte is het ‘Groen tenzij’ principe toegepast. We 

zetten in op een grootschalige vergroening van het openbaar gebied, de buitenruimten 

en daken. Als het niet verhard hoeft te worden, maken we het groen. Hiermee spelen we 

in op klimaatverandering, stimuleren we de biodiversiteit en brengen we samenhang en 

verblijfskwaliteit in het centrumgebied. De uitgangspunten van de nieuwe situatie zijn het 

zoveel mogelijk behoud en inpassing van de bestaande waardevolle bomen, het versterken 

van de biodiversiteit en het creëren van ruimte voor waterberging door bijvoorbeeld het 

maken van natuurvriendelijke oevers en wadi’s.

De buitenruimte is ingedeeld in verschillende sferen: Wald & Waterplein, de vaart met de 

brug, de schoolpleinen met een groene uitstraling  en het omringende park. Op het Wald 

&Waterplein ontmoeten cultuur en natuur elkaar aan beiden zijden van de vaart. Deze 

ontvangstpleinen kennen een diversiteit aan boomsoorten en zijn het groene parkeerplein 

voor de winkels en het deels autovrije plein voor het Kindcentrum met de kiss&ride zone en 

het groene parkeerterrein aan de rand van het park.  De brug als blikvanger en verblijfsplek 

aan het water verbindt deze verschillende pleinruimtes met elkaar en vormt het hart van het 

centrum. De oevers van de vaart worden zoveel als mogelijk natuurlijkvriendelijk ingericht 

met zoveel mogelijk behoud van waardevolle bomen. Het water wordt beleefbaar gemaakt 

met doorzichten tussen het groenen door het toevoegen van verblijfsplekken aan het water 

en een vlonderpad parallel aan de oever. De schoolpleinen hebben een groen karakter met 

mogelijkheden voor buitenlokalen en eductaie over dieren, planten, struiken en bomen.  

Samen met  de voorzieningen in de gevels van gebouwen  en de beplanting biedt dit een 

Ruimte voor groen, water en ecologie
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veelheid aan nestel- en schuilmogelijkheden voor vogels en vleermuizen . Ook het bestaande 

park ten noorden en westen van het centrumgebied krijgt een kwaliteitsimpuls in aansluiting 

op de parkrenovatie die reeds in uitvoering is. Het versterken van de aanwezige groenstructuur 

en het vergroten van de biodiversiteit zijn hierbij leidend. Het bestaande bomenassortiment 

wordt aangevuld en verrijkt met een  gevarieerd bomenpallet, zodat er elk seizoen iets te 

beleven is. 

Bij de herontwikkeling van het centrumgebied Waldervaart is het uitgangspunt het 

regenwater geheel af te koppelen van het riool. Het regenwater zal binnen het plangebied 

worden opgevangen en vastgehouden en vervolgens vertraagd afgevoerd worden naar de 

aanliggende watergangen. In het kader van klimatadaptatie worden wadi’s gerealiseerd 

in het park ten noorden van het centrumgebied en mogelijk ook ter plaatse van de groene 

schoolpleinen.

De toegankelijkheid van het park wordt verbeterd en nieuw  elementen worden toegevoegd 

om de verblijfskwaliteit en aantrekkingskracht van het park te vergroten.  De biodiverse en 

klimaatadaptieve openbare ruimte die zo in het centrumgebied en het park van Waldervaart 

ontstaat vormt een ideale plek voor zowel mens, plant en dier. Integrale visie Waldervaart park en centrum: 

•	 Versterken groene hart van Waldervaart

•	 Continuiteit van het park versterken

•	 Verbinding met centrum en buitengebied versterken

•	 Centrum in het park leggen en aan de oevers van de Waldervaart

•	 Identiteit en diversiteit van het park versterken

•	 Water zichtbaar en beleefbaar maken

•	 Van natuur naar cultuur

•	 Versterken verbindingen van het park met de buurtjes

•	 Versterken ecologische waarden

•	 Diversiteit in functies en optimaliseren gebruik van het park
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Verhardingen

De openbare ruimte van het Wald & Waterplein vormt een groene doorlopende pleinruimte 

en is met name ingericht voor langzaamverkeer met verschillende verblijfsruimtes en routes. 

Auto’s zijn te gast op het parkeerplein voor de winkels. We stellen voor om de gehele plein-

ruimte voor het langzaam verkeer te bestraten met een tapijt van één basismateriaal, zodat 

een rustig en samenhangend herkenbaar centrumgebied ontstaat. Deze basisvloer bestaat 

uit een duurzaam materiaal dat comfortabel is om over te lopen. Het type verharding krijgt 

een onderscheidend  karakter en kent een afwijkend kleur- en materiaalgebruik dat refe-

reert naar de bijzondere ligging van het centrum in het Waldervaartpark. Daarbinnen krijgt 

het parkeerplein een eigen herkenbare duurzame en indien mogelijk een waterdoorlatende 

verharding. Ook de multifunctionele schoolplein voor het kindcentrum en de sportzaal een 

eigen herkenbare uitstraling en vormgeving als sport- en speelvloer en wordt ook gebruikt 

als gemeenschappelijke kiss&ride zone voor de busjes van het leerlingenvervoer. De overige 

parkeerplaatsen voor de school en de buurt krijgen afhankelijk van de gebruiksintensi-

teit waar mogelijk een groene en open verharding van grasstenen (hydro lineo) zodat de 

continuïteit van het park wordt doorgezet.  Dit geldt ook voor de verharding binnen de twee 

woonclusters. De definitieve materiaalkeuze en kleurstelling dient in afstemming met de 

architectuur gemaakt te worden.

Inrichtingselementen

Inrichtingselementen zoals het straatmeubilair en verlichting vormen een geïntegreerd 

onderdeel van de openbare ruimte. Voor alle materialen van de inrichtingselementen geldt 

dat beeldkwaliteit, functionaliteit en duurzaamheid essentieel zijn. De uitstraling van de 

inrichtingselementen moet de identiteit van Waldervaart onderstrepen: Wald, Wij, Water. 

Dat betekent puur, groen, krachtig (robuust) en vernieuwend/eigentijds.

Bruggen

We onderscheiden verschillende typen bruggen in het centrum en het park: de parkbrug-

gen, de bruggen over de vaart en in het bijzonder de nieuwe centrumbrug en de nieuwe 

brug naar de Menisweg. De centrumbrug over de vaart is de blikvanger en ontmoetings-

Sfeerbeelden openbare ruimte: mulitunctioneel speelplein (kiss&ride strook gebruiken voor spelen), bijzonder patroon voor het parkeerplein, bijzondere voetgangers en fietsbrug als schakel tussen twee zijden van de Vaart
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plek aan de vaart en verbindende schakel in het centrum. Vanwege zijn bijzondere plek 

en betekenis in de wijk is gekozen voor een onderscheidend ontwerp met een bijzondere 

uitstraling voor de centrumbrug. Een belangrijk uitgangspunt is de beleving van de bruggen 

voor zowel de gebruiker als de voorbijganger. De aanwezige flora en fauna, het bos en water 

in Waldervaart zijn inspiratie voor de vormgeving van de bruggen.

Sport- en speelaanleidingen

Op het Wald & Waterplein zetten we in op informele speelaanleidingen voor kinderen om 

zich te vermaken, zoals zitranden om bomen in het groen planteilanden, maar ook de 

groene speelpleinen die ook buiten de schooltijden als speelplek voor de buurt kunnen 

worden gebruikt en bieden ruimte voor speelplezier. Een bijzondere sport&speelstrip voor 

het Kindcentrum  en de sportzaal zorgt voor een uitdagende speelruimte voor sport en spel. 

In het park worden de huidige sport- en speelvoorzieningen zoals het basketbalveld en het 

voetbalveld behouden en mogelijk uitgebreid met enkele nieuwe  sport- en speelvoorzie-

ningen, bijv.een tafeltennistafel, trim/beweegtoestellen o.i.d. 

Verlichting 

Het centrumgebied vormt het hart van Waldervaart en het zal er zowel overdags als ’s 

avonds aangenaam vertoeven zijn. De verlichting zal daarop afgestemd worden en ervoor 

zorgen dat het een overzichtelijke en veilige plek is. Functionele verlichting zorgt ervoor dat 

de fietsroutes en andere veel gebruikte routes naar en door het centrum goed verlicht zijn. 

Naast functionele verlichting, is het ook denkbaar bijzondere pleinverlichting toe te passen, 

bijvoorbeeld in de vorm van één of meerdere hoge masten met lichtspots. Deze lichtmas-

ten kunnen bijvoorbeeld ten tijde van evenementen het plein extra bijschijnen of met een 

lichtfilter bijzondere lichtpatronen en sfeer aan het plein geven. De winkelplint kan als een 

etalage verlicht blijven, ook na sluitingstijd. Daarnaast kunnen de gevels voor verlichting 

van het centrumgebied zorgen.

In het parkgebied zijn alleen de hoofd(fiets)routes voorzien van verlichting. Het licht wordt 

in het parkgebied gedimd na 23.00 uur in verband met lichthinder voor de bijzondere flora 

en fauna die in het gebied aanwezig zijn. 

Sfeerbeelden openbare ruimte: verblijfsplek aan het water, speelvoorzieningen voor jong en oud, sfeervolle verlichting op markante plekken
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5. BEELDKWALITEITSCRITERIA
Ligging

De vier bebouwingsclusters staan los van elkaar in een park  aan de oevers van de vaart  en 

zorgen afzonderlijk voor de uitstraling en herkenning van het centrumgebied. Pleinruimtes 

met parkeren verbinden de bebouwingclusters met elkaar. 

Cluster 1

•	 Bebouwingscluster ligt evenwijdig aan de vaart, op minimaal13 meter afstand van de 

vaart;

•	 De hoofdvorm van de bebouwingswanden begeleiden de ruimtelijke structuur;

•	 Verspringen binnen het bouwblok zijn ondergeschikt aan het totaal beeld;

•	 Voorzieningen zijn voornamelijk gesitueerd aan de noord- (pleinzijde) en westzijde 

(vaart) van de bebouwingscluster; 

•	 Woningen zijn alzijdig gesitueerd en geven de winkelblok een alzijdige uitstraling;

Cluster 2

•	 Bebouwingscluster ligt evenwijdig aan de vaart en aan de Menisweg;

•	 Afstand tot aan het water is minimaal 8 meter;

•	 De hoofdvorm van de bebouwingswanden begeleiden de ruimtelijke structuur;

•	 Bebouwingscluster heeft een alzijdige uitstraling;

•	 Positionering van de sportzaal en plaatsing daarbij van het Kindcentrum wordt bepaald 

op basis van het architectonische ontwerp.

Cluster 3 en 4

•	 Bebouwingscluster ligt evenwijdig aan de vaart, met minimaal 15 meter vrije ruimte;

•	 De hoofdvorm van de bebouwingswanden begeleiden de ruimtelijke structuur;

•	 Verspringen binnen het bouwblok zijn ondergeschikt aan het totaal beeld;

•	 Voorzieningen zijn gesitueerd aan de zuidzijde (pleinzijde) van de bebouwingscluster; 

•	 Woningen zijn alzijdig gesitueerd en zorgen voor een alzijdige uitstraling. 

•	 Parkeren voor bewoners wordt op een integrale wijze opgenomen binnen het cluster in 

en/of onder de nieuwe pleinvloer.
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Massa

De schaal en massa van de vier bebouwingsclusters is passend binnen Waldervaart. De hoogte 

naar de omgeving is met drie á vier lagen zorgvuldig afgestemd.

Cluster 1

•	 Het aantal bouwlagen binnen de cluster kan variëren, van 2 tot 3 lagen hoog; aan de 

vaart en het plein (noord-westzijde) eventueel maximaal 4 lagen hoog;

•	 De hoofdbebouwing heeft platte daken; bebouwing met kappen (zoals bestaande 

bebouwing) vormt in het straatbeeld ondergeschikte toevoeging en is in samenhang 

met gevelarchitectuur vormgegeven;

•	 De orientatie van de bebouwing en de dakrichtingen kan variëren;

•	 De bebouwingscluster vormt een architectonische eenheid;

•	 Bestaande woningen aan de zuidzijde van de cluster vormen een integraal onderdeel 

van de nieuwe woon-winkelcluster, met een gezamenlijke plint met elkaar verbonden;

•	 Hoofdvolume van de bebouwing is leidend; technische voorzieningen, (hwa)leidingen 

zijn ondergeschikt en geïntegreerd opgelost in het hoofdvolume en de daarbij behorende 

architectuur;

•	 Bevoorrading van de supermarkt dient inpandig en maximaal uit zicht te zijn. De 

gesloten gevels van de magazijnen dienen aantrekkelijk vormgegeven te worden.

Cluster 2

•	 De bebouwingscluster kan bestaan uit meerdere volumes die samen een architectonische 

eenheid vormen; 

•	 Sportzaal zal gepositioneerd worden bij het water nabij de toekomstige bruggen; De 

sportzaal dient een aantrekkelijke en voor het centrumgebied representatieve uitstraling 

op deze plek te krijgen. Een alzijdig vormgegeven gebouw is het uitgangspunt;

•	 Het aantal bouwlagen binnen de cluster kan variëren, van 1 tot 2 schoollagen; de hoogte 

van de sporthal is maximaal 12 meter; Geleding van de bebouwingsmassa (horizontaal 

en/of verticaal) is vereist; 

•	 De bebouwing heeft platte daken; (bijzondere) kappen zijn toegestaan mits ze integraal 

onderdeel van de architectuur vormen; 

Cluster 3 en 4

•	 De bebouwingscluster kan bestaan uit meerdere volumes die samen een architectonische 

eenheid vormen; 

•	 Het aantal bouwlagen binnen de cluster kan variëren: uitgangspunt is maximaal 3 lagen 

aan de Kievitlaan en de Merelstraat, 4 lagen langs de vaart en/of aan het plein, met 

mogelijkheid voor een hoogte-accenten to 5 á 6 lagen;

•	 De bebouwing heeft platte daken; (bijzondere) kappen en hoogte-accenten (5-6 lagen) 

zijn toegestaan mits ze integraal onderdeel van de architectuur vormen.

4

WijkwinkelcentrumWijkwinkelcentrum  1

3

2
WoonhofWoonhof

WoonhofWoonhof

KindcentrumKindcentrum
& sportzaal& sportzaal

Indicatie massavorm 
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Materiaal en kleurgebruik, detaillering

De clusters krijgen een alzijdige oriëntatie en een tijdloze architectuur. Hiermee krijgt de 

bebouwing een duurzame uitstraling. 

Cluster 1

•	 De bebouwing dient uitgesproken te zijn, met hedendaagse architectuur en 

materiaalgebruik in lichte kleuren;

•	 Het hoofdmateriaal van de gevel bestaat uit baksteen met een duurzame uitstraling; 

•	 Kleur en materiaalgebruik versterken de architectonische uitstraling.;

•	 De plint met voorzieningen vormt de architectonische samenhang tussen de bestaande 

bebouwing en nieuwbouw; 

•	 De plint met voorzienngen bestaat, langs de vaart en aan het plein, uit een “open” gevel; 

met een open en uitnodigend karakter;

•	 Gesloten geveldelen van de plint (waar bergingen en opslag zijn gesitueerd) worden  

met zelfde kwaliteit en uitstraling als representatieve geveldelen vormgegeven; 

•	 De woningen zijn gericht op zowel de vaart als het plein en hebben een relatie met de 

omgeving;

•	 Deze relatie komt tot uitdrukking in de uitstraling en toegevoegde elementen van 

de gevels. Detaillering en plasticiteit in de gevel ondersteunt de architectuur van de 

bebouwing en maakt zodoende onderdeel uit van het groter geheel;

•	 Gevarieerde gevelritmiek en geleding zal de lengte van het blok doorbreken; 

•	 De hoofdentrees zijn georiënteerd op de dichtstbij gelegen publieke ruimte: het plein 

en de vaart; 

Cluster 2

•	 De bebouwing dient uitgesproken te zijn, met hedendaagse architectuur en 

materiaalgebruik in lichte kleuren;

•	 Het hoofdmateriaal van de gevel bestaat uit baksteen met een duurzame uitstraling; 

•	 Kleur en materiaalgebruik versterken de architectonische uitstraling.;

•	 Zowel de representatieve als gesloten geveldelen worden met zelfde kwaliteit en 

uitstraling vormgegeven; 

•	 De bebouwing is gericht op zowel de Vaart en Menisweg als op het parkeer- en speelplein;

•	 Detaillering en plasticiteit in de gevel ondersteunt de architectuur van de bebouwing en 

maakt zodoende onderdeel uit van het groter geheel;

•	 De hoofdentrees zijn gesitueerd op de dichtstbij gelegen publieke ruimte: het 

multifunctionele plein;

•	 Technische installaties worden geintegreerd en/of zijn niet zichtbaar vanaf de openbare 

ruimte.
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Cluster 3 en 4

•	 De bebouwing dient uitgesproken te zijn, met hedendaagse architectuur en 

materiaalgebruik in lichte kleuren;

•	 Het hoofdmateriaal van de gevel bestaat uit baksteen met een duurzame uitstraling; 

Kleur en materiaalgebruik versterken de architectonische uitstraling.;

•	 Bergingen op de begane grond worden met zelfde kwaliteit en uitstraling vormgegeven 

als overige delen van de bebouwing; 

•	 De woningen zijn maximaal gericht op de groene omgeving: de Vaart, het park en het 

het parkeer- en speelplein;

•	 Detaillering en plasticiteit in de gevel ondersteunt de architectuur van de bebouwing en 

maakt zodoende onderdeel uit van het groter geheel;

•	 De hoofdentrees kunnen gesitueerd zijn op zowel de hoofd publieke ruimte:  het parkeer- 

en speelplein als aan het groen;

•	 Gevarieerde gevelritmiek en geleding zal de lengte van het blok doorbreken.

4

WijkwinkelcentrumWijkwinkelcentrum  1

3

2
WoonhofWoonhof

WoonhofWoonhof

KindcentrumKindcentrum
& sportzaal& sportzaal

Indicatie massavorm in bouwvlakken
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6. VERVOLG CENTRUMONTWIKKELING WALDERVAART

Het stedenbouwkundigplan dient als uitgangspunt voor de nadere uitwerking van de 

verschillende onderdelen uit het plan. 

Grondexploitatie centrumontwikkeling Waldervaart

Circa ¾ van het centrumgebied wordt door de gemeente zelf ontwikkeld. Dit doet de 

gemeente door een grondexploitatie te openen. In de grondexploitatie staat welke 

kosten en opbrengsten er in het project zijn tot het moment van uitgifte van de laatste 

gronden. De gemeente zal in dit deel van het centrum zelf bouw- en woonrijp maken en 

vervolgens bouwrijpe gronden verkopen aan partijen. Deze partijen (o.a. de schoolbesturen, 

ontwikkelaars/bouwers en de gemeente zelf) gaan vervolgens aan de slag om de gebouwen; 

het Kindcentrum, de sportzaal en de appartementengebouwen te realiseren.

Koop-/realisatieovereenkomst wijkwinkelcentrum en ontmoetingsplein

Voor de ontwikkeling van het overige deel van het centrum (ca. ¼ van het centrumgebied) 

wil de gemeente een koop-/realisatieovereenkomst sluiten met de eigenaar van het 

wijkwinkelcentrum. Met de Koop-/realisatieovereenkomst wordt afgesproken wie welke 

werkzaamheden uit voert en wie welke kosten maakt. 

Bestemmingswijziging

Voor de nieuwe centrumontwikkeling zal het bestemmingsplan ter plaatse gewijzigd 

moeten worden. Het stedenbouwkundig plan dient als uitgangspunt voor het nieuwe 

bestemmingplan. Met de werkzaamheden kan pas worden gestart als het bestemmingsplan 

onherroepelijk is.

Vervolgstappen nadere uitwerking openbare ruimte

In fasen zal de openbare ruimte in het stedenbouwkundig plan verder uitgewerkt worden. De 

volgende producten zullen per fase worden uitgewerkt:

•	 Voorlopig inrichtingsplan

•	 Definitief inrichtingsplan

•	 Bestektekeningen en -stukken.

Als de bestektekeningen en -stukken klaar zijn dan kan een marktpartij gevonden worden die 

het werk gaat uitvoeren.

Vervolgstappen nadere uitwerking gebouwen

In fasen worden de verschillende gebouwen in het stedenbouwkundig plan verder uitgewerkt 

worden. De volgende producten zullen per gebouw worden uitgewerkt:

•	 Programma van eisen

•	 Voorlopig ontwerp

•	 Definitief ontwerp

•	 Bestektekeningen en -stukken.

Als de bestektekeningen en -stukken klaar zijn dan kan een marktpartij gevonden worden die 

het gebouw gaat realiseren.
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Voorlopig faseringsplan

Voorlopig is de volgorde en fasering voor de centrumontwikkeling als volgt:

Fase 1

•	 Bouwrijp maken locatie sportzaal Waldervaart, 

•	 Realisatie sportzaal Waldervaart.

Fase 2

•	 Bouwrijp maken plandeel Kindcentrum (o.a. sloop bestaande sportzaal), 

•	 Realisatie Kindcentrum Waldervaart,

•	 Woonrijp maken omgeving Kindcentrum en sportzaal Waldervaart.

Fase 3

•	 Sloop onderwijsgebouwen,

•	 Bouwrijp maken plandeel wonen,

•	 Realisatie appartementen gebouwen,

•	 Woonrijp maken omgeving appartementengebouwen.

De fases zijn afhankelijk van de uitvoering. Een programmatische uitwisselbaarheid

tussen de clusters is denkbaar en mogelijk mits het totale programma (inclusief parkeren) als 

uitgangspunt gehandhaafd blijft. Stedenbouwkundig plan met contour bestaande bebouwing
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1. INLEIDING 

 
1.1 Aanleiding 
 
In opdracht van KuiperCompagnons is een flora- en faunaonderzoek uitgevoerd op de locatie Waldervaart 
te Schagen. Aanleiding voor het uitvoeren van dit flora- en faunaonderzoek zijn de voorgenomen plannen 
tot de realisatie van sloop van de huidige opstallen en nieuwbouw in het plangebied. De plannen maken 
deel uit van de centrumontwikkeling Waldervaart.  
 
1.2 Doel van het onderzoek 
 
Deze quickscan flora en fauna heeft ten doel de voorgenomen plannen te toetsen aan de huidige 
natuurwetgeving, de Wet natuurbescherming, zodat duidelijk wordt welke maatregelen moeten worden 
getroffen om overtreding van deze wet te voorkomen. Het plangebied is onderzocht en beoordeeld op de 
aanwezigheid van en betekenis voor door de Wet natuurbescherming beschermde plant- en diersoorten. 

Indien overtreding niet kan worden vermeden, is in het onderhavige rapport aangegeven voor welke 
soorten en met welke onderbouwing ontheffing dient te worden aangevraagd. Indien aanvullend onderzoek 
noodzakelijk blijkt, kan op basis van de quickscan een gedegen planning daarvan worden gemaakt. 

 
1.3 Leeswijzer 
 
In hoofdstuk 2 is de opzet van het onderzoek besproken en in hoofdstuk 3 wordt nader ingegaan op het 
plangebied. In hoofdstuk 4 is de reikwijdte en de doelstelling uit de Wet natuurbescherming beschreven. In 
hoofdstuk 5 worden conclusies getrokken uit de resultaten van het bureauonderzoek en het veldbezoek, 
waarna in hoofdstuk 6 de conclusies zijn samengevat. Tot slot worden in hoofdstuk 7 aanbevelingen 
gedaan en wordt in de bijlage een overzicht van de geraadpleegde literatuur gepresenteerd. 
 

 
Afbeelding 1: Afbeelding links april 2019: voorlopig stedenbouwkundig plan en afbeelding rechts grondexploitatie en deelprojecten 
Centrumontwikkeling Waldervaart.(bron: Gemeente Schagen: https://www.schagen.nl/waldervaart/het-project_46779/ ) 

https://www.schagen.nl/waldervaart/het-project_46779/
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2. OPZET EN UITVOERING VAN HET ONDERZOEK 
 
Het onderhavige flora- en faunaonderzoek bestaat uit twee onderdelen, te weten: een bronnen- en 
literatuuronderzoek en een biotooptoets (veldbezoek). De biotooptoets is door een ecoloog uitgevoerd op 
15 september 2021 in de ochtend bij zonnig weer en circa 19 graden Celsius.  
 
2.1 Bureaustudie  
 
Het bronnen- en literatuuronderzoek omvat een bureaustudie, waarbij kaarten zijn geraadpleegd 
(kenmerken van het landschap waarin het plangebied zich bevindt) en de reeds bekende 
verspreidingsgegevens van voorkomende beschermde soorten in de regio zijn geraadpleegd. In het 
bronnen- en literatuuronderzoek zijn het plangebied en het omliggende gebied in een straal van ongeveer 
1,5 kilometer onderzocht.  
 
Er zijn diverse bronnen geraadpleegd om een beeld te krijgen van de verspreiding en mogelijk voorkomen 
van beschermde soorten in en rond het plangebied. Aan de hand van deze informatie is een inschatting 
gemaakt of de betreffende soorten in het plangebied voor zouden kunnen komen, gezien de 
habitatvoorkeur van de betreffende soorten. Een overzicht van de gebruikte literatuur is opgenomen in de 
literatuurlijst, die is opgenomen in de bijlage van deze briefrapportage. 
 
2.2 Veldonderzoek  
 
Naast een bureaustudie is een biotooptoets uitgevoerd. Dit betreft een veldbezoek met als doel een 
inschatting te maken van de ecologische kwaliteiten van het plangebied. De bevindingen van het bronnen- 
en literatuuronderzoek worden in het veld getoetst en indien nodig aangevuld. Op het moment dat een 
biotooptoets wordt uitgevoerd, zijn niet alle soorten zichtbaar aanwezig. Diersoorten zijn bijvoorbeeld 
alleen nachtactief of in een bepaalde periode van het jaar afwezig. Daarom zijn de eisen die 
soorten/soortgroepen aan hun leefomgeving stellen met betrekking tot vaste rust- en verblijfplaatsen, 
voedselgebieden en migratierouten vergeleken en getoetst met de situatie in het veld. Op deze manier is 
ook het belang van het plangebied beoordeeld voor flora en fauna die niet zijn waargenomen gedurende 
de biotooptoets, maar desondanks toch mogelijk kunnen voorkomen ter plaatse van het plangebied. De 
resultaten van de biotooptoets betreffen uitsluitend waarnemingen binnen het plangebied. 
 
2.3 Effectenbeoordeling  
 
Op basis van de veldkenmerken van het plangebied en de verspreiding van beschermde soorten, is 
beoordeeld voor welke beschermde soorten het plangebied van betekenis kan zijn. 
 
Bij deze toetsing is alleen gekeken naar de beschermde soorten uit de Wet natuurbescherming. Deze 
soorten hebben een Nederlandse of Europese bescherming en moeten worden getoetst op voorkomen en 
effect. Wanneer effecten optreden of verbodsbepalingen worden overtreden, dan zijn er mogelijk 
maatregelen nodig om de effecten te voorkomen, verzachten of te compenseren om te voldoen aan de 
Wet natuurbescherming.  
 
Algemene soorten zijn niet meegenomen in deze toetsing. Deze soorten zijn zodanig algemeen in 
Nederland dat de gunstige staat van instandhouding niet in het geding komt door de meeste projecten. 
Bovendien geldt voor deze soorten een vrijstelling van de verbodsbepalingen zoals weergegeven in 
artikelen 3.1, 3.5 en 3.10 van de Wet natuurbescherming. Wel geldt de zorgplicht ex artikel 1.11. 
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3. BESCHRIJVING VAN HET PLANGEBIED  
 
3.1 Ligging plangebied  
 
Het plangebied is gelegen in de wijk Waldervaart.  
 
Op onderstaande kaart is te zien dat het plangebied geen deel uitmaakt van het Natuurnetwerk Nederland. 
Het gebied maakt eveneens geen onderdeel uit van een ander beschermd gebied, zoals Natura 2000, 
belangrijk weidevogelgebied of strategische reservering natuur. Binnen een straal van 10 kilometer liggen 

de volgende Natura 2000-gebieden: Zwanenwater & Pettemerduinen - 6 km, Duinen Den Helder-

Callantsoog - 7 km, Noordzeekustzone - 7 km, Abtskolk & De Putten - 8 km. 
  

 
Afbeelding 2: Ligging plangebied (rode cirkel midden) in een straal van circa 2km ten opzichte van omgeving. Licht groen = belangrijk 
weidevogelgebeid. Bron: Provincie Noord-Holland 
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Afbeelding 3: Close-up en afkadering plangebied (bron: Google Maps 27-09-2021) 

 
3.2 Algemene beschrijving van het plangebied 
 
In het plangebied staan meerdere gebouwen daterend uit de jaren ’70. De gebouwen zijn op te splitsen in 
vier delen, zie afbeelding 3. Alle gebouwen hebben dezelfde bouwstijl, met dezelfde dakpannen. De 
schoolgebouwen 1 en 2 zijn vrijwel identiek qua bouw en vorm. Gebouw 3 is de sporthal, die vanwege de 
hoogte afwijkt van de andere gebouwen. Gebouw 4 betreft de Vomar, andere winkels en enkele 
appartementen gelegen boven het winkelgebied. In het midden van het plangebied ligt een sloot met aan 
de kades vele bomen en struiken. Zowel ten zuiden als ten noorden van de bebouwing bevinden zich 
parken. Aan de rand van het plangebied, langs de wegen, bevinden zich bomen. Door de vele bomen en 
de sloot heeft een plangebied een parkachtig karakter. Ten zuiden van het plangebied ligt eveneens een 
sloot. Hieronder volgt een foto-impressie van het plangebied.  
 

 
Afbeelding 4: Schoolgebouw ‘De Vogelweid’ 
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Afbeelding 5a: Close-up Schoolgebouw ‘De Vogelweid’      Afbeelding 5b: Schoolgebouw ‘De Tender’ 
 

 
Afbeelding 6a: Sportzaal Waldervaart 
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Afbeelding 6b: winkelcentrum Waldervaart                                      Afbeelding 6c: appartementen boven winkelcentrum en straatbeeld 
 

 
Afbeelding 7a: parkeerplaats bij de sportzaal                   Afbeelding 7b: Vooraanzicht ‘De Tender’ aan de Kievitlaan  
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Afbeelding 8: Groen in het plangebied 
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4. WETTELIJK KADER  
 
4.1 Wet natuurbescherming, onderdeel soorten 
 
Voor soortenbescherming geldt voor deze wet dat deze gericht is op het bereiken of herstellen van een 
gunstige staat van instandhouding van deze soorten. De wet maakt hiervoor een programmatische aanpak 
mogelijk. Binnen deze wet wordt de soortbescherming opgedeeld in drie categorieën: 
 
1. De bescherming van alle natuurlijk in het wild levende vogels van soorten die voorkomen in de EU als 
bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn en de niet in die bijlage genoemde geregeld voorkomende 
trekvogelsoorten (art. 3.1 – 3.4). 
2. De bescherming van in het wild levende dieren en planten van soorten die voorkomen in de EU op 
grond van de Habitatrichtlijn (bijlagen I, II, IV, V) en natuurbeschermingsverdragen (art. 3.5 - 3.9). 
3. De bescherming van niet onder de bovenstaande twee categorieën vallende zoogdieren, amfibieën, 
reptielen, vissen, dagvlinders, libellen, kevers en vaatplanten voorkomend in Nederland, vermeld in de 
bijlage van de Wet natuurbescherming (art. 3.10 - 3.11).  
 
Voor de zoogdier- amfibie- en reptielsoorten opgenomen in deze bijlage geldt geen Europese verplichting 
tot bescherming. Deze soorten worden beschermd vanwege de breed in de maatschappij levende 
overtuiging dat deze dieren een bescherming behoeven. De andere in de bijlage opgenomen soorten 
worden om ecologische redenen beschermd. Hiermee geeft Nederland uitvoering aan de algemene 
verplichting van het Biodiversiteitsverdrag om kwetsbare en bedreigde dier- en plantsoorten te 
beschermen. 
 
Verbodsbepalingen: Artikel 3.5  
1. Het is verboden in het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage IV, onderdeel a, bij de 
Habitatrichtlijn, bijlage II bij het Verdrag van Bern of bijlage I bij het Verdrag van Bonn, in hun natuurlijk 
verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te vangen.  
2. Het is verboden dieren als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te verstoren.  
3. Het is verboden eieren van dieren als bedoeld in het eerste lid in de natuur opzettelijk te vernielen of te 
rapen.  
4. Het is verboden de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in het eerste lid te 
beschadigen of te vernielen.  
5. Het is verboden planten van soorten, genoemd in bijlage IV, onderdeel b, bij de Habitatrichtlijn of bijlage 
I bij het Verdrag van Bern, in hun natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, 
af te snijden, te ontwortelen of te vernielen. 
 
Uitbreiding verbodsbepalingen en mogelijkheid tot ontheffing of vrijstelling: Artikel 3.10  
1. Onverminderd artikel 3.5, eerste, vierde en vijfde lid, is het verboden: 
a. in het wild levende zoogdieren, amfibieën, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen en kevers van de 
soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel A, bij deze wet, opzettelijk te doden of te vangen; 
b. de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in onderdeel a opzettelijk te 
beschadigen of te vernielen, of 
c. vaatplanten van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel B, bij deze wet, in hun natuurlijke 
verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te vernielen.  
2. Artikel 3.8, met uitzondering van het derde en vierde lid, is van overeenkomstige toepassing op de 
verboden, bedoeld in het eerste lid, met dien verstande dat, in aanvulling op de redenen, genoemd in het 
vijfde lid, onderdeel b, de noodzaak voor de ontheffing of vrijstelling ook verband kan houden met 
handelingen: 
a. in het kader van de ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden, daaronder begrepen het daarop 
volgende gebruik van het ingerichte of ontwikkelde gebied; 
b. t/m h. (niet van toepassing, zie wettekst).  
3. De verboden, bedoeld in het eerste lid, onderdelen a, en b, zijn niet van toepassing op de bosmuis, de 
huisspitsmuis en de veldmuis voor zover deze dieren zich in of op gebouwen of daarbij behorende erven of 
roerende zaken bevinden. 
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4.2 Verordening uitvoering Wet natuurbescherming Noord-Holland 
 

De provincie Noord-Holland acht het wenselijk vrijstellingen te verlenen van verboden ter bescherming van 
soorten dieren op grond van de Wet natuurbescherming voor de volgende diersoorten: Aardmuis, 
Bosmuis, Dwergmuis, Dwergspitsmuis, Egel, Gewone bosspitsmuis, Haas, Huisspitsmuis, Konijn, 
Ondergrondse woelmuis, Ree, Rosse woelmuis, Tweekleurige bosspitsmuis, Veldmuis, Vos, Woelrat, 
Bruine kikker, Gewone pad, Kleine watersalamander, Meerkikker en Middelste groene kikker. 
Bovenstaande soorten zijn derhalve niet beschermd bij de voorgenomen werkzaamheden, wel 
geldt de zorgplicht.  
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5. RESULTATEN EN EFFECTENBEOORDELING  
 
5.1 Vleermuizen 
 
Resultaten bureau- en veldonderzoek 
Vleermuizen zijn globaal in te delen in gebouwbewonende soorten en boombewonende soorten. Er zijn 
echter ook soorten die van beide verblijfmogelijkheden gebruik maken. Ook is er onderscheid te maken 
tussen zomer- en winterverblijfplaatsen van de verschillende soorten. Sommige soorten verblijven het 
gehele jaar in gebouwen, zoals in spouwmuren, achter gevelbetimmeringen en dergelijke, of bomen in 
holten en achter de bast. Een groot aantal soorten, ook soorten die ’s zomers in boomholten verblijven, 
overwintert echter weer in bunkers, grotten en kelders. Volgens verspreidingsgegevens komen in de ruime 
omgeving van het plangebied verschillende soorten vleermuizen voor zoals gewone dwergvleermuis 
(Pipistrellus pipistrellus), laatvlieger (Eptesicus serotinus), meervleermuis (Myotis dasycneme), rosse 
vleermuis (Nyctalus noctula), ruige dwergvleermuis (Pipistrellus nathusii) en watervleermuis (Myotis 
daubentonii).Van deze soorten zijn rosse vleermuis en watervleermuis overwegend boombewonende 
soorten. De ruige dwergvleermuis en watervleermuis verblijven in zowel gebouwen als bomen. De gewone 
dwergvleermuis, laatvlieger en meervleermuis zijn overwegend gebouwbewonend. Het plangebied heeft 
een parkachtig karakter en kan daarom als (essentieel) foerageergebied dienen. De sloot die dwars door 
het plangebied loopt is een lijnelement. Dit geldt ook voor de sloot ten zuiden van het plangebied. 
 
Resultaten veldonderzoek 
De gebouwen 1, 2 en 3 hebben geen open stootvoegen op een hoogte waar vleermuizen kunnen 
uitvliegen. De open stootvoegen bevinden zich tegen de loodslabben van de schoorsteen aan. De kant- en 
nokpannen sluiten goed aan op de gevel: er zijn geen kieren waarin vleermuizen kunnen verblijven. De 
pannen van het dakvlak sluiten nauw aan. Daar waar een pan ontbreekt of kapot is, is de ruimte voor 
vleermuizen om te verblijven ongeschikt. De kapotte pannen zijn scherp, hebben geen invlieg- en 
uitvlieghoek en de ruimte daarachter is aan wind en vocht (regeninslag) onderhevig. 
 

 
Afbeelding 9: Kapotte pannen in het plangebied en open stootvoegen boven loodslabben schoorsteen
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De kantpannen sluiten verder overal goed aan op de muur en bij de nokpannen is geen ruimte gevonden 
waar vleermuizen kunnen verblijven. Bij de platte daken sluiten de daklijsten en boeidelen goed aan op de 
muren.  
 

 
Afbeelding 10a: bescherming tegen kapotte pannen       Afbeelding 10b: afwerking platte daken plangebied 
 

De appartementen boven het winkelcentrum herbergen de enige plekken die voor vleermuizen geschikt 
kunnen zijn. Ze hebben open stootvoegen boven de verdiepingsvloer.  
 

 
Afbeelding 11: de lijnen geven de gevels aan die open stootvoegen hebben. De rode zijn open, de gele zijn met bijenbekjes gedicht 
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Afbeelding 12: open stootvoegen bij de rode lijnen uit afbeelding 11 
 

De bomen in het plangebied zijn gepland in de jaren ’70. De essen en ratelpopulieren bevatten geen 
openingen. Enkele schietwilgen bevatten dood hout en spechtengaten. Het dode hout laat water van 
boven door, waardoor het ongeschikt is als verblijfplaats voor vleermuizen. Door de ouderdom van de 
bomen kan het zijn dat de spechtenholtes zijn ingerot naar boven, waardoor een verblijfplaats voor 
vleermuizen ontstaat. Het is evengoed mogelijk dat de gaten nog door spechten worden gebruikt. 
 

 
Afbeelding 13: spechtengaten in wilg 
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Afbeelding 13: locatie spechtengaten 
 

De directe omgeving van het plangebied, wat in de verstorende invloedsfeer van de werkzaamheden valt, 
is eveneens onderzocht op voor vleermuizen geschikte openingen. Deze zijn niet gevonden. 
 
Vleermuizen maken gebruik van lijnvormige elementen in het landschap om van hun verblijfplaats naar 
een foerageergebied te vliegen. De sloten in het midden en zuiden van het plangebied kunnen dienst doen 
als vaste vliegroute van vleermuizen. Ze staan via watergangen en bomenrijen in verbinding met ander 
groen dat als foerageergebied kan dienen. Ook het Schagerwiel ligt in die verbinding. Deze plas kan door 
watervleermuis worden gebruikt om te foerageren. Vanwege de hoeveelheid groen en verschillende 
structuren in het plangebied kan het plangebied fungeren als essentieel foerageergebied. 
 

Conclusie vleermuizen 
Tijdens het veldbezoek is geconstateerd dat het plangebied geschikte openingen voor vleermuizen heeft. 
Nader onderzoek moet uitwijzen of vleermuizen gebruik maken van de open stootvoegen en/of de 
spechtengaten. Vanwege de aanwezigheid van een lijnvormig element is een vliegroute voor vleermuizen 
niet uit te sluiten. Nader onderzoek moet aantonen of vleermuizen gebruik maken van de één of beide 
sloten om van a naar b te vliegen. Als foerageergebied heeft het plangebied mogelijk een essentiële 
functie. Hiervoor is nader onderzoek nodig. Zonder nader onderzoek is het niet uitgesloten dat de 
voorgenomen werkzaamheden negatieve effecten hebben op vaste rust- en verblijfplaatsen, vaste 
vliegroutes en essentieel foerageergebied van vleermuizen.  
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5.2 Grondgebonden zoogdieren 
 
Resultaten bureauonderzoek 
Van de niet-vrijgestelde nationaal beschermde zoogdiersoorten is uit de ruime omgeving van het  
plangebied het voorkomen bekend van de boommarter (Martes martes), bunzing (Mustela putorius), 
hermelijn (Mustela erminea), waterspitsmuis (Neomys fodiens) en wezel (Mustela nivalis). Boommarter is 
afhankelijk van grotere samenhangende bosstructuren met oudere bomen. Bunzing, hermelijn en wezel 
komen in verschillende landschapstypen voor. Vooral hermelijn wordt in open weidegebieden met sloten 
aangetroffen, mits er voldoende dekking aanwezig is. Bunzing geeft voorkeur aan een kleinschalig 
landschap met voldoende schuilmogelijkheden en water in de buurt. Holen van konijn, mol, vos en das 
kunnen als schuilplaats dienen. Wezel houdt voornamelijk van gebieden waar bosschages, heggen en 
houtstapels aanwezig zijn. De waterspitsmuis leeft in structuurrijke oevers langs helder, niet te voedselrijk 
water met een goed ontwikkelde watervegetatie.  
 
Resultaten veldonderzoek 
Voor boommarter bevat het plangebied onvoldoende oppervlakte bos. Daarnaast zijn in het plangebied 
geen holtes aangetroffen waar boommarter kan verblijven. De schuilmogelijkheden binnen het plangebied 
zijn beperkt. Er liggen wel omgezaagde bomen en stronken, maar daarnaast liggen blikjes en wc-papier. 
Bovendien worden honden uitgelaten in het park en spelen er vaak kinderen. Ook is het plangebied 
omgeven door wegen en stedelijke bebouwing. De oevers van de sloten zijn beschoeid en goed helder 
water ontbreekt. De sloten liggen vol met kroos. De mol komt voor in het plangebied. Andere zoogdieren of 
sporen daarvan zijn niet aangetroffen. 
 
Conclusie 
Vanwege de stedelijke omgeving en het gebrek aan geschikt habitat kan het voorkomen van boommarters 
uitgesloten. Bunzing, hermelijn en wezel worden vanwege de ongeschikte omgeving, de hoeveelheid 
verstoring en het geïsoleerde karakter uitgesloten. Voor waterspitsmuis is geen geschikt biotoop aanwezig.  
 
Op basis van de verspreidingsgegevens en biotoopinschattingen tijdens het veldbezoek wordt het 
voorkomen van de niet-vrijgestelde nationaal beschermde soorten zoogdieren binnen het plangebied 
uitgesloten. Voor algemeen voorkomende zoogdiersoorten geldt de zorgplicht, zie §6.1.  
 
5.3 Vaatplanten 
 
Resultaten bureauonderzoek 
Op basis van verspreidingsgegevens en verwacht biotoop kan de aanwezigheid van beschermde soorten 
vaatplanten worden uitgesloten.  
 
Resultaten veldbezoek 

Aan de muren zijn geen (beschermde) varens aangetroffen. Beschermde vaatplanten zijn tijdens het 
veldbezoek niet aangetroffen. Geconstateerd is dat het gecultiveerde biotoop niet geschikt is voor deze 
soorten.  
 
Conclusie vaatplanten 
Geconcludeerd kan worden dat de aanwezige vaatplanten geen beschermde status hebben en 
ontwikkelingen niet in de weg staan.  
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5.4 Vogels 
 
Resultaten bureauonderzoek 
In de verspreidingsgegevens worden over de afgelopen drie jaar meerdere vogelsoorten genoemd. 
Huismus (Passer domesticus), gierzwaluw (Apus apus) en andere soorten waarvan het nest jaarrond 
beschermd is, worden gemeld in Schagen. Bebouwing is aanwezig zowel in het plangebied, waardoor 
geschikte invliegopeningen aanwezig kunnen zijn voor gierzwaluw of huismus. Nesten van roofvogels en 
uilen kunnen gezien het parkachtige karakter ook voorkomen. 
 
Resultaten veldbezoek 
Jaarrond beschermde nesten zijn niet gevonden in het plangebied en binnen de verstorende invloed van 
de werkzaamheden. Huismussen zijn niet waargenomen in het plangebied en binnen de verstorende 
invloedsfeer. Voor zowel huismus als gierzwaluw zijn geen invliegopeningen aanwezig. In het plangebied 
zijn ekster (Pica pica), wilde eend (Anas platyrhynchos), tjiftjaf (Phylloscopus collybita) en houtduif 
(Columba palumbus) waargenomen. Het is mogelijk dat grote bonte specht (Dendrocopos major) gebruik 
maakt van de spechtengaten uit afbeelding 12. Door het aanwezige groen is het niet uit te sluiten dat 
soorten waarvan het nest niet jaarrond beschermd is in het plangebied gaan broeden.  
 
Conclusie vogels 
Nesten van grote bonte spechten zijn niet standaard het gehele jaar beschermd. Nader onderzoek kan 
nodig zijn, omdat de nesten wel jaarrond bescherming genieten als zwaarwegende feiten of ecologische 
omstandigheden dat rechtvaardigen. In dit geval is de staat van instandhouding van de grote bonte specht 
gunstig. Voor grote bonte specht moeten vanwege de zorgplicht, indien de bomen met gaten worden 
gerooid, in het plangebied spechtenkasten worden opgehangen.  
 
In het plangebied en binnen de verstorende invloedsfeer kunnen meerdere soorten broeden waarvan het 
nest niet jaarrond beschermd is. In het plangebied zijn geen (overblijfselen van) jaarrond beschermde 
nesten aangetroffen. Huismussen zijn in het plangebied of binnen de verstorende invloedsfeer daarvan, 
niet gesignaleerd. Daarom doet het plangebied geen dienst als (essentiële) foerageer- of schuilplaats voor 
huismussen. Voor gierzwaluw zijn, net als voor huismus, geen invliegopeningen aanwezig. Het plangebied 
en de bomen in de verstorende invloedsfeer hebben wel functie voor algemene broedvogels.  
 
De Wet natuurbescherming biedt bescherming aan alle in gebruik zijnde nesten en rustplaatsen van 
vogels. De nestbescherming geldt voor alle soorten gedurende het broedseizoen en voor een beperkt 
aantal soorten jaarrond. Iedere vogel is tijdens het broeden beschermd. Voor het broedseizoen geldt geen 
vaste periode, in dit geval wordt globaal uitgegaan van half februari (in verband met grote bonte specht) tot 
half september (in verband met watervogels).  
 
Het is mogelijk om aan te vangen voor het broedseizoen en continu (weekenden uitgezonderd) door te 
werken in het broedseizoen. Indien er wordt gestart in het broedseizoen, dan moet door een ecoloog 
voorafgaand aan de werkzaamheden worden nagegaan of verstoring van broedvogels plaatsvindt.  
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5.5 Amfibieën en reptielen 
 
Resultaten bureauonderzoek 
Het habitat van amfibieën is onder te verdelen in water- of voortplantingshabitat, vaak een poel, vijver of 
smalle watergang zonder grote vissen, en landhabitat zoals bosjes, struwelen e.d. en voor sommige 
soorten vergraafbaar zand. Reptielen stellen strikte eisen aan hun omgeving. De meeste reptielensoorten 
houden zich voornamelijk op in geleidelijke overgangssituaties tussen natuurlijke biotopen in bos-, heide- 
en veengebieden, bijvoorbeeld heide en/of heischrale graslanden in combinatie met bossen en/of kleine 
landschapselementen. Volgens verspreidingsgegevens komen in de omgeving van het plangebied geen 
beschermde amfibieën en reptielen voor in de wijk Waldervaart.  
 
Resultaten veldbezoek  
In het plangebied zijn geen beschermde amfibieën en reptielen waargenomen. Het plangebied biedt geen 
geschikt voortplantingsbiotoop voor deze soorten, omdat watergang zonder grote vissen ontbreekt. De 
sloten zijn vrijwel overal beschoeid en goed vergraafbare grond is niet aanwezig. Poeltjes of plaatsen waar 
regenwater kan blijven staan voor voortplanting zijn niet aanwezig binnen het plangebied en de directe 
omgeving. Algemene soorten kikkers en gewone pad kunnen wel voorkomen in het plangebied. 
 
Conclusie amfibieën en reptielen 
Beschermde amfibieën en reptielen kunnen op basis van verspreidingsgegevens en biotoop in het 
plangebied worden uitgesloten. Vanwege de afwezigheid van de beschermde rugstreeppad en andere 
amfibieën en reptielen zijn nader onderzoek naar het voorkomen van rugstreeppad en maatregelen met 
betrekking tot rugstreeppad en andere amfibieën en reptielen niet noodzakelijk. Voor algemene soorten 
geldt de zorgplicht, zie §6.1. 
 
5.6 Overige beschermde soorten 
 
Resultaten bureauonderzoek 
De verschillende soorten libellen, vlinders, insecten en andere ongewervelden die vermeld worden in de 
Wet natuurbescherming zijn aanwezig in een ander biotoop dan het plangebied. Deze soorten stellen hoge 
eisen aan hun leefomgeving. Meldingen van deze soorten in het plangebied zijn er niet, het 
verspreidingsgebied ligt buiten het plangebied.  
 
Resultaten veldbezoek 
Tijdens het veldbezoek is vastgesteld dat het biotoop ongeschikt is voor beschermde soorten libellen en 
vlinders, vanwege het ontbreken van poeltjes of waardplanten voor ei-afzetting. Voor vlinders en insecten 
zijn wel bloemrijke stukken ingezaaid. 
 
Conclusie overige beschermde soorten  
Met beschermde ongewervelde diersoorten hoeft op grond van biotoop geen rekening gehouden te 
worden. Maatregelen met betrekking tot deze soortgroepen hoeven niet te worden genomen. 
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6. SAMENVATTING, CONCLUSIE EN OVERZICHTSTABEL  
 
Uit bureaustudie en biotooptoets is naar voren gekomen dat het mogelijk is dat met de plannen vaste rust- 
en verblijfplaatsen worden aangetast van in de Wet natuurbescherming beschermde soorten vleermuizen.  
Nader onderzoek naar de aanwezigheid van vleermuizen in de gebouwen in het plangebied moet 
plaatsvinden om te kunnen aantonen of vleermuizen in het plangebied verblijven. Eveneens wordt met de 
werkzaamheden inbreuk gemaakt op een mogelijke vaste vliegroute van vleermuizen. Om vast te stellen 
of de bomen en sloten worden gebruikt als navigatie tijdens de vluchtroute van vleermuizen is nader 
onderzoek noodzakelijk. Nader onderzoek naar de functie van al het groen in het plangebied als 
foerageergebied moet aantonen of vleermuizen het plangebied als essentieel foerageergebied gebruiken. 
 
Indien vleermuizen aanwezig zijn in het plangebied dient gemitigeerd te worden in de vorm van tijdelijke 
verblijfplaatsen binnen een straal van 100 à 200m van het plangebied. In de nieuwbouw dienen 
permanente verblijfplaatsen te worden gecreëerd. Het lijnelement kan worden behouden door een wal van 
groen te planten, voordat de bomen worden gekapt. Op die manier blijft de vliegroute behouden wanneer 
de bomen worden gekapt. Het foerageergebied kan worden behouden door veel groen te behouden of 
bomen met een grote diameter terug te planten. Voor bovenstaande ingrepen is een ontheffing van de Wet 
natuurbescherming noodzakelijk. De doorlooptijd van nadere onderzoeken tot en met het verkrijgen van 
een ontheffing kan duren tot maart 2023.  
 
Voor grote bonte specht moeten vanwege de zorgplicht, indien de bomen met gaten worden gerooid, in 
het plangebied spechtenkasten worden opgehangen. 
 
Nadelige effecten op overige beschermde flora en fauna kunnen worden uitgesloten. Nader onderzoek 
daarnaar is niet noodzakelijk. De effecten van stikstofdepositie van de werkzaamheden op Natura2000-
gebieden zijn in deze quickscan niet behandeld.  
 
De zorgplicht van de Wet natuurbescherming is altijd van toepassing. Hieronder wordt geadviseerd hoe 
aan deze zorgplicht invulling kan worden gegeven. 
 
6.1 De zorgplicht zoals weergegeven in artikel 1.11 

 
1. Een ieder neemt voldoende zorg in acht voor Natura 2000-gebieden, bijzondere nationale 

natuurgebieden en voor in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving.  
2. De zorg, bedoeld in het eerste lid, houdt in elk geval in dat een ieder die weet of redelijkerwijs kan 

vermoeden dat door zijn handelen of nalaten nadelige gevolgen kunnen worden veroorzaakt voor een 
Natura 2000-gebied, een bijzonder nationaal natuurgebied of voor in het wild levende dieren en 
planten: 

a. dergelijke handelingen achterwege laat, dan wel, 
b. indien dat achterwege laten redelijkerwijs niet kan worden gevergd, de noodzakelijke 

maatregelen treft om die gevolgen te voorkomen, of 
c. voor zover die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk beperkt of 

ongedaan maakt.  
 
Zodra een niet in de Wet natuurbescherming beschermd in het wild levende dier wordt aangetroffen tijdens 
de werkzaamheden kan deze worden gevangen en direct worden overgeplaatst naar een geschikte habitat 
in de nabijheid van het plangebied. 
Vegetatie of bodemmateriaal (takken, stronken, steenhopen en dergelijke) moet gefaseerd worden 
verwijderd, waardoor aan amfibieën en grondgebonden zoogdieren gelegenheid wordt gegeven te 
vluchten. 
Bij kap van de vegetatie in de winter dient men rekening te houden met zoogdieren in winterslaap, zoals 
de egel. Inachtneming van de zorgplicht betekent dat men het struikgewas handmatig en gefaseerd kapt, 
in plaats van met bulldozer of graafmachine. De egel is met name 's nachts actief. Door de 
werkzaamheden overdag te plannen wordt verstoring zoveel mogelijk voorkomen. 
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6.2 De zorgplicht specifiek voor vogels in artikel 3.1  

 
3. Het is verboden opzettelijk van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten als bedoeld 

in artikel 1 van de Vogelrichtlijn te doden of te vangen.  
4. Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te 

vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen.  
5. Het is verboden eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te rapen en deze onder zich te hebben.  
6. Het is verboden vogels als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te storen.  
7. Het verbod, bedoeld in het vierde lid, is niet van toepassing indien de storing niet van wezenlijke invloed 

is op de staat van instandhouding van de desbetreffende vogelsoort. 
 
Indien de werkzaamheden starten binnen het broedseizoen (globaal van half februari tot half september), 
mogen deze pas uitgevoerd worden indien vooraf door een deskundig ecoloog is vastgesteld dat geen 
verstoring van broedvogels zal plaatsvinden. Tot de mogelijkheden behoort aanvangen voor het 
broedseizoen en doorwerken met continue verstoring tijdens het broedseizoen, zodat vogels niet tot 
broeden komen. 
 
6.3 Overzicht van onderzochte soortgroepen en onderzoeksresultaten in het plangebied 

 
Soort(groep) Ingreep 

verstorend 
Nader 
onderzoek 

Ontheffing Bijzonderheden/ 
opmerkingen 

Vleermuizen Mogelijk Ja Mogelijk Nader onderzoek moet aantonen of vleermuizen in het 
gebied verblijven, of gebruik wordt gemaakt van een 
vliegroute en of essentieel foerageergebied aanwezig is 

Grondgebonden zoogdieren Nee Nee Nee Geen beschermde soorten aanwezig 

Vogels Mogelijk Nee Nee Hou rekening met het broedseizoen 
Plaats nestenkasten voor spechten 

Amfibieën en reptielen Nee Nee Nee Geen beschermde soorten aanwezig 

Vaatplanten Nee Nee Nee Geen beschermde soorten aanwezig 

Overige soorten Nee Nee Nee Geen beschermde soorten aanwezig 

 
Wij adviseren om de onderzoeksresultaten voor te leggen aan het bevoegd gezag om na te gaan of zij 
kunnen instemmen met de onderzoeksresultaten en bovengenoemde conclusies. 
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7. AANBEVELINGEN 
 
Naast de consequenties die voortkomen uit de Wet natuurbescherming geven wij in relatie tot de 
voorgenomen nieuwbouw de volgende aanbevelingen met als doel de ecologische structuren in de 
omgeving te versterken.  
 
Voor vleermuizen zouden open stootvoegen aangebracht kunnen worden in muren, of vleermuiskasten 
kunnen worden geplaatst in de spouw of tegen de muur op >2,5 meter hoogte. Eveneens kunnen 
vleermuisstenen worden ingemetseld (foto links boven). Zie literatuurlijst voor vermelding naar brochure  
Vleermuisvriendelijk bouwen. 

 

Afbeelding 14a: voorbeelden van vrijwel onzichtbare inbouw van vleermuisstenen en technische informatie over de plaatsing daarvan 
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Afbeelding 14b: voorbeelden van vrijwel onzichtbare inbouw van vleermuisstenen en technische informatie over de plaatsing daarvan 

 
- Er kunnen neststenen worden aangebracht ten behoeve van huismussen en gierzwaluwen. Deze 
beschermde soorten verliezen steeds meer nestmogelijkheden.  
- Voor huismussen kan ruimte open gelaten worden onder de eerste twee rijen dakpannen van de goot. 
Om te voorkomen dat mussen het gehele dak gaan gebruiken kan vogelschroot gemonteerd worden op de 
derde rij panlatten. Huismussen en andere dieren hebben behoefte aan schuilplaatsen in de omgeving. 
Het planten van inheemse bomen heeft de voorkeur. Liguster, lijsterbes, sleedoorn, meidoorn en vlier zijn 
ook bomen die in een haag geplant kunnen worden en goede bescherming geven. Bovendien dragen ze 
bessen. 
- Creëer insectenhotels. 
 

 
Afbeelding 15: Voorbeelden van insectenhotels 

 
Checklist groen bouwen: https://www.checklistgroenbouwen.nl/  
Verstedelijking draagt bij aan het verlies van biodiversiteit, maar de bouw biedt ook kansen. Voor sommige 
dieren zijn onze steden en dorpen zelfs het belangrijkste leefgebied. Daar kan iedereen een steentje aan 
bijdragen. Met de Checklist Groen Bouwen kan iedere bouwonderneming, architect of projectontwikkelaar 
zijn projecten en ontwerpen natuurvriendelijker maken. Het beantwoorden van enkele simpele ja/nee 
vragen leidt tot eenvoudige soortbeschermingsmaatregelen. 

https://www.checklistgroenbouwen.nl/ 
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Bijlage 3 

KuiperCompagnons (7 maart 2022) 

Stikstofdepositie-onderzoek bestemmingsplan ‘Centrumgebied 

Waldervaart’ 

  



 

 

NOTITIE 
 

  

Betreft Stikstofdepositie-onderzoek bestemmingsplan 

‘Centrumgebied Waldervaart’ 

Locatie Schagen 

Opdrachtgever Gemeente Schagen 

Werknummer 621.139.80 

Datum 7 maart 2022 

  

Aanleiding 

In opdracht van de gemeente Schagen is door KuiperCompagnons een 

stikstofdepositieberekening uitgevoerd voor het bestemmingsplan ‘Centrumgebied Waldervaart’. 

De gemeente Schagen heeft het voornemen om het centrumgebied van de wijk Waldervaart te 

herontwikkelen. In het plan worden de bestaande scholen gesloopt en samengevoegd in een 

nieuw te bouwen kindcentrum. De sportzaal wordt vervangen en het winkelcentrum wordt 

verbouwd. Daarnaast bestaat de wens om 120-130 woningen in het gebied toe te voegen, en 

mogelijk maatschappelijke ruimte. Omdat de voorgenomen ontwikkeling niet past binnen het 

geldende bestemmingsplan wordt met een nieuw bestemmingsplan een nieuw planologisch 

kader gemaakt. 

 

In deze notitie is de stikstofdepositie voor het gebruik van de voorgenomen ontwikkeling 

beschouwd. Beoordeeld is of sprake is van een toename van de stikstofdepositie ter plaatse van 

stikstofgevoelige habitats gelegen binnen Natura 2000-gebieden in de omgeving van het plan. 

 

In de volgende hoofdstukken wordt eerst het wettelijk kader behandeld, waarna de ligging van 

het plangebied en de uitgangspunten van de berekeningen worden beschreven. Daarna worden 

de berekeningsresultaten gepresenteerd waarna de notitie wordt afgesloten met de conclusies 

van het onderzoek. 

 

Wettelijk kader 

De wettelijke grondslag waarop toetsing van de planontwikkeling noodzakelijk is, betreft de Wet 

natuurbescherming (Wnb). Deze toets dient om vast te stellen of, en zo ja, onder welke 

voorwaarden een menselijke activiteit in en rondom een Natura 2000-gebied kan worden 

toegelaten. 

Meer concreet heeft deze toets de volgende twee doelen: 

1 Zekerheid bieden dat de natuurlijke kenmerken van het Natura 2000-gebied niet worden 

aangetast; 

2 Zekerheid bieden dat een verslechtering van de kwaliteit van de natuurlijke habitats en 

de habitats van soorten, dan wel een verstoring van soorten niet optreedt. 

 

De wet bepaalt dat projecten en andere handelingen die de kwaliteit van de habitats kunnen 

verslechteren of die een verstorend effect kunnen hebben op de soorten, niet mogen plaatsvinden 

zonder vergunning. Indien ter plaatse van stikstofgevoelige habitats binnen de Natura 2000-



 

 

gebieden geen stikstofdepositie wordt berekend, kunnen negatieve gevolgen in die gebieden 

worden uitgesloten. 

 

Wet stikstofreductie en natuurverbetering  

De Wet stikstofreductie en natuurverbetering is op 1 juli 2021 in werking getreden. Via het Besluit 

stikstofreductie en natuurverbetering, waarin de stikstofwet verder is uitgewerkt, geldt per 1 juli 

een vrijstelling voor bouw-, aanleg- en sloopactiviteiten omdat de emissies tijdelijk en beperkt zijn. 

De aanlegfase hoeft niet langer te worden berekend. Een berekening voor de gebruiksfase blijft 

wel nodig.  

 

Ligging plangebied ten opzichte van Natura 2000-gebieden 

Rondom het plangebied zijn diverse Natura 2000-gebieden gelegen. De meest nabij gelegen 

stikstofgevoelige Natura 2000-gebiedem zijn Zwanenwater & Pettemerduinen (circa 6 km 

afstand) en Duinen Den Helder-Callantsoog (circa 7,5 km afstand). 

 

 
Afbeelding 1: Ligging van het plangebied ten opzichte van Natura 2000-gebieden 

 

Uitgangspunten 

Zoals hierboven beschreven geldt per 1 juli 2021 een vrijstelling voor de aanlegfase. De 

aanlegfase is dan ook niet berekend. De gebruiksfase is aan de orde nadat de herontwikkeling 

van het centrumgebied uitgevoerd is. De woningen en voorzieningen worden gasloos gebouwd 

en veroorzaken zelf derhalve geen emissie tijdens het gebruik. De emissie wordt bepaald door 

de verkeersbewegingen van en naar het plangebied. 

 

In het (ontwerp)bestemmingsplan “Centrumgebied Waldervaart” is de verkeersgeneratie van de 

nieuwe woningen bepaald. In het worst-case scenario wordt uitgegaan van 840 

verkeersbewegingen. In werkelijkheid zal de verkeersgeneratie naar verwachting lager zijn, 

omdat hier is uitgegaan van het maximaal aantal woningen en enkel in het dure segment. De 

overige functies blijven in de plansituatie gelijk, dus hiervoor worden geen extra 



 

 

verkeersbewegingen verwacht. Uitgaande van 95% licht verkeer, 3% middelzwaar verkeer en 2% 

zwaar verkeer resulteert dit in 798 personenwagenbewegingen, 25,2 bewegingen van 

middelzwaar vrachtverkeer en 16,8 bewegingen van zware vrachtwagens per dag. Voor de 

ontsluiting van het gebied wordt gebruik gemaakt van de bestaande wijkontsluiting: de Kievitlaan 

aan de oostzijde en de Spreeuwenlaan aan de westzijde van het plangebied.  

 

Het verkeer moet worden meegenomen tot het is opgenomen in het heersende verkeersbeeld. 

In het document van Bij12 ‘Instructie gegevensinvoer voor Aerius calculator’ van oktober 2020 is 

dit als volgt omschreven: 

Dit is het geval op het moment dat het aan- en afvoerende verkeer zich door zijn snelheid 

en rij- en stopgedrag niet meer onderscheidt van het overige verkeer dat zich op de 

betrokken weg bevindt.  

 

Op basis van deze omschrijving is het verkeer van beide richtingen beschouwd tot de N245. Er 

kan vanaf dit punt zeker van worden uitgegaan dat het verkeer is opgenomen in het heersende 

verkeersbeeld en zeker niet meer is toe te rekenen aan de locatie. Op een weg met een dergelijke 

verkeerscapaciteit is de toevoeging van het genoemde aantal motorvoertuigen geen probleem.  

 

Gerekend is voor het beoordelingsjaar 2022. Dit kan ook worden gezien als worst case omdat de 

emissie van stikstof van motorvoertuigen in toekomstige jaren afneemt. 

 

Berekeningen 

De resultaten van de berekening van de gebruiksfase zijn in bijlage 1 gepresenteerd. Uit deze 

berekeningen blijkt dat geen toename van de stikstofdepositie plaatsvindt binnen de Natura 2000-

gebieden. 

 

Conclusie 

In dit onderzoek is beoordeeld of de gebruiksfase van de herontwikkeling van het centrumgebied 

van de wijk Waldervaart in Schagen leidt tot een toename van de stikstofdepositie ter plaatse van 

stikstofgevoelige habitats binnen Natura 2000-gebieden. Zoals hierboven beschreven geldt per 1 

juli 2021 een vrijstelling voor de aanlegfase. De aanlegfase is dan ook niet berekend.  

 

Uit dit onderzoek wordt geconcludeerd dat met zekerheid kan worden gesteld dat geen sprake is 

van een toename van de stikstofdepositie binnen stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden door 

het gebruik van de voorgenomen ontwikkeling. Dit betekent dat significant negatieve effecten op 

de instandhouding van die gebieden kunnen worden uitgesloten en dat de Wet 

natuurbescherming niet leidt tot belemmeringen voor de ontwikkelingen in dit project. 

 

 

KuiperCompagnons  

Projectverantwoordelijke: Mr. R.A.J. Begheyn 

Behandeld door: Ing. K. Jonkers 

Telefoonnummer: 010-4330099 

 

File: j:\621\139\80\3 projectresultaat\milieu\stikstof\notitie\stikstofdepositie-onderzoek bestemmingsplan ‘centrumgebied 

waldervaart’.docm 
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Bijlage 1 Aerius-berekening gebruiksfase - natuurgebieden 

 

 



Dit document geeft een overzicht van de invoer en

rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS

Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen

stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op

rekenpunten die overlappen met habitattypen en/of

leefgebieden die aangewezen zijn in het kader van de

Wet natuurbescherming, gekoppeld aan een

aangewezen soort, of nog onbekend maar mogelijk wel

relevant, en waar tevens sprake is van een overbelaste

of bijna overbelaste situatie voor stikstof.

Overzicht

Samenvatting situaties

Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een

bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige

documentatie is te raadplegen via:

www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

Projectberekening

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


Contactgegevens
Rechtspersoon KuiperCompagnons

Inrichtingslocatie Merelstraat 46,

1742 JM Schagen

Activiteit
Omschrijving Bestemmingsplan "Centrumgebied Waldervaart"

Toelichting 840 verkeersbewegingen - 798 licht verkeer - 25,2

midden verkeer - 16,8 zwaar verkeer

Berekening
AERIUS kenmerk RkNUPt4iXzJG

Datum berekening 07 maart 2022, 10:26

Rekenconfiguratie Wnb-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH3 Emissie NOx

Situatie 1 - Beoogd 2022 6,5 kg/j 123,7 kg/j

Resultaten Hoogste depositie Hexagon Gebied

Situatie 1 - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) 0,00 ha

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) 0,00 ha

Grootste toename van depositie 0,00 mol/ha/j

Grootste afname van depositie 0,00 mol/ha/j

Projectberekening

2/6RkNUPt4iXzJG (07 maart 2022)



Situatie 1 (Beoogd), rekenjaar 2022

Emissiebronnen Emissie NH3 Emissie NOx

 Verkeersnetwerk 6,5 kg/j 123,7 kg/j

Projectberekening

3/6RkNUPt4iXzJG (07 maart 2022)



Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000

gebieden.

Grootste afname van depositie

Grootste toename van depositie

Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn,

Habitatrichtlijn

Niet bepaald

500 m

Projectberekening

4/6RkNUPt4iXzJG (07 maart 2022)



Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Situatie 1" (Beoogd)

incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie

(mol/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename

(mol/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste

afname

(mol/ha/jr)

Totaal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Projectberekening

5/6RkNUPt4iXzJG (07 maart 2022)



Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van:

AERIUS versie 2021.0.4_20220217_5a8b67b7c6

Database versie 2021.0.4_5a8b67b7c6

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/

Projectberekening

6/6RkNUPt4iXzJG (07 maart 2022)

https://www.aerius.nl/


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bijlage 4 

Archeologie West-Friesland (14 september 2018) 

Archeologische quickscan – Herinrichting Waldervaart, Schagen, 

gemeente Schagen 
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Document Archeologische Quickscan 

Plangebied Herinrichting Waldervaart, Schagen, gemeente Schagen  

Adviesnummer 18177 

Opsteller J. van Leeuwen (archeoloog) & C.M. Soonius (senior archeoloog) 

Datum 14-09-2018 

 

Advies 

 

 

Vervolgtraject 

Overnemen dubbelbestemming Waarde – Archeologie voor behoud van de 

verdwenen molenplaats 

De samenhang tussen de aanwezige waterpartijen, de molen en de Menisweg is 

van cultuurhistorisch belang.  

Eventueel in samenwerking met de buurt de molenplaats weer zichtbaar maken. 

 

Archeologische Quickscan 

 

1. Inleiding 

Op verzoek van de gemeente Schagen (contactpersoon: dhr. Gerard van Leeuwen) is gekeken naar 

het aspect archeologie met betrekking tot de herinrichting van het centrumcluster Waldervaart in 

Schagen, gemeente Schagen (afb. 1). Ten behoeve van de herinrichting is een voorlopig 

Stedebouwkundig Plan opgesteld. De huidige bebouwing dateert uit de jaren ’80 van de vorige eeuw. 

De waterpartij die het plangebied doorsnijdt is de Waldervaart. Het plangebied heeft een omvang 

van ca. 6 ha. 

 
2. Bestemmingsplan en Beleidskaart archeologie 

Het plangebied Waldervaart ligt in het bestemmingsplan Woongebieden Schagen (vastgesteld 20 

november 2013).1 

In de toelichting staat aangegeven dat de in de nota cultuurhistorie onderscheiden bekende 

terreinen een dubbelbestemming Waarde-Archeologie hebben gekregen. Voor die delen waar in de 

beleidskaart een vrijstellingsgrens van 10.000 m2 is toegekend is geen dubbelbestemming 

opgenomen. 

 

Op de beleidsnota cultuurhistorie2 ligt het grootste deel van het plangebied in recent bebouwd 

gebied buiten de historische kern. Dit deel van de gemeente kan archeologische waarden bevatten, 

maar de kans is groot dat deze waarden door bebouwing in de laatste helft van de 20ste eeuw en de 

21ste eeuw verstoord zijn geraakt. Bij grondroerende werkzaamheden in plannen met een 

oppervlakte van 10.000 m2 of groter en een diepte van 40 cm of dieper dient rekening gehouden te 

worden met de aanwezigheid van archeologische waarden.  

In het uiterste zuidoosten staat een oude molenplaats weergegeven. Hiervoor geldt een 

vrijstellingsgrens van 50 m2 en 35 cm. 

                                                 
1 NL.IMRO.0441.BPWOONGSCHAGEN-OH01 (www.ruimtelijkeplannen.nl)  
2 Haakmeester & Visser-Poldervaart 2009. 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Afbeelding 1. De ligging van het plangebied Waldervaar (rode stippellijn) op een luchtfoto (bron: PDOK). 

 

 

Afbeelding 2. De ligging van het plangebied (rode stippellijn) op ruimtelijke plannen. De molenplaats heeft 
dubbelbestemming Waarde-Archeologie gekregen. 



Archeologie West-Friesland is het archeologisch samenwerkingsverband van de gemeenten Drechterland, 
Enkhuizen, Hoorn, Koggenland, Medemblik, Opmeer, Schagen, Stede Broec en Texel 

 

 
Pagina 3 van 8 

 
Archeologie West-Friesland   |   Nieuwe Steen 1, 1625 HV Hoorn   |   Postbus 603, 1620 AR Hoorn 

 
Carla Soonius: 06-25272867 / c.soonius@hoorn.nl   |   Michiel Bartels: 06-30468593 / m.bartels@hoorn.nl 

www.archeologiewestfriesland.nl 

 

Afbeelding 3. De ligging van het plangebied (rode stippellijn) op de beleidskaart Archeologie van de voormalige 
gemeente Schagen. 

 

Afbeelding 4. De ligging van het plangebied (rode kader, bij benadering) op de kaart van Dou, ca. 1650. 
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3. Cultuurhistorische achtergrond 

Voor het bepalen van de aanwezigheid van bewoningsresten uit de Nieuwe Tijd kan gebruik worden 

gemaakt van historisch kaartmateriaal. Op de kaart van Dou, ca. 1650, is op de locatie van het 

plangebied al een molen3 zichtbaar (afb. 4). In de rest van het plangebied is geen bebouwing 

weergegeven. De Mienweg (Menisweg) is nog steeds aanwezig en vormt de zuidzijde van het 

plangebied. De Waldervaart deelt het plangebied in tweeën. Op de kadastrale minuutkaart uit 1819 

(afb. 5) staat, op het molencomplex in de zuidoostelijke hoek na, geen bebouwing aangegeven.  

De nu nog aanwezige grote waterpartijen die het gebied doorkruizen zijn in de Middeleeuwen 

ontstaan en vormen samen met de Menisweg en het molencomplex een fraai cultuurhistorisch 

ensemble. 

Ten behoeve van de onderbouwing van de nota Cultuurhistorie is in 2013 een verdiepingsslag 

gemaakt.4 Het plangebied Waldervaart ligt in deelgebied Waldervaart (gebied 2 op afb. 6). De polder 

Waldervaart is gelijktijdig met de Burghornerpolder eind 12de eeuw overstroomd. Hierbij ging ook de 

kerk van Schagen ten onder. Aan de noordzijde is de polder weer snel bedijkt door de aanleg van de 

Noord en Halerweg, aan de zuidzijde door de Menisweg.  

 

Afbeelding 5. De ligging van het plangebied (rode stippellijn) op de kadastrale minuutkaart uit 1819. 

                                                 
3 Molendatabasenr. 6654. 
4 Wink e.a. 2013. 
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Afbeelding 6. Gebiedsindeling historische verkavelingspatroon geprojecteerd op een uitsnede van de historische 

atlas van Noord-Holland (Bron: Frans Diederik in RAAP-rapport 2594). Deelgebied 2 staat centraal aangegeven 

(rood omlijnd). 

 
Afbeelding 7. Uitsnede uit de cultuurhistorische elementenkaart van de gemeente Schagen (bron: RAAP-rapport 

2594). De verdwenen molen staat in geel weergegeven. De Waldervaart en de sloten parallel aan de Menisweg 

staan in blauw aangegeven. 
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4. Historie houtzaagmolen De Dankbaarheid  

Uit verpondingdsregisters blijkt dat de houtzaagmolen vóór 1630 wordt gebouwd.5 Op dat moment 

zijn er twee zaagmolens in Schagen. Het betreft een zeer vroeg exemplaar. De houtzaagmolen wordt 

eind 16de eeuw uitgevonden door Cornelis van Uitgeest.6 

Aan het begin van de 17de eeuw wordt een bijzondere uitvinding gedaan in de molen. Twee broers, 

Tade en Huibert Philips of Klapmolen7, waren als timmerlieden werkzaam in de molen. In 1617 

vragen zij octrooi aan voor een nieuwe houtverbinding: de messing-en-groefverbinding. Deze nieuwe 

manier van verbinden maakte een veel strakkere en daarmee wind- en waterdichte verbinding 

tussen planken mogelijk.8 Tade was bovendien landmeter, astronoom en uitzonderlijk begaafd in het 

zeer dun zagen van planken ebbenhout: “zoo dun als Parcament”. Hij mocht zijn kunsten zelfs aan 

het hof vertonen.9 

Er zijn geen aanwijzingen dat de molen tussendoor wordt afgebroken of ingrijpend aangepast. Een 

beschrijving uit 1827 geeft een beeld hoe de houtzaagmolen er op dat moment uitzag. Het betrof 

een zeskante bovenkruier (draaiende kap) met drie ramen en twee sleden (bewegend deel waarop 

het te zagen hout werd neergelegd). Bij de beschrijving wordt ook voor het eerst de naam ‘De 

Dankbaarheid’ genoemd (afb. 8).10 

De molen bleef tot 1832 in Schagen staan. In dat jaar wordt hij afgebroken en in Den Helder 

opnieuw opgebouwd als ‘De Onderneming’.11 

 

Afbeelding 8. Molen ‘De Dankbaarheid’ zoals weergegeven op de prent ‘Gezicht op Schagen’ uit 1744 (collectie 
Rijksarchief Haarlem). Rechts is korenmolen ‘De Zeemeeuw’ zichtbaar. 

 

 

                                                 
5 Oud recht Schagen 5298 inv. 247/247v/248, 17 mei 1639, onderzoek door John van Lunsen. 
6 https://www.zijpermuseum.nl/tade-philips/  
7 De achternaam wordt ergens rond deze tijd gewijzigd van Philipsz. Clapmolen/Klapmolen naar Philips. 
8 https://www.zijpermuseum.nl/tade-philips/, Van Schoorel 1710 (1999). 
9 Van Schoorel 1710 (1999), 39 (49). 
10 Otter, 10. 
11 Otter, 10. 

https://www.zijpermuseum.nl/tade-philips/
https://www.zijpermuseum.nl/tade-philips/
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5. Archeologische en geologische bronnen  

In de beleidsnota cultuurhistorie staat geen nadere onderbouwing aangegeven voor de zognaamde 

waardevolle gebieden van de vijfde categorie. Het betreft de recent bebouwde gebieden buiten e 

historische kern. De bebouwing is hier grotendeels tot stand gekomen in de 20ste en 21ste eeuw. 

Voorafgaand aan de bebouwing heeft in dit plangebied geen archeologisch onderzoek 

plaatsgevonden. 

In de nota wordt aangegeven dat zich in het plangebied archeologische waarden kunnen bevinden, 

maar de aard, ligging en conservering is onbekend. De kans is groot dat de aanwezige bebouwing de 

aanwezige archeologische waarden heeft verstoord. 

 

Op basis van de ligging van het plangebied op de paleogeografische kaarten (schaal 1:100.000) 

geldt een lage archeologische verwachting voor vindplaatsen uit het Laat Neolithicum en een 

middelhoge archeologische verwachting voor vindplaatsen uit de Bronstijd. In principe is bewoning 

op het veen vanaf de IJzertijd mogelijk.  

 

Binnen een straal van 250 m is één Archis melding bekend. Op deze locatie ten zuiden van het 

plangebied is inheems Romeins aardewerk en middeleeuws aardewerk aangetroffen in een 10 cm 

dikke zandlaag. Deze zandlaag is mogelijk afkomstig van het Schagerwiel. Bij het ontstaan van deze 

dijkdoorbraak is het Schagerwiel tot 9 meter diepte uitgespoeld. Bij deze waarneming is geen veen 

waargenomen.  

 

6. Conclusie en advies 

Geadviseerd wordt de resten van molen ‘De Dankbaarheid’ in situ te bewaren. Dit kan door het 

opnemen van een dubbelbestemming Waarde – Archeologie ter plaatse van de molen (geen 

vrijstellingsgrens). Omdat de locatie van de molen nu nader is bepaald, wordt geadviseerd de 

nieuwe begrenzing op te nemen in het bestemmingsplan. In het bestemmingsplan staat het eiland 

waarop de molen is gelegen nu bestemd als water, terwijl het land betreft. 

Voor het overige deel van het plangebied behoeft geen dubbelbestemming Waarde-Archeologie te 

worden opgenomen. De aanleg van de nieuwbouwwijk in de jaren ’70-’80 van de vorige eeuw heeft 

het bodemarchief aangetast.  

De samenhang tussen de aanwezige waterpartijen, de molen en de Menisweg is van 

cultuurhistorisch belang. 

 

7. Bronnen 

AHN2 (www.ahn.nl) 

 

Archis 3.0 

 

Gemeente Schagen, 2013. Bestemmingsplan Woongebieden Kern Schagen. Toelichting. 

NL.IMRO.0441.BPWOONGSCHAGEN-OH01, 20 november 2012 (www.ruimtelijkeplannen.nl). 

 

Haakmeester, K.J. & M. Visser-Poldervaart, 2008. Beleidsnota Cultuurhistorie Schagen 2009. 

SCENH-rapport cultuurhistorie 104. Stichting Cultureel Erfgoed Noord-Holland, Haarlem. 

 

Kadastrale Minuutplan 1819. Gemeente Schagen, sectie G, genaamd Lagendijk, op Een Blad 

(beeldbank.cultureelerfgoed.nl). 

 

Otter, K., jaartal onbekend. Omzwervingen van een houtzaagmolen. Werd “De Dankbaarheid” uit 

Schagen “De Koffiemolen” van Egmond aan de Hoef?, online publicatie 

http://docplayer.nl/18508138-De-omzwervingen-van-een-houtzaagmolen.html. 

 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
http://www.watwaswaar.nl/
http://docplayer.nl/18508138-De-omzwervingen-van-een-houtzaagmolen.html
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Schoorel, D.B. van, 1710, herdruk R.J.M. van de Pol & F. Timmer, 1999. Chronyck van de gantsche 

oude Heerlykheydt van het Dorp Schagen. 

 

Wink, K., C.M. Soonius & G.H. de Boer, 2013. Verdiepi9ng Beleidsnota Cultuurhistorie Gemeente 

Schagen. Toelichting op de historisch-geografische waardenkaart. RAAP-rapport 2594. RAAP 

Archeologisch Adviesbureau, Weesp. 

 

8. Geldigheid 

Indien de (bodemroerende) plannen voor dit project worden gewijzigd na advisering, dan dienen de 

nieuwe plannen te worden voorgelegd aan Archeologie West-Friesland, zodat deze opnieuw kunnen 

worden beoordeeld. Het voorgaande advies vervalt daarmee. 

 

Deze archeologische quickscan heeft een geldigheid van 2 jaar. Na verloop van deze periode wordt 

het advies ongeldig en dient bij ontwikkelingen een nieuw archeologisch advies te worden 

aangevraagd. Dit geldt ook voor ongewijzigde bouwplannen. 

 

Bovenstaand archeologisch advies is daarmee geldig tot: 30-08-2020 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bijlage 5 

KuiperCompagnons (8 december 2021) 

Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai – Bestemmingsplan 

Waldervaart, Schagen 

  



 

 

Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai 
stemmingsplan  
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1. Inleiding 

De gemeente Schagen heeft het voornemen om het centrumgebied van de wijk Waldervaart te 

herontwikkelen. In het plan worden de bestaande scholen gesloopt en samengevoegd in een 

nieuw te bouwen kindcentrum. De sportzaal wordt vervangen en het winkelcentrum wordt 

verbouwd. Daarnaast bestaat de wens om 120-130 woningen in het gebied toe te voegen, en 

mogelijk maatschappelijke ruimte. 

 

De nieuw te bouwen woningen en scholen zijn niet gelegen binnen de in de Wet geluidhinder 

(Wgh) vastgelegde onderzoekszones voor weg-, rail- en/of industrielawaai. Dit betekent dat op 

grond van de Wgh geen akoestisch onderzoek noodzakelijk is. In dit onderzoek is, vanuit het 

oogpunt van een goede ruimtelijke ordening, wel de geluidbelasting die veroorzaakt wordt 

vanwege het verkeer op de omliggende 30 km/uur wegen beoordeeld. 

 

Leeswijzer 

Dit onderzoeksrapport bestaat uit vijf hoofdstukken, waarvan hoofdstuk 1 deze inleiding is. In 

hoofdstuk 2 is het wettelijk kader beschreven. In hoofdstuk 3 is een beschrijving van de gebruikte 

gegevens en berekeningsmethode opgenomen. De resultaten zijn in hoofdstuk 4 beschreven en 

het rapport wordt afgesloten met hoofdstuk 5 waarin de conclusies van het onderzoek worden 

beschreven. 
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2. Wettelijk kader 

2.1. Wet geluidhinder 

Onderzoekszone wegverkeer 

Langs een weg bevindt zich aan weerszijden een zone waarbinnen akoestisch onderzoek moet 

worden uitgevoerd. Voordat nieuwe woningen binnen deze zone kunnen worden geprojecteerd 

dient te worden onderzocht of aan de normen van de Wgh wordt voldaan. De zonebreedte is 

afhankelijk van het aantal rijstroken en van de aard van de omgeving (stedelijk of buitenstedelijk 

gebied). 

 

De definities van stedelijk en buitenstedelijk gebied zijn opgenomen in artikel 1 Wgh. Deze 

definities luiden: 

- stedelijk gebied: het gebied binnen de bebouwde kom (bepaald door komgrensborden) met 

uitzondering van het gebied binnen de zone van een autoweg of autosnelweg; 

- buitenstedelijk gebied: het gebied buiten de bebouwde kom en het gebied binnen de 

bebouwde kom dat is gelegen binnen de zone van een autoweg of autosnelweg. 

 

De nieuwe ontwikkeling wordt niet gerealiseerd binnen een zone zoals benoemd is in de Wgh. In 

dit onderzoek is, vanuit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening, wel het verkeer op de 

Kievitlaan betrokken. De wettelijk toegestane snelheid op deze weg is 30 km/uur.  

 

Normstelling Wet geluidhinder 

In het geval een nieuwe woning wordt gerealiseerd binnen een zone van een weg, dan mag de 

geluidsbelasting niet meer bedragen dan de voorkeurswaarde. Indien de geluidsbelasting hoger 

is dan de voorkeurswaarde moeten er maatregelen worden getroffen om hieraan alsnog te 

kunnen voldoen. Blijkt dat niet mogelijk te zijn of op zwaarwegende bezwaren te stuiten van 

stedenbouwkundige, verkeerskundige, landschappelijke of financiële aard dan is het college van 

burgemeester en wethouders van de gemeente Schagen (het college van Schagen) bevoegd tot 

het vaststellen van hogere waarden.  

In tabel 1 zijn de voorkeurswaarde en de maximale hogere waarde voor nieuwe woningen in 

stedelijk gebied aangegeven. 

 

Tabel 1 : Normstelling wegverkeerslawaai nieuwe woningen Wet geluidhinder. 

Bron Voorkeurswaarde Maximale hogere waarde 

wegverkeer 48 dB (art. 82, lid 1 Wgh) 63 dB (art. 83, lid 2 Wgh) 

 

Deze grenswaarden zijn ook toegepast op de 30 km-weg.  

 

Reductie geluidsbelastingen wegverkeerslawaai 

Op grond van de verwachting dat de geluidproductie van motorvoertuigen in de toekomst 

afneemt, mogen de berekende geluidbelastingen op de gevels worden gereduceerd. Volgens 

artikel 110g Wgh is deze reductie 5 dB bij wegen met een rijsnelheid van lager dan 70 km/uur. 

De resultaten van de alle wegen die in dit onderzoek betrokken zijn, zijn daarom gereduceerd 

met 5 dB. 
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2.2. Hogere waarde beleid gemeente Schagen 

Omdat de voorkeursgrenswaarde ter plaatse van de nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen niet 

wordt overschreden is het geluidbeleid van de gemeente niet relevant en is om deze reden ook niet 

beschreven in dit rapport. 

 

2.3. Bouwbesluit 2012 

In het Bouwbesluit 2012 is aangegeven wat de karakteristieke geluidwering moet zijn om een 

binnenwaarde, bij gesloten ramen, te garanderen voor verblijfsgebieden van een nieuwe woning. 

De geluidbelasting door wegverkeerslawaai mag in verblijfsgebieden (gebruiksgebied of een 

gedeelte daarvan voor het verblijven van personen) niet hoger zijn dan 33 dB, waarbij 20 dB het 

minimum is. 
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3. Uitgangspunten berekening 

3.1. Wegverkeersgegevens 

Voor de verkeersgegevens van de Kievitlaan is gebruik gemaakt van een door de gemeente 

aangeleverde verkeerstelling op de Kievitlaan. De verkeerstelling heeft plaatsgevonden in de 

periode van 25 augustus tot 5 september 2021 ter hoogte van het adres Kievitlaan 22. Om de 

verkeersintensiteit voor het jaar 2032 te berekenen (10 jaar na vaststelling bestemmingsplan) zijn 

de telcijfers opgehoogd met een groei van 2% per jaar in het kader van de autonome ontwikkeling 

van het verkeer. Dit groeipercentage van 2% wordt gehanteerd door de gemeente Schagen. 

 

In de toelichting van het bestemmingsplan is de verkeersgeneratie van de nieuwe woningen 

bepaald. In het worst-case scenario wordt uitgegaan van 840 verkeersbewegingen. De overige 

functies blijven in de plansituatie gelijk, dus hiervoor worden geen extra verkeersbewegingen 

verwacht. Het plangebied wordt doorsneden door een waterloop. Aan beide zijde van deze 

waterloop worden woningen ontwikkeld. Alleen de woningen ten oosten van de waterloop worden 

ontsloten op de Kievitlaan. Dit zijn circa 2/3 van de woningen. De extra verkeersbewegingen van 

deze woningen zijn bij de totaalintensiteit van het jaar 2032 opgeteld. Dit kan als worstcase 

worden beschouwd omdat in de tellingen ook de verkeersproductie van de huidige functies in het 

gebied zijn meegenomen. 

 

Het wegdektype en de snelheid zijn bepaald met behulp van Streetview (Google) en de 

Basisregistratie Grootschalige Topografie (BGT). 

 

Voor de verdeling van het verkeer in de verschillende categorieën motorvoertuigen is afgeweken 

van deze telling. Op basis van de telling zou een extreem hoog percentage middelzwaar en zwaar 

vrachtverkeer aan de orde zijn. In de dagperiode zou dat gaan om afgerond 18% middelzwaar 

vrachtverkeer en 8 % zwaar vrachtverkeer. Voor een gemiddelde woonstraat zonder busroute 

zijn percentages van 2% en 1% gebruikelijker. In dit onderzoek is worstcase uitgegaan van 3% 

middelzwaar vrachtverkeer en 2% zwaar vrachtverkeer.   

 

Een overzicht van de gehanteerde verkeersgegevens is opgenomen in bijlage 1. 

 

3.2. Berekeningsmethode 

Voor de bepaling van de geluidsbelastingen door het wegverkeer zijn berekeningen uitgevoerd 

met Standaardrekenmethode 2 overeenkomstig het Reken- en meetvoorschrift geluidhinder 

2012. In het rekenmodel zijn de bronnen (weg), bodemgebieden, gebouwen en toetspunten 

ingevoerd. Voor dit onderzoek is gebruik gemaakt van het rekenprogramma Geomilieu, versie 

2021.1. Het gehanteerde rekenmodel is weergegeven in bijlage 2 ‘Overzicht rekenmodel’.  

 

In de rekenmodellen zijn de geluidbronnen (wegen), bodemgebieden (akoestisch hard/zacht) en 

objecten (gebouwen), ingevoerd. Voor de bodemgebieden is gekozen om de akoestisch harde 

gebieden (zoals verharding en water) te modelleren. De niet gemodelleerde bodemgebieden zijn 

akoestisch zacht. 
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De toetspunten zijn gekozen op de grens van het bouwvlak in de woonbestemming op de begane 

grond tot en met de tweede verdieping van het plan. De beoordelingspunten zijn gekozen op 1.5 

tot en met 16.5 m met een stapgrootte van 3 m. Deze maximale bouwhoogte komt overeen met het 

uitgangspunt in het bestemmingsplan dat onder voorwaarden maximaal zes bouwlagen zijn 

toegestaan. 
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4. Berekeningsresultaten 

Hierna worden de berekeningsresultaten beschreven. In bijlage 3 zijn de berekende 

geluidsbelastingen opgenomen. 

 

Kievitlaan 

Uit de resultaten blijkt dat de geluidsbelasting maximaal 47 dB bedraagt op het noordoostelijke 

bouwvlak langs de Kievitlaan. Omdat de voorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden zijn er 

geen belemmeringen.  

 

Het bouwvlak waarbinnen de nieuwe geluidsgevoelige bebouwing kan worden gerealiseerd ligt 

het dichtst bij de Kievitlaan. De overige wegen liggen allen op grotere afstand van deze 

bouwvlakken en deze wegen hebben ook een (veel) lagere verkeersintensiteit zodat ook langs 

deze 30 km-wegen geen sprake zal zijn van een geluidsbelasting die de voorkeursgrenswaarde 

overschrijdt. 
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5. Conclusies 

De gemeente Schagen heeft het voornemen om het centrumgebied van de wijk Waldervaart te 

herontwikkelen. In het plan worden de bestaande scholen gesloopt en samengevoegd in een 

nieuw te bouwen kindcentrum. De sportzaal wordt vervangen en het winkelcentrum wordt 

verbouwd. Daarnaast bestaat de wens om 120-130 woningen in het gebied toe te voegen, en 

mogelijk maatschappelijke ruimte. 

 

De nieuw te bouwen woningen en scholen zijn niet gelegen binnen de in de Wgh vastgelegde 

onderzoekszones voor weg-, rail- en/of industrielawaai. Dit betekent dat op grond van de Wgh 

geen akoestisch onderzoek moet worden uitgevoerd. In dit onderzoek is, vanuit het oogpunt van 

een goede ruimtelijke ordening, wel de geluidbelasting die veroorzaakt wordt vanwege het 

verkeer op de omliggende 30 km/uur wegen beoordeeld. 
 

Uit het onderzoek blijkt dat de voorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden op de grens 

waarbinnen de nieuwbouw plaatsvindt door het wegverkeer op geen van de omliggende 30 km-

wegen. Dit betekent dat het aspect geluid geen belemmeringen oplevert voor de ontwikkelingen 

in dit plan. 
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Bijlage 1 Overzicht wegverkeersgegevens 
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Akoestisch onderzoek bestemmingsplan Waldervaart, gemeente Schagen
621.139.80

KuiperCompagnons

Bijlage 1: Overzicht wegvaknummering

Wegverkeerslawaai - RMW-2012, [Kievitlaan te Schagen - wegverkeer] , Geomilieu V2020.2 Licentiehouder: KuiperCompagnons
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Weekdag Maximum
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1 Kievitlaan 2.252 30 Referentiewegdek 7,19 95,00 3,00 2,00 2,77 95,00 3,00 2,00 0,34 95,00 3,00 2,00

Wegvak

Bijlage 1 - Akoestisch onderzoek bestemmingsplan Waldervaart, gemeente Schagen
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Pagina 1 van 1
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SAMENVATTING 
Ter plaatse van het centrumgebied woonwijk Waldervaart te Schagen is in september 2021 door ABO-
Milieuconsult B.V. een vooronderzoek en een verkennend bodemonderzoek conform NEN 5725 en NEN 
5740 uitgevoerd in opdracht van KuiperCompagnons. De onderzoekslocatie is kadastraal bekend als 
Gemeente Schagen, sectie G, nummers 3236 (ged.), 3250 (ged.), 3272 (ged.). De onderzoekslocatie heeft 
een oppervlakte van circa 59.500 m2. Aanleiding voor het uitvoeren van de onderzoeken betreft het opstellen 
van een bestemmingsplan en de daaruit voortvloeiende aanvraag van een omgevingsvergunning (activiteit 
slopen en bouwen). De locatie kan op basis van het vooronderzoek als onverdacht worden beschouwd. Ter 
plaatse van de onderzoekslocatie wordt een herontwikkeling van het centrumgebied in woonwijk 
Waldervaart gerealiseerd. Momenteel zijn scholen en een sportzaal inclusief openbaar groen aanwezig op 
de onderzoekslocatie. De scholen en sportzaal zullen worden gesloopt. In het noorden is een basketbalveld 
aanwezig, dit veld zal voor zover bekend behouden blijven. De onderzoekslocatie is gedeeltelijk verhard 
door middel van tegels, klinkers, asfalt en rubber tegels.  
 
Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn in totaal achtendertig boringen verricht. Vijfentwintig boringen (12 
tot en met 36) zijn tot 0,50 m-mv, vier boringen (08 tot en met 11) zijn tot 2,00 m-mv, drie boringen (03, 07 
en 07a) zijn tot 2,50 m-mv en zes boringen (01, 02, 04, 05, 06 en 06a) zijn tot 3,00 m-m.v. verricht. Van deze 
boringen zijn zeven boringen (boring 01 tot en met 07, 06a en 07a) afgewerkt als peilbuis (01, 02 , 04, 05 en 
06a: filterstelling 2,00-3,00 m-mv en 03 en 07a: filterstelling 1,50-2,50 m-mv). Peilbuizen 06 en 07 zijn voor 
het tweede bezoek aan de onderzoekslocatie (met een onbekende reden) verwijderd en zijn herplaatst als 
peilbuis: 06A en 07A. De grondwaterstand ter plaatse van de geplaatste peilbuizen varieert van 0,80 tot 1,60 
m-mv (22 en 30 september 2020). 
 
Conclusies 
Op basis van de onderzoeksresultaten wordt het volgende geconcludeerd: 
 

- in de grond zijn geen bodemvreemde materialen aangetroffen. 
- de bovengrond is licht verontreinigd met kwik en lood. 
- de ondergrond is niet verontreinigd.  
- het grondwater is ter plaatse van één van de zeven peilbuizen licht verontreinigd met barium. 

 
De hypothese "De onderzoekslocatie is onverdacht" dient op basis van de licht verhoogde waarden in de 
bovengrond en het grondwater, verworpen te worden.  
 
De handboringen 01, 03, 04, 07, 07a, 13, 15, 17, 22, 23, 24, 32, 33 en 34 zijn geplaatst ter plaatse van een 
gedempte watergang. In geen van de handboringen ter plaatse van de gedempte watergangen zijn 
bodemvreemde bijmengingen aangetroffen. De samengestelde mengmonsters van de ondergrond zijn 
daarom ingedeeld over de gehele locatie, niet in het bijzonder rekening houdend met de gedempte 
watergangen. 
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Aanbevelingen 
Het licht verhoogde gehalte aan kwik en lood in de bovengrond en de licht verhoogde concentratie aan 
barium in het grondwater, zijn dermate gering dat de resultaten hiervan geen aanleiding geven tot het 
uitvoeren van een nader bodemonderzoek.  
 
Aanbevolen wordt om de bij graafwerkzaamheden vrijkomende grond, zoveel mogelijk op locatie te 
verwerken. Indien in het kader van de nieuwbouw grond moet worden afgevoerd, moet rekening worden 
gehouden dat in onderhavig onderzoek geen onderzoek op PFAS is uitgevoerd. 
 
Zintuiglijk is geen asbestverdacht of bodemvreemd materiaal aangetroffen, waardoor asbestonderzoek niet 
noodzakelijk wordt geacht. 
 
Opgemerkt dient te worden dat aan de hand van de bevindingen van onderhavig onderzoek geen absolute 
uitspraken kunnen worden gedaan over de hergebruiksmogelijkheden van eventueel af te voeren grond. Om 
te bepalen of er sprake is van grond (bodemkwaliteitsklasse achtergrondwaarde, wonen of industrie) ofwel 
een bouwstof gelden er andere beoordelingscriteria en onderzoeksstrategieën. Voldaan moet worden aan 
Besluit bodemkwaliteit. 
 

Veldmedewerkers: De heer L.H.A. Knoop (BodemBasics, erkend BRL 2001, 2002) 
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1 INLEIDING 
 
Door KuiperCompagnons is aan ABO-Milieuconsult B.V. opdracht verleend een vooronderzoek en 
verkennend bodemonderzoek conform NEN 5725 en NEN 5740 uit te voeren op de projectlocatie 
centrumgebied woonwijk Waldervaart te Schagen. 
 
Straat, Plaats  : Kievitlaan, Schagen (centrumgebied woonwijk Waldervaart) 
Gemeente  Schagen 
 
Kadastrale gegevens 

  

Sectie : G 
Nummer  
  

: 3236 (ged.), 3250 (ged.), 3272 (ged.) 

Gemeente  
  

: Schagen 

Oppervlakte  
  

: 59.500 m2 

Omschrijving   : Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn scholen en een sportzaal inclusief 
openbaar groen aanwezig. De scholen en sportzaal zullen worden gesloopt. In 
het noorden is een basketbalveld aanwezig, dit veld zal voor zover bekend 
behouden blijven. De onderzoekslocatie is gedeeltelijk verhard door middel van 
tegels, klinkers, asfalt en rubber tegels. 

 
Zie bijlage 1 voor de regionale ligging en bijlage 2 voor een overzicht van de onderzoekslocatie. 
 
Doel van het onderzoek 
Het onderzoek heeft tot doel inzicht te verkrijgen in de algemene kwaliteit van de bodem c.q. de aard en de 
concentraties aan milieubelastende stoffen die in de grond en het grondwater voorkomen. 
 
Aanleiding van het onderzoek 
Aanleiding voor het uitvoeren van de onderzoeken betreft het opstellen van een bestemmingsplan en de 
daaruit voortvloeiende aanvraag van een omgevingsvergunning (activiteit slopen en bouwen). 

Ter plaatse van onderhavige onderzoekslocatie zal een bestemmingsplan worden opgesteld voor een 
herontwikkeling van een centrumgebied in woonwijk Waldervaart, hierdoor zijn wijzigingen in het ontwerp 
nog mogelijk. Binnen dit centrumgebied zullen in ieder geval 4 clusters worden gerealiseerd: 

• Cluster 1: bestaande supermarkt met bovenwoningen zullen behouden blijven, maar er zal wel: 
verbouwing, uitbreiding en een uitbreiding van de parkeerplaats plaatsvinden. 

• Cluster 2: een kindcentrum (alle scholen geïntegreerd) en nieuwe sportzaal. 

• Cluster 3 en 4: twee woonhoven met in totaal ca. 120 appartementen. 

• Watergangen: blijven behouden, er zal niet worden gedempt of gegraven.  
 
Rapportage  
In het onderhavige rapport worden de uitgangspunten en de resultaten van dit verkennend bodemonderzoek 
beschreven. 
 
In hoofdstuk 2 van het rapport zijn de resultaten van het vooronderzoek en de gehanteerde hypotheses 
weergegeven. De veldwerkzaamheden en het laboratoriumonderzoek zijn beschreven in de hoofdstukken 3 
en 4. In hoofdstuk 5 zijn de conclusies en aanbevelingen vermeld. 
 
ABO-Milieuconsult B.V. heeft als onafhankelijk adviseur geen enkele juridische binding met de eigenaar van 
de onderzoekslocatie. 
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2 VOORONDERZOEK 
 
In dit hoofdstuk wordt het voormalige, het huidige en het toekomstige bodemgebruik besproken. Dit zal leiden 
tot een hypothese over de mogelijke verontreinigingssituatie van de onderzoekslocatie. 
 
In de NEN 5725 zijn zeven aanleidingen tot vooronderzoek naar landbodems geformuleerd. Opgemerkt 
wordt dat er sprake kan zijn van een combinatie van meerdere aanleidingen. In dat geval dienen de 
onderzoeksvragen voor elke afzonderlijke aanleiding te worden beantwoord. Voor onderhavig onderzoek is 
de volgende aanleiding vastgesteld:   
 

A: Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve van uit te voeren bodemonderzoek.  
 

De onderzoeksvragen, behorende bij de vastgestelde aanleiding, zijn in de navolgende paragrafen in 
tabelvorm aangegeven. Per onderzoeksvraag is, direct onder de betreffende vraag, het antwoord 
opgenomen. 
 

2.1 Algemene bodem- en locatiegegevens 
 
De algemene locatiegegevens en algemene gegevens met betrekking tot de bodem worden als volgt 
samengevat:  
 
Tabel 2.1: Algemene bodem- en locatiegegevens 

1. Algemene onderzoeksaspecten Bron(houder) 

Locatiegegevens en ligging 

Adres en plaats Kievitlaan en omgeving, Schagen Opdrachtgever 

Burgerlijke gemeente Schagen Kadaster 

Kadastrale gemeente Schagen Kadaster 

Sectie G Kadaster 

Nummers 3236 (ged.), 3250 (ged.), 3272 (ged.) Kadaster 

Oppervlakte (m2) 59.500 Opdrachtgever/ kadaster perceel 

Coördinaten X: 114417 

Y: 533237 

Simontex.nl 

Gemiddelde hoogte (m1 t.o.v. NAP) 0,40 m -NAP AHN 

Ligging op kaart Zie bijlage 1 en 2 Kadaster 

2. Bodemopbouw 

Verhardingen Gedeeltelijk met tegels, klinkers, asfalt 
en rubber tegels. 

Opdrachtgever 

Antropogene lagen Ja DINO-loket 

Dempingen Ja Topotijdreis 

Grondwaterbeheersplan Niet van toepassing Provincie Noord-Holland 

Geohydrologie Zie §2.2 Dinoloket 

3. Verwachting t.a.v. de bodemkwaliteit 

Zonering bodemkwaliteitskaart (BKK) Bovengrond: B5. “Overige woon-
gebieden / recentere bebouwing en 
bedrijven + buitengebied” 
Ondergrond: O2. “Overige woon-
gebieden en bedrijven + buiten-gebied”  

‘Besluit bodemkwaliteit van de gemeenten 
Den Helder, Hollands Kroon en Schagen’ 
(LievenseCSO Milieu B.V., kenmerk: 
16M1158.2B, d.d. mei 2017) 

BKK klasse bovengrond Landbouw/natuur ‘Besluit bodemkwaliteit van de gemeenten 
Den Helder, Hollands Kroon en Schagen’ 
(LievenseCSO Milieu B.V., kenmerk: 
16M1158.2B, d.d. mei 2017) 

BKK klasse ondergrond Landbouw/natuur ‘Besluit bodemkwaliteit van de gemeenten 
Den Helder, Hollands Kroon en Schagen’ 
(LievenseCSO Milieu B.V., kenmerk: 
16M1158.2B, d.d. mei 2017) 

BKK functieklasse Wonen ‘Besluit bodemkwaliteit van de gemeenten 
Den Helder, Hollands Kroon en Schagen’ 
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(LievenseCSO Milieu B.V., kenmerk: 
16M1158.2B, d.d. mei 2017) 

Boomgaardenkaart (periode) Nee Topotijdreis 

Aandachtsgebied lood Nee Provincie Noord-Holland 

Aandachtsgebied arseen in grondwater Nee Provincie Noord-Holland 

Asbestkansenkaart Niet gezoneerd Provincie Noord-Holland 

Voormalig stortplaats bekend Nee Provincie Noord-Holland 

Opslagtanks bekend Nee Bodemloket 

Geval van ernstige 
bodemverontreiniging bekend 

Nee Provincie Noord-Holland 

Bodemdocumenten bekend Ja Opdrachtgever 

4. Gebruik en beïnvloeding van de locatie 

Voormalig gebruik  Verkavelde polder Topotijdreis 

Huidig gebruik Scholen en winkelcentrum Google Maps  

Toekomstig gebruik Scholen en winkelcentrum Opdrachtgever 

Aard bebouwing Schoolgebouw en winkelcentrum BAG (gemeente) 

Periode bebouwing 1948, 1962, 1974, 1976, 1977, 1990, 
1997, 2004 en 2007 

BAG (gemeente) 

Belendingen  West: Merelstraat en woonhuizen.  

Noord: Steenloperspad en een park.  

Oost: Kievitlaan en woonhuizen. 

Zuid: Menisweg en woonhuizen. 

Google Maps 

Bedrijventerrein Nee Google Maps 

Calamiteiten bekend Nee Opdrachtgever en bodemloket 

Bodembedreigende activiteiten bekend Nee Opdrachtgever en bodemloket 

Relevante vergunningen beschikbaar Nee Opdrachtgever 

Toepassing asbestverdachte materialen Nee Bodemloket en gemeente Haarlem 

5. Terreinverkenning 

Bijzonderheden  Geen Locatiebezoek d.d. 14 september 2021 
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2.2 Historische kaarten, luchtfoto’s en overig beeldmateriaal 
 
De onderzoekslocatie is gelegen in de wijk Waldervaart aan de Kievitlaan te Schagen. Ter plaatse van de 
onderzoekslocatie zijn scholen en een sportzaal inclusief openbaar groen aanwezig. De scholen en 
sportzaal zullen worden gesloopt. In het noorden is een basketbalveld aanwezig, dit veld zal voor zover 
bekend behouden blijven. De onderzoekslocatie is gedeeltelijk verhard door middel van tegels, klinkers, 
asfalt en rubber tegels.   
 
Volgens de historische kaarten (Topotijdreis en BAG-viewer) is de huidige bebouwing in diverse stadia 
gerealiseerd Hieronder de bebouwing per cluster: 
 

• Cluster 1: in 1976. 

• Cluster 2: in 1977 en het kleine bijgebouw in 1962. 

• Cluster 3: het hoofdgebouw in 1997 en de kleine losstaande bijgebouwen in 1948 en 1990. 

• Cluster 4: het hoofdgebouw in 1974 en de kleinere losstaande bijgebouwen in 2004 en in 2007. 
 

      
Figuur 1a en 1b: Huidige en geplande situatie met de nummers van de clusters erin vermeld, onderzoekslocatie rood omlijnd (bron: 
Google / opdrachtgever) 

 
Voor deze periode betrof de onderzoekslocatie een verkavelde polder, waarvan de watergangen voor de 
realisatie van de huidige bebouwing zijn gedempt.  
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2.3 Eerder uitgevoerd bodemonderzoek 
 
Ter plaatse en in de nabije omgeving van de onderzoekslocatie zijn in het verleden volgens de beschikbare 
informatie van bodemloket diverse milieukundige bodemonderzoeken uitgevoerd en geen mogelijk bodem-
verontreinigende activiteiten bekend. Op basis van de bekende gegevens is de locatie als onverdacht 
aangemerkt.  
 
Onderstaande locatie informatie is afkomstig van de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord en Bodemloket.  
Op Bodemloket betreft de status van alle ondergenoemde onderzoeken ‘Voldoende onderzocht’. 
 
De bodemonderzoeken zijn verkregen via de opdrachtgever. 
 
Ter plaatse van de onderzoekslocatie: 
 
Kievitlaan 23 Locatiecode: GN044101892 
Door I&A Survey is in 2007 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportkenmerk: 
051000599/1664-101, d.d. 7 juni 2007). Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat: 

• zintuiglijk geen asbestverdachte materialen zijn waargenomen; 

• de bovengrond niet verontreinigd is; 

• het grondwater licht verontreinigd is met arseen en chroom.  
 
Kievitlaan 25 Locatiecode: GN044101655 
Door Grondslag is in 1999 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportkenmerk: 4534, d.d. 8 juli 
1999). Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat: 

• de grond niet verontreinigd is; 

• het grondwater licht verontreinigd is met EOX. 
 
Kievitlaan 25-61 Winkelcentrum Locatiecode: GN044101952 
Door IDDS is in 2009 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportkenmerk: 0811A579/DBI/rap1, 
d.d. 8 januari 2009). Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat: 

• zintuiglijk geen asbestverdachte materialen zijn waargenomen; 

• de bovengrond niet verontreinigd is; 

• de ondergrond licht verontreinigd is met kwik en plaatselijk bodemvreemd materiaal (puin e.d.) is 
aangetroffen; 

• het grondwater licht verontreinigd is met molybdeen en zink.  
 
Kievitlaan 63 Locatiecode: GN044101860 
Door HB Adviesbureau is in 1999 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportkenmerk: 2347-
M111, d.d. 14 januari 1999). Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat: 

• de bovengrond licht verontreinigd is met PAK en EOX en zintuiglijk puinsporen zijn aangetroffen; 

• de ondergrond niet verontreinigd is; 

• het grondwater licht verontreinigd is met ethylbenzeen en xylenen.  
 
Kievitlaan 63a Locatiecode: GN044101941 
Door Wiertsma & Partners is in 2007 een verkennend milieukundig bodemonderzoek uitgevoerd 
(rapportkenmerk: VN-43267, d.d. 15 augustus 2007). Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat: 

• de bovengrond niet verontreinigd is; 

• de ondergrond licht verontreinigd is met minerale olie; 

• het grondwater licht verontreinigd is met arseen, cadmium en chroom.  
 
Merelstraat 46 Locatiecode: GN044101646 
Door HB Adviesbureau is in 1997 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportkenmerk: 960-
M111, d.d. 18 september 1997). Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat: 

• de bovengrond licht verontreinigd is met kwik, PAK en EOX; 

• de ondergrond licht verontreinigd is met EOX; 

• het grondwater licht verontreinigd is met chroom en fenol-index. 
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Spreeuwenlaan bij sportzaal Waldervaart Locatiecode: GN044101735 
Door HB Adviesbureau is in 1996 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportkenmerk: 1362-
M111, d.d. 27 februari 1996). Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat: 

• de bovengrond niet verontreinigd is; 

• de ondergrond licht verontreinigd is met EOX; 

• het grondwater licht verontreinigd is met xylenen en fenol-index. Verwacht werd dat de aangetoonde 
concentratie fenol-index was veroorzaakt door een storing van humuszuren tijdens de analyse.  

 
Naastgelegen locatie: 
 
Koperwiek 1 Locatiecode: GN044101935 
Door ProCensus is in 2007 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportkenmerk: 
11.045_R_011.00, d.d. 11 december 2007). Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat: 

• de bovengrond licht verontreinigd is met EOX; 

• de ondergrond niet verontreinigd is; 

• het grondwater niet verontreinigd is. 
 
Koperwiek 2 Locatiecode: GN044101861 
Door De Vries en van den Wiel is in 1998 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportkenmerk: 
98-8100-1065, d.d. 29 april 1998). De onderzoeksresultaten zijn niet bekend. 
 
Menisweg 13 Locatiecode: GN044101859 
Door Grondmechanica BV is in 1998 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportkenmerk: 
1060/98, d.d. 28 augustus 1998). De onderzoeksresultaten zijn niet bekend.  
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2.4 Bodemsamenstelling en geohydrologische situatie 
 
De gemiddelde hoogteligging van de onderzoekslocatie bedraagt circa 0,40 m-NAP. De regionale ligging 
van de locatie is opgenomen in bijlage 1. 
  
Voor inzicht in de bodemopbouw (geologie en geohydrologisch) op de onderzoekslocatie is het digitale 
kaartmateriaal, zoals beschikbaar gesteld door TNO op de website van DINO loket, ingezien. 
 
In onderstaand figuur is het schematisch model (50 meter diepte) van de geologie ter plaatse van de 
onderzoekslocatie. De zwarte verticale lijn snijdt de onderzoekslocatie. 
 
Figuur 1: verticale doorsnede centrumgebied woonwijk Waldervaart te Schagen 

 

 

 
Lokaal wordt verwacht dat zowel de boven- als de ondergrond afwisselend uit zand en klei bestaan. Een 
eenduidige grondwaterstromingsrichting is niet bekend en wordt veelal beïnvloed door nabij gelegen 
watergangen en ondergrondse obstakels.  
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2.5 Interpretatie verwachte milieu-hygiënische bodemkwaliteit 
 
In de NEN 5725:2017 zijn per generieke aanleiding zoals benoemd in het begin van dit hoofdstuk, diverse 
te beantwoorden onderzoeksvragen geformuleerd. Na het verkrijgen van de gegevens beschreven in 
voorgaande paragrafen dienen in onderhavig onderzoek nog de volgende vragen te worden beantwoord om 
een onderzoekshypothese te vormen:  
 

A. Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve van uit te voeren bodemonderzoek.  
 

- Wat is de afbakening van de onderzoekslocatie en is deze voldoende?  
De onderzoekslocatie beperkt zich tot de locatie zoals weergegeven in bijlage 2 van onderhavige 
locatie. 
 

- Is er sprake van potentiële bronnen van bodemverontreiniging, zowel vanuit het verleden als het 
heden? Zo ja, wat zijn de potentiële bronnen van bodemverontreiniging, waar liggen ze en wat zijn 
verdachte parameters? 
Binnen de onderzoekslocatie zijn gedempte watergangen aanwezig waarbij onduidelijk is of gebruik 
is gemaakt van gebiedseigen grond.  
 

- Is de bodem asbestverdacht? Welke kwaliteitsklasse is toegekend aan de bodem in de 
bodemkwaliteitskaart en welke lagen zijn daarbij onderscheiden?  
Vooralsnog is de locatie niet asbestverdacht. De kwaliteitsklasse betreft “Landbouw/natuur” voor 
zowel als de boven- en ondergrond. 
 

- Wat is de bodemopbouw en geohydrologie en is er binnen het onderzoeksgebied sprake van 
verschillende fysische kwaliteiten en/of bodemvreemde lagen? Zo ja, welke fysische kwaliteiten 
en/of bodemvreemde lagen zijn er en waar bevinden deze zich?  
De verwachte bodemopbouw betreft afwisselend zand en klei voor zowel de boven- als de 
ondergrond. 
 

- Is er sprake van beïnvloeding vanuit de omgeving van de bodemkwaliteit of de kwaliteit van het 
grondwater? Zo ja, welke beïnvloeding en waar?  
Nee, er is geen informatie bekend met betrekking tot beïnvloeding vanuit de omgeving. 
 

- Wordt op de locatie of een deel daarvan (geval van ernstige) bodemverontreiniging vermoed? Zo ja, 
waar bevindt deze zich?  
Nee 
 

- Is de milieu-hygiënische kwaliteit van de bodem afdoende bekend of is bodemonderzoek 
noodzakelijk?  
Nee, een verkennend bodemonderzoek is benodigd. Er zijn in het (recente) verleden geen 
verkennend bodemonderzoeken uitgevoerd op de onderzoekslocatie. 
 

- Welke hypothese en strategie zijn van toepassing bij de uitvoering van bodemonderzoek? 
Zie §2.6   
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2.6 Conclusies met betrekking tot het vooronderzoek 
 
Tabel 2.2: Conclusie en hypothese vooronderzoek 

(Deel)locatie  Centrumgebied woonwijk Waldervaart, Kievitlaan en omstreken te Schagen  

Oppervlakte (m2) 59.500 

Bijzonderheden Tijdens de watermonstername bleek dat twee peilbuizen (06 en 07) door onbekende reden verwijderd 
zijn. Hiervoor in de plaats zijn op d.d. 22 september 2021 twee nieuwe peilbuizen geplaatst (06a en 
07a). De nieuwe peilbuizen zijn een week later op d.d. 30 september 2021 bemonsterd. 

Conclusie Grond Onverdacht, tenzij bodemvreemde bijmengingen worden aangetroffen 
ter plaatse van de gedempte watergangen. 

 Grondwater Onverdacht 

Hypothese 

Onderzoeksstrategie 

NEN5740 §5.2 ONV-GR-NL 

 
Indien één of meer geanalyseerde parameters in de grond of het grondwater worden aangetoond in een 
gehalte/concentratie boven de achtergrondwaarde voor grond van de toetsingstabel uit de Regeling 
bodemkwaliteit Bijlage B, tabel 1 (13 december 2007) of streefwaarde voor grondwater uit de Circulaire 
Bodemsanering 2013, wordt de hypothese verworpen. 
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3 VELDWERKZAAMHEDEN 
 
3.1 Opzet veldwerkzaamheden 

 
De veldwerkzaamheden, te weten het uitvoeren van de boringen, het plaatsen van de peilbuizen, het 
bemonsteren van de grond, het bemonsteren van het grondwater en het zintuiglijk onderzoek van de 
grond(water)monsters zijn uitgevoerd onder procescertificaat BRL SIKB 2000, protocollen 2001 en 2002 
(laatst vigerende versie).  
 
De grond is, afhankelijk van de zintuiglijke waarnemingen en bodemopbouw, per 0,5 m bemonsterd. De 
situering van de boorpunten en de peilbuis is weergegeven in bijlage 2. De boorbeschrijvingen zijn 
opgenomen in bijlage 3. 
 

3.2 Resultaten veldonderzoek 
 
De veldwerkzaamheden zijn uitbesteed aan BodemBasics. De boorwerkzaamheden en het 
plaatsen van de peilbuizen zijn uitgevoerd op 14, 15 en 22 september 2021 door de erkende 
veldwerker de heer L.H.A. Knoop. Het grondwater is bemonsterd op 22 september en op 30 
september 2021 door de erkende veldwerkers de heer L.H.A. Knoop en de heer R.B.A.M 
Dankers.  
 
Tabel 3.1: Verrichte veldwerkzaamheden  
Onderzoekslocatie Aantal boringen Aantal peilbuizen 

Waldervaart te 
Schagen 
Circa 59.500 m2 

25 tot 0,5 m-mv (boornummers 12 - 36) 
4 tot 2,0 m-mv (boornummers 08 - 11) 

1 peilbuis 01 (filterstelling 2,0-3,0 m-mv) 
1 peilbuis 02 (filterstelling 2,0-3,0 m-mv) 
1 peilbuis 03 (filterstelling 1,5-2,5 m-mv) 
1 peilbuis 04 (filterstelling 2,0-3,0 m-mv) 
1 peilbuis 05 (filterstelling 2,0-3,0 m-mv) 
1 peilbuis 06*, herplaatst 06a (filterstelling 2,0-3,0 m-mv) 
1 peilbuis 07*, herplaatst 07a (filterstelling 1,5-2,5 m-mv) 
 

* Tijdens de watermonstername bleken de peilbuizen 06 en 07 verwijderd te zijn. Deze zijn opnieuw geplaatst en een week later 
bemonsterd. 
 
Tabel 3.2: Peilbuisgegevens  

Watermonster Plaatsingsdatum Monstername 
datum 

Filterdiepte 
(m-mv) Grondwaterstand 

(m-mv) 
pH EC 

(µS/cm) 
Troebelheid 
(NTU) 

01-1-1 14-09-2021 22-09-2021 2,00 - 3,00 1,52 7,5 2260 88 

02-1-1 14-09-2021 22-09-2021 2,00 - 3,00 1,58 7,4 1470 63 

03-1-1 15-09-2021 22-09-2021 1,50 - 2,50 0,93 7,8 1120 24,86 

04-1-1 15-09-2021 22-09-2021 2,00 - 3,00 1,46 8,4 960 21,24 

05-1-1 15-09-2021 22-09-2021 2,00 - 3,00 1,48 7,6 970 18,94 

06a-1-1 22-09-2021 30-09-2021 2,00 - 3,00 1,60 7,1 215 51 

07a-1-1 22-09-2021 30-09-2021 1,50 - 2,50 0,80 7,2 175 37,2 

EC:  Elektrisch geleidingsvermogen 
pH: Zuurgraad 
NTU:  Nephelometric Turbidity Unit 

 
Troebelheid is een kwalitatieve meting die een waarde geeft over de helderheid van water tussen 1 en 10 
NTU is een natuurlijke waarde, hoe hoger hoe troebeler het monster. In het grondwater is een verhoogde 
troebelheid gemeten 

 

Een verhoogde troebelheid kan in sommige gevallen leiden tot een overschatting van de gehalten aan 
organische parameters in het grondwater. Bij het voorliggende onderzoek is de index van geen enkele 
organische parameter groter dan 0,5. De eventuele overschatting van de gehalten als gevolg van een 
verhoogde troebelheid heeft geen gevolgen voor de interpretatie van de onderzoeksgegevens en de 
conclusies van dit rapport. Aanvullend onderzoek naar de verhoogde troebelheid is daarom niet uitgevoerd. 
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Geen van de in het veld gemeten waarden ter plaatse van peilbuis 01 tot en met 05 in het grondwater wijkt 
duidelijk af van de waarde, welke gezien de natuurlijke omstandigheden, verwacht kan worden. Afwijkende 
meetwaardes EC bij peilbuizen 06a en 07a door een meetfout in het veld. 
 
Zowel de boven- als de ondergrond bestaan afwisselend uit zand en klei. Voor een meer gedetailleerde 
beschrijving van de bodemopbouw wordt verwezen naar bijlage 3. 
 
Tijdens het zintuiglijk onderzoek van de grond zijn geen bodemvreemde en/of op verontreiniging duidende 
kenmerken waargenomen.  
 

Opgemerkt wordt dat in het kader van dit onderzoek geen specifiek onderzoek (conform NEN 5707, bodem- 
inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem) is verricht naar het voorkomen van asbest in de 
grond. In de vrijkomende grond zijn geen aanwijzingen aangetroffen die duiden op het voorkomen van 
asbesthoudende materialen. 
 
De handboringen 01, 03, 04, 07, 07a, 13, 15, 17, 22, 23, 24, 32, 33 en 34 zijn geplaatst ter plaatse van een 
gedempte watergang. In geen van de handboringen ter plaatse van de gedempte watergangen zijn 
bodemvreemde bijmengingen aangetroffen. De samengestelde mengmonsters van de ondergrond zijn 
daarom ingedeeld over de gehele locatie, niet in het bijzonder rekening houdend met de gedempte 
watergangen. 
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4 LABORATORIUMONDERZOEK 
 
4.1 Opzet laboratoriumonderzoek 

Het samenstellen van de mengmonsters en de grond- en grondwateranalyses is uitgevoerd door het AS3000 
en RvA- geaccrediteerde laboratorium van Eurofins Analytico te Barneveld. 
 
De geanalyseerde (meng)monsters en hun samenstelling zijn als volgt. 
 
Tabel 4.1: Overzicht samenstelling (meng)monsters en analyseparameters  

Analysemonster Traject (m-mv) Deelmonsters Analysepakket 
Bovengrond 
MM1 0,00 - 0,50 01 (0,00 - 0,50) 

03 (0,00 - 0,50) 
11 (0,00 - 0,50) 
14 (0,00 - 0,50) 
15 (0,00 - 0,50) 
31 (0,00 - 0,50) 
33 (0,00 - 0,50) 
34 (0,00 - 0,50) 

Standaardpakket grond incl. LU/OS 

MM2 0,00 - 0,50 02 (0,00 - 0,50) 
10 (0,00 - 0,50) 
26 (0,00 - 0,50) 
28 (0,00 - 0,50) 
29 (0,00 - 0,50) 
30 (0,00 - 0,50) 
32 (0,00 - 0,50) 
35 (0,00 - 0,50) 
36 (0,00 - 0,50) 

Standaardpakket grond incl. LU/OS 

MM3 0,00 - 0,50 04 (0,00 - 0,50) 
05 (0,00 - 0,50) 
12 (0,00 - 0,50) 
13 (0,00 - 0,50) 
16 (0,00 - 0,50) 

Standaardpakket grond incl. LU/OS 

MM4 0,00 - 0,50 17 (0,00 - 0,50) 
18 (0,00 - 0,50) 
19 (0,00 - 0,50) 
20 (0,00 - 0,50) 
21 (0,00 - 0,50) 
22 (0,00 - 0,50) 
23 (0,00 - 0,50) 
24 (0,00 - 0,50) 
25 (0,00 - 0,50) 
27 (0,00 - 0,50) 

Standaardpakket grond incl. LU/OS 

Ondergrond 

MM5 1,00 - 2,50 05 (2,00 - 2,50) 
06 (2,00 - 2,50) 
07 (1,00 - 1,50) 
08 (1,50 - 2,00) 

Standaardpakket grond incl. LU/OS 

MM6 1,00 - 2,00 01 (1,00 - 1,50) 
02 (1,50 - 2,00) 
09 (1,00 - 1,50) 
10 (1,00 - 1,50) 

Standaardpakket grond incl. LU/OS 

MM7 1,00 - 2,00 03 (1,00 - 1,50) 
04 (1,50 - 2,00) 
11 (1,50 - 2,00) 

Standaardpakket grond incl. LU/OS 

Grondwater 

01-1-1 2,00 - 3,00 Grondwater Standaardpakket grondwater 

02-1-1 2,00 - 3,00 Grondwater Standaardpakket grondwater 
03-1-1 1,50 - 2,50 Grondwater Standaardpakket grondwater 

04-1-1 2,00 - 3,00 Grondwater Standaardpakket grondwater 

05-1-1 2,00 - 3,00 Grondwater Standaardpakket grondwater 

06a-1-1 2,00 - 3,00 Grondwater Standaardpakket grondwater 

07a-1-1 1,50 - 2,50 Grondwater Standaardpakket grondwater 
Standaard pakket grond: Bestaat uit de parameters: 9 metalen: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink, som-

PCB’s (som van PCB 28, PCB 52, PCB 101, PCB 118, PCB 138, PCB 153 en PCB 180), som-PAK’s (som van 
naftaleen, fenantreen, antraceen, fluorantheen, chryseen, benzo(a)antraceen, benzo(a)pyreen, 
benzo(k)fluorantheen, indeno(1,2,3 cd)pyreen en benzo(ghi)peryleen) en minerale olie (GC).  

Standaard pakket grondwater: Bestaat uit de parameters: 9 metalen: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink, 
minerale olie (GC), vluchtige aromatische koolwaterstoffen (de som van benzeen, tolueen, ethylbenzeen som-
xylenen (som o, m, p,) styreen en naftaleen) en vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen: de som van19 stoffen. 

* conform AS 3000: Voorbehandeling van monsters conform accreditatie schema 3000  
LU: Lutum 
OS: Organische stof 
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In bijlage 4 zijn de analyserapporten van de grond(meng)monsters en de grondwatermonsters opgenomen.  
 

4.2 Resultaten laboratoriumonderzoek/toetsingskader 
 
Wet bodembescherming (Wbb) 
Bij de beoordeling van de kwaliteit van de grond is gebruik gemaakt van de toetsingstabel zoals vermeld in 
het Besluit- en de Regeling bodemkwaliteit en de Circulaire bodemsanering 2013. Hiervoor is gebruik 
gemaakt van BOTOVA-gevalideerde software. (BoToVa staat voor Bodem Toets en Validatie). Deze toet-
singstabel bevat achtergrond-, streef- en interventiewaarden voor de beoordeling van concentratieniveaus 
van diverse milieubelastende stoffen in de bodem. Een nadere uitleg betreffende het toetsingskader is 
opgenomen in bijlage 6. 
 

4.3 Toetsingstabellen grond en grondwater 
 
De achtergrondwaarden en interventiewaarden van de grond hebben betrekking op een bodem met 
bepaalde organische stof- en lutumpercentages zoals deze in de tabellen zijn gepresenteerd. In bijlage 5 
zijn de toetsingsresultaten aan de Wet bodembescherming. 
 

4.4  Overschrijdingstabellen grond en grondwater 
  

 In onderstaande tabellen worden de overschrijdingen van de parameters in de grond en het grondwater 
aangegeven. 

 
 Tabel 4.2: Overschrijdingstabel grond (Wet Bodembescherming (Wbb) en indicatief aan Besluit Bodemkwaliteit (Bbk) 

Analysemonster Traject (m-mv) > AW (+index) 
Licht verontreinigd 

> I (+index) 
Sterk verontreinigd 

BBK monsterconclusie 
(indicatief) 

Bovengrond 

MM1 0,00 - 0,50 Kwik  (-) - Altijd toepasbaar 
MM2 0,00 - 0,50 - - Altijd toepasbaar 
MM3 0,00 - 0,50 - - Altijd toepasbaar 
MM4 0,00 - 0,50 Lood  (0,1) - Altijd toepasbaar 
Ondergrond 

MM5 1,00 - 2,50 - - Altijd toepasbaar 
MM6 1,00 - 2,00 - - Altijd toepasbaar 
MM7 1,00 - 2,00 - - Altijd toepasbaar 

- 
> AW 

: Geen overschrijding (voldoet aan de achtergrondwaarde) 
: > Achtergrondwaarde 

> I : > Interventiewaarde 
Index : (GSSD - AW) / (I - AW) 
 

Conclusie bovengrond: 
In het grondmengmonster MM1 overschrijdt het gehalte kwik de betreffende achtergrondwaarde. In het 
grondmengmonster MM4 overschrijdt het gehalte lood de betreffende achtergrondwaarde. In de 
grondmengmonsters MM2 en MM3 voldoen alle geanalyseerde parameters aan de betreffende 
achtergrondwaarden. De gehalten van de overige geanalyseerde parameters voldoen allen aan de 
betreffende achtergrondwaarden.  
 
Conclusie ondergrond: 
In de grondmengmonsters MM5 tot en met MM7 voldoen alle geanalyseerde parameters aan de betreffende 
achtergrondwaarden.  
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Tabel 4.3: Overschrijdingstabel grondwater 
Grondwatermonster Filterdiepte (m-mv) > S (+index) > I (+index) 
01-1-1 2,00 - 3,00 Barium  (-) - 
02-1-1 2,00 - 3,00 - - 
03-1-1 1,50 - 2,50 - - 
04-1-1 2,00 - 3,00 - - 
05-1-1 2,00 - 3,00 - - 
06a-1-1 2,00 - 3,00 - - 
07a-1-1 1,50 - 2,50 - - 

- 
>S 

: Geen overschrijding (voldoet aan de streefwaarde) 
: > Streefwaarde 

> I : > Interventiewaarde 
Index : (GSSD - S) / (I - S) 

 
Conclusie grondwater: 
In het grondwater uit peilbuis 01 overschrijdt de concentratie barium de betreffende streefwaarde. De 
concentraties van de overige geanalyseerde parameters zijn alle lager dan de streefwaarden. In het 
grondwater uit peilbuizen: 02, 03, 04, 05, 06a en 07a voldoen de concentraties van alle geanalyseerde 
parameters aan de betreffende streefwaarden.  
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5 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 
 
5.1 Conclusies 

 
Zintuiglijk is in geen van de boringen bodemvreemd materiaal aangetroffen. 
 
Bovengrond 
In het grondmengmonster MM1 overschrijdt het gehalte kwik de betreffende achtergrondwaarde. In het 
grondmengmonster MM4 overschrijdt het gehalte lood de betreffende achtergrondwaarde. In de 
grondmengmonsters MM2 en MM3 voldoen alle geanalyseerde parameters aan de betreffende 
achtergrondwaarden. De gehalten van de overige geanalyseerde parameters voldoen allen aan de 
betreffende achtergrondwaarden.  
 
Ondergrond 
In de grondmengmonsters MM5 tot en met MM7 voldoen alle geanalyseerde parameters aan de betreffende 
achtergrondwaarden.  
 
De handboringen 01, 03, 04, 07, 07a, 13, 15, 17, 22, 23, 24, 32, 33 en 34 zijn geplaatst ter plaatse van een 
gedempte watergang. In geen van de handboringen ter plaatse van de gedempte watergangen zijn 
bodemvreemde bijmengingen aangetroffen. De samengestelde mengmonsters van de ondergrond zijn 
daarom ingedeeld over de gehele locatie, niet in het bijzonder rekening houdend met de gedempte 
watergangen. 
 
Grondwater 
In het grondwater uit peilbuis 01 overschrijdt de concentratie barium de betreffende streefwaarde. De 
concentraties van de overige geanalyseerde parameters zijn alle lager dan de streefwaarden. In het 
grondwater uit peilbuizen: 02, 03, 04, 05, 06a en 07a voldoen de concentraties van alle geanalyseerde 
parameters aan de betreffende streefwaarden.  
 
De hypothese "De onderzoekslocatie is onverdacht" dient op basis van de licht verhoogde waarden in de 
bovengrond en het grondwater, verworpen te worden.  
 

5.2 Aanbevelingen 
 
Het licht verhoogde gehalte aan kwik en lood in de bovengrond en de licht verhoogde concentratie aan 
barium in het grondwater, zijn dermate gering dat de resultaten hiervan geen aanleiding geven tot het 
uitvoeren van een nader bodemonderzoek.  
 
Aanbevolen wordt om de bij graafwerkzaamheden vrijkomende grond, zoveel mogelijk op locatie te 
verwerken. Indien in het kader van de nieuwbouw grond moet worden afgevoerd, moet rekening worden 
gehouden dat in onderhavig onderzoek geen onderzoek op PFAS is uitgevoerd. 
 
Zintuiglijk is geen asbestverdacht of bodemvreemd materiaal aangetroffen, waardoor asbestonderzoek niet 
noodzakelijk is. 
 
Opgemerkt dient te worden dat aan de hand van de bevindingen van onderhavig onderzoek geen absolute 
uitspraken kunnen worden gedaan over de hergebruiksmogelijkheden van eventueel af te voeren grond. Om 
te bepalen of er sprake is van grond (bodemkwaliteitsklasse achtergrondwaarde, wonen of industrie) ofwel 
een bouwstof gelden er andere beoordelingscriteria en onderzoeksstrategieën. Voldaan moet worden aan 
Besluit bodemkwaliteit.  
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BIJLAGE 1a 

Locatie aanduiding op topografische ondergrond 
+ foto’s onderzoekslocatie 
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Bijlage 1a: locatie aanduiding op topografische ondergrond 

Onderzoekslocatie  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Onderzoekslocatie : Centrumgebied woonwijk Waldervaart te Schagen 

Projectnummer : ANl21-6178 

Bron : Topotijdreis.nl (2020) 
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Foto 1: onderzoekslocatie, ten noorden van de onderzoekslocatie 

 
Foto 2: onderzoekslocatie, ten westen van de onderzoekslocatie 
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Foto 3: onderzoekslocatie, ten noorden van deellocatie 3 

 
Foto 4: onderzoekslocatie, ten noordoosten van deellocatie 3 
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Foto 5: onderzoekslocatie, ten noorden van deellocatie 3 

 
Foto 6: onderzoekslocatie, ten noorden van deellocatie 3 
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Foto 7: onderzoekslocatie, ten zuiden van deellocatie 3 

 
Foto 8: onderzoekslocatie, ten westen van deellocatie 4 
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Foto 9: onderzoekslocatie, tussen deellocatie 1 en 4 in 

 
Foto 10: onderzoekslocatie, ten oosten van deellocatie 4 
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Foto 11: onderzoekslocatie, ten zuiden van de onderzoekslocatie 

 
Foto 12: onderzoekslocatie, parkeerplaats ten zuiden van de onderzoekslocatie 
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BIJLAGE 1b 

Historische kaarten en luchtfoto 
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Historische kaart van 1875 

 

 
Historische kaart van 1950 

 

 
Historische kaart van 2021 
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Luchtfoto verkregen bij Google Maps.  

Onderzoekslocatie bevindt zich binnen het gele kader.  
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BIJLAGE 2 

Situatietekening onderzoekslocatie 

  



Boring met Peilbuis

Boring tot 0,50 m-mv

Boring tot 2,00 m-mv

Gedempte watergangen

Onderzoekslocatie

Legenda

Schaal

1 : 1500

 Alphen aan den Rijn (Vestiging NL)

 Curieweg 19

 2408 BZ Alphen aan den Rijn

 www.abo-milieuconsult.nl

 Tel: 0172 44 98 27

 Email: info@abo-milieuconsult.nl

Boring met peilbuis Onderwerp: 
Overzicht: 
Locatie: 

Projectnummer: 
Opdrachtgever: 

Datum: 
Bijlage: 
Tekenaar:                

Formaat

A3

 

Milieukundig bodemonderzoek 
Situatietekening met boringen 
Waldervaart te Schagen 
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BIJLAGE 3 

Boorprofielen 



Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 01

Y: 533162,30

X: 114365,00
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Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 03

Y: 533143,29

X: 114461,18
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X: 114538,51
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Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 05

Y: 533269,76

X: 114418,54
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Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 06a
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Y: 533356,49
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Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 07a
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Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 09
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X: 114326,07
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roesthoudend, antropogeen,

grijs, Edelmanboor

150

Klei, sterk zandig, grijs,

Edelmanboor

200

Boring: 10

Y: 533120,04

X: 114356,49

0

50

100

150

200

1

2

3

4

gras0

Zand, matig fijn, matig siltig,

zwak organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Klei, matig zandig, grijs,

Edelmanboor

100

Klei, sterk zandig, grijsbruin,

Edelmanboor

150

Zand, matig fijn, sterk siltig,

grijs, Edelmanboor

200

Boring: 11

Y: 533251,97

X: 114515,98

0

50

100

150

200

1

2

3

4

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

100

Veen, sterk kleiïg, bruin,

Edelmanboor

150

Klei, sterk zandig, grijs,

Edelmanboor

200

Boring: 12

Y: 533227,24

X: 114529,90

0

50

1

groenstrook0

Zand, matig fijn, matig siltig,

zwak organisch, matig

wortelhoudend, antropogeen,

bruingrijs, Edelmanboor

50



Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 13

Y: 533142,45

X: 114506,90

0

50

1

groenstrook0

Zand, matig fijn, matig siltig,

zwak organisch, zwak

wortelhoudend, antropogeen,

bruingrijs, Edelmanboor

50

Boring: 14

Y: 533238,20

X: 114446,21

0

50

1

groenstrook0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 15

Y: 533261,21

X: 114459,60

0

50

1

groenstrook0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 16

Y: 533309,87

X: 114483,65

0

50

1

gras0

Zand, matig fijn, matig siltig,

zwak organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50



Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 17

Y: 533328,24

X: 114411,04

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 18

Y: 533360,54

X: 114443,06

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 19

Y: 533370,24

X: 114389,65

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 20

Y: 533366,94

X: 114345,99

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50



Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 21

Y: 533339,88

X: 114327,64

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 22

Y: 533332,71

X: 114356,28

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 23

Y: 533303,65

X: 114321,56

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 24

Y: 533271,42

X: 114300,63

0

50

1

gras0

Klei, matig zandig, zwak

roesthoudend, antropogeen,

bruingrijs, Edelmanboor

50



Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 25

Y: 533225,93

X: 114296,90

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 26

Y: 533243,62

X: 114345,47

0

50

1

gras0

Zand, matig fijn, matig siltig,

zwak organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 27

Y: 533244,41

X: 114377,60

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 28

Y: 533205,54

X: 114365,47

0

50

1

gras0

Zand, matig fijn, matig siltig,

zwak organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50



Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 29

Y: 533201,68

X: 114310,96

0

50

1

gras0

Zand, matig fijn, matig siltig,

zwak organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 30

Y: 533181,31

X: 114326,35

0

50

1

groenstrook0

Zand, matig fijn, matig siltig,

zwak organisch, zwak

wortelhoudend, antropogeen,

bruingrijs, Edelmanboor

50

Boring: 31

Y: 533143,50

X: 114330,45

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 32

Y: 533137,09

X: 114375,55

0

50

1

gras0

Zand, matig fijn, matig siltig,

zwak organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50



Boorprofielen

Projectcode: ANL21-6178 Projectnaam: Kievitlaan te Schagen

Boring: 33

Y: 533121,65

X: 114381,32

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 34

Y: 533100,50

X: 114324,20

0

50

1

gras0

Klei, sterk zandig, zwak

organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 35

Y: 533130,11

X: 114410,72

0

50

1

gras0

Zand, matig fijn, matig siltig,

zwak organisch, bruingrijs,

Edelmanboor

50

Boring: 36

Y: 533166,29

X: 114417,60

0

50

1

groenstrook0

Zand, matig fijn, zwak siltig,

grijs, Edelmanboor

50



 

Verkennend bodemonderzoek, Waldervaart te Schagen, ANL21-6178  bijlagen 

 

 



 

Verkennend bodemonderzoek, Waldervaart te Schagen, ANL21-6178  bijlagen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE 4 

Analyserapporten 

 



T.a.v. Sophie Lampe
Amundsenweg 29
4462 GP  GOES

Datum: 24-Sep-2021

ABO-Milieuconsult B.V. Goes

Analysecertificaat

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 16-Sep-2021

Kievitlaan te Schagen

ANL21-6178
2021150039/1Certificaatnummer/Versie

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na  

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop 

van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren 

van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit 

analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Eurofins Analytico B.V.

Met vriendelijke groet,

Technical Manager

Ing. A. Veldhuizen

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).



Kievitlaan te Schagen

1 2 3 4 5

1/4

ANL21-6178

Analysecertificaat

24-Sep-2021/14:42

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum
Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

16-Sep-2021

2021150039/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 24-Sep-2021

A,B,C,D

Voorbehandeling

Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd UitgevoerdCryogeen malen

Bodemkundige analyses

S 82.2% (m/m) 88.4 93.7 83.6 69.6Droge stof

S 4.0% (m/m) ds 3.1 3.0 4.2 1.8Organische stof

95% (m/m) ds 97 97 95 98Gloeirest

S 8.2% (m/m) ds 4.3 3.6 11.8 8.2Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

S <20mg/kg ds <20 37 22 <20Barium (Ba)

S <0.20mg/kg ds <0.20 <0.20 <0.20 <0.20Cadmium (Cd)

S 4.1mg/kg ds <3.0 <3.0 3.5 5.0Kobalt (Co)

S 9.4mg/kg ds 5.7 5.2 10 <5.0Koper (Cu)

S 0.14mg/kg ds 0.074 0.062 0.094 <0.050Kwik (Hg)

S <1.5mg/kg ds <1.5 <1.5 <1.5 <1.5Molybdeen (Mo)

S 8.6mg/kg ds 5.8 5.0 9.5 9.1Nikkel (Ni)

S 36mg/kg ds 28 17 76 <10Lood (Pb)

S 40mg/kg ds 31 29 39 20Zink (Zn)

Minerale olie

<3.0mg/kg ds <3.0 <3.0 <3.0 <3.0Minerale olie (C10-C12)

<5.0mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 <5.0Minerale olie (C12-C16)

<5.0mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 <5.0Minerale olie (C16-C21)

<11mg/kg ds <11 <11 <11 <11Minerale olie (C21-C30)

6.7mg/kg ds 5.1 8.8 5.7 5.9Minerale olie (C30-C35)

<6.0mg/kg ds <6.0 <6.0 <6.0 <6.0Minerale olie (C35-C40)

S <35mg/kg ds <35 <35 <35 <35Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 28

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 52

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 101

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 118

1

2

3

4

5

MM1 01 (0-50) 03 (0-50) 11 (0-50) 14 (0-50) 15 (0-50) 31 (0-50) 33 (0-50) 34 (0-50)

MM2 02 (0-50) 10 (0-50) 26 (0-50) 28 (0-50) 29 (0-50) 30 (0-50) 32 (0-50) 35 (0-50) 36 (0-50)

MM3 04 (0-50) 05 (0-50) 12 (0-50) 13 (0-50) 16 (0-50)

MM4 17 (0-50) 18 (0-50) 19 (0-50) 20 (0-50) 21 (0-50) 22 (0-50) 23 (0-50) 24 (0-50) 25 (0-50) 27 (0-

MM5 05 (200-250) 06 (200-250) 07 (100-150) 08 (150-200) 12280610

12280609

12280608

12280607

12280606

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)



Kievitlaan te Schagen

1 2 3 4 5

2/4

ANL21-6178

Analysecertificaat

24-Sep-2021/14:42

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum
Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

16-Sep-2021

2021150039/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 24-Sep-2021

A,B,C,D

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 138

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 153

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010PCB 180

S 1)1)1)1)1)0.0049mg/kg ds 0.0049 0.0049 0.0049 0.0049PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Naftaleen

S 0.11mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Fenanthreen

S <0.050mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Anthraceen

S 0.21mg/kg ds 0.071 0.064 0.18 <0.050Fluorantheen

S 0.11mg/kg ds 0.055 <0.050 0.091 <0.050Benzo(a)anthraceen

S 0.12mg/kg ds 0.055 <0.050 0.10 <0.050Chryseen

S 0.059mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Benzo(k)fluorantheen

S 0.11mg/kg ds <0.050 <0.050 0.091 <0.050Benzo(a)pyreen

S 0.084mg/kg ds 0.051 <0.050 0.067 <0.050Benzo(ghi)peryleen

S 0.089mg/kg ds 0.055 <0.050 0.055 <0.050Indeno(123-cd)pyreen

S 1)0.96mg/kg ds 0.46 0.38 0.72 0.35PAK VROM (10) (factor 0,7)

1

2

3

4

5

MM1 01 (0-50) 03 (0-50) 11 (0-50) 14 (0-50) 15 (0-50) 31 (0-50) 33 (0-50) 34 (0-50)

MM2 02 (0-50) 10 (0-50) 26 (0-50) 28 (0-50) 29 (0-50) 30 (0-50) 32 (0-50) 35 (0-50) 36 (0-50)

MM3 04 (0-50) 05 (0-50) 12 (0-50) 13 (0-50) 16 (0-50)

MM4 17 (0-50) 18 (0-50) 19 (0-50) 20 (0-50) 21 (0-50) 22 (0-50) 23 (0-50) 24 (0-50) 25 (0-50) 27 (0-

MM5 05 (200-250) 06 (200-250) 07 (100-150) 08 (150-200) 12280610

12280609

12280608

12280607

12280606

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)



Kievitlaan te Schagen

6 7

3/4

ANL21-6178

Analysecertificaat

24-Sep-2021/14:42

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum
Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

16-Sep-2021

2021150039/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 24-Sep-2021

A,B,C,D

Voorbehandeling

Uitgevoerd UitgevoerdCryogeen malen

Bodemkundige analyses

S 68.1% (m/m) 69.7Droge stof

S 3.7% (m/m) ds 1.5Organische stof

95% (m/m) ds 98Gloeirest

S 16.8% (m/m) ds 9.1Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

S 20mg/kg ds <20Barium (Ba)

S <0.20mg/kg ds <0.20Cadmium (Cd)

S 6.0mg/kg ds 4.3Kobalt (Co)

S 6.7mg/kg ds <5.0Koper (Cu)

S <0.050mg/kg ds <0.050Kwik (Hg)

S <1.5mg/kg ds <1.5Molybdeen (Mo)

S 18mg/kg ds 10Nikkel (Ni)

S 10mg/kg ds <10Lood (Pb)

S 39mg/kg ds 23Zink (Zn)

Minerale olie

<3.0mg/kg ds <3.0Minerale olie (C10-C12)

<5.0mg/kg ds <5.0Minerale olie (C12-C16)

<5.0mg/kg ds <5.0Minerale olie (C16-C21)

<11mg/kg ds <11Minerale olie (C21-C30)

8.0mg/kg ds <5.0Minerale olie (C30-C35)

<6.0mg/kg ds <6.0Minerale olie (C35-C40)

S <35mg/kg ds <35Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 28

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 52

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 101

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 118

6

7

MM6 01 (100-150) 02 (150-200) 09 (100-150) 10 (100-150)

MM7 03 (100-150) 04 (150-200) 11 (150-200) 12280612

12280611

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)



Kievitlaan te Schagen

6 7

4/4

ANL21-6178

Analysecertificaat

24-Sep-2021/14:42

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum
Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

16-Sep-2021

2021150039/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 24-Sep-2021

A,B,C,D

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 138

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 153

S <0.0010mg/kg ds <0.0010PCB 180

S 1)1)0.0049mg/kg ds 0.0049PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

S <0.050mg/kg ds <0.050Naftaleen

S <0.050mg/kg ds <0.050Fenanthreen

S <0.050mg/kg ds <0.050Anthraceen

S <0.050mg/kg ds <0.050Fluorantheen

S <0.050mg/kg ds <0.050Benzo(a)anthraceen

S <0.050mg/kg ds <0.050Chryseen

S <0.050mg/kg ds <0.050Benzo(k)fluorantheen

S <0.050mg/kg ds <0.050Benzo(a)pyreen

S <0.050mg/kg ds <0.050Benzo(ghi)peryleen

S <0.050mg/kg ds <0.050Indeno(123-cd)pyreen

S 1)1)0.35mg/kg ds 0.35PAK VROM (10) (factor 0,7)

6

7

MM6 01 (100-150) 02 (150-200) 09 (100-150) 10 (100-150)

MM7 03 (100-150) 04 (150-200) 11 (150-200) 12280612

12280611
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Uw monsteromschrijving Monster nr.

AkkoordQ: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Pr.coörd.

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

VA



Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2021150039/1
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Monster nr.

Boornr Van TotBarcode Monsteromsch./Monstername IDUw datum monstername

Uw monsteromschrijving

 12280606 MM1 01 (0-50) 03 (0-50) 11 (0-50) 14 (0-50) 15 (0- 50) 31 (0-50) 33 (0-50) 34 (0-50)

340539028156 1 0  50 14-Sep-2021

310539028704 1 0  50 14-Sep-2021

330539028709 1 0  50 14-Sep-2021

010539028310 1 0  50 14-Sep-2021

150539027879 1 0  50 15-Sep-2021

110539027785 1 0  50 15-Sep-2021

030539027900 1 0  50 15-Sep-2021

140539027696 1 0  50 15-Sep-2021

 12280607 MM2 02 (0-50) 10 (0-50) 26 (0-50) 28 (0-50) 29 (0- 50) 30 (0-50) 32 (0-50) 35 (0-50) 36 (0-50)

280539028705 1 0  50 14-Sep-2021

300539028701 1 0  50 14-Sep-2021

290539028706 1 0  50 14-Sep-2021

320539028713 1 0  50 14-Sep-2021

350539028707 1 0  50 14-Sep-2021

360539028157 1 0  50 14-Sep-2021

100539027714 1 0  50 14-Sep-2021

020539027712 1 0  50 14-Sep-2021

260539028148 1 0  50 14-Sep-2021

 12280608 MM3 04 (0-50) 05 (0-50) 12 (0-50) 13 (0-50) 16 (0- 50)

160539027901 1 0  50 15-Sep-2021

120539027897 1 0  50 15-Sep-2021

040539027892 1 0  50 15-Sep-2021

130539027896 1 0  50 15-Sep-2021

050539027941 1 0  50 15-Sep-2021

 12280609 MM4 17 (0-50) 18 (0-50) 19 (0-50) 20 (0-50) 21 (0- 50) 22 (0-50) 23 (0-50) 24 (0-50) 25 (0-50) 27 (0-

200539027554 1 0  50 14-Sep-2021

210539027715 1 0  50 14-Sep-2021

230539027717 1 0  50 14-Sep-2021

220539027709 1 0  50 14-Sep-2021

270539027565 1 0  50 14-Sep-2021

240539027567 1 0  50 14-Sep-2021

250539027711 1 0  50 14-Sep-2021

190539027666 1 0  50 15-Sep-2021

170539027681 1 0  50 15-Sep-2021

180539027680 1 0  50 15-Sep-2021

 12280610 MM5 05 (200-250) 06 (200-250) 07 (100-150) 08 (150 -200)

060539027568 5 200  250 14-Sep-2021
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Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2021150039/1
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Monster nr.

Boornr Van TotBarcode Monsteromsch./Monstername IDUw datum monstername

Uw monsteromschrijving

070539027884 4 100  150 15-Sep-2021

080539027891 4 150  200 15-Sep-2021

050539027940 5 200  250 15-Sep-2021

 12280611 MM6 01 (100-150) 02 (150-200) 09 (100-150) 10 (100 -150)

090539028144 3 100  150 14-Sep-2021

100539027708 3 100  150 14-Sep-2021

010539028299 3 100  150 14-Sep-2021

020539028359 4 150  200 14-Sep-2021

 12280612 MM7 03 (100-150) 04 (150-200) 11 (150-200)

110539027797 4 150  200 15-Sep-2021

040539027791 4 150  200 15-Sep-2021

030539027870 3 100  150 15-Sep-2021
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Opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2021150039/1
Pagina 1/1

.

Analyse Methode referentieTechniekMethode

Voorbehandeling

AS3000VoorbehandelingW0106UitScan Cryo

Bodemkundige analyses

pb 3010-2 en NEN-EN 15934GravimetrieW0104Droge Stof

pb 3010-3 en NEN 5754GravimetrieW0109Organische stof (gloeiverlies)

pb 3010-4 en NEN 5753SedimentatieW0171Korrelgrootte < 2 µm  (lutum)

Metalen

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Barium (Ba)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Cadmium (Cd)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Kobalt (Co)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Koper (Cu)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Kwik (Hg)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Molybdeen (Mo)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Nikkel (Ni)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Lood (Pb)

pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Zink (Zn)

Minerale olie

pb 3010-7 en NEN-EN-ISO 16703GC-FIDW0202Minerale Olie (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

pb 3010-8 en NEN 6980GC-MSW0271PCB (7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

pb. 3010-6 en NEN-ISO 18287GC-MSW0271PAK som AS3000/AP04

pb. 3010-6 en NEN-ISO 18287GC-MSW0271PAK (10) (VROM)

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid 

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden",  versie juni 2020.
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Bijlage (D) opmerkingen aangaande de monstername en conserveringstermijn 2021150039/1
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Er zijn verschillen met de richtlijnen geconstateerd die de betrouwbaarheid van de resultaten van onderstaande 

monsters of analyses mogelijk hebben beinvloed.

Analyse Monster nr.

De conserveringstermijn is voor de betreffende analyse overschreden.

Minerale Olie (GC) (Voorbehandeling) 12280610
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T.a.v. Sophie Lampe
Amundsenweg 29
4462 GP  GOES

Datum: 28-Sep-2021

ABO-Milieuconsult B.V. Goes

Analysecertificaat

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 22-Sep-2021

Kievitlaan te Schagen

ANL21-6178
2021153657/1Certificaatnummer/Versie

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na  

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop 

van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren 

van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit 

analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Eurofins Analytico B.V.

Met vriendelijke groet,

Technical Manager

Ing. A. Veldhuizen
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Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).



Kievitlaan te Schagen

1 2 3 4 5

L.H.A. Knoop

1/2

ANL21-6178

Analysecertificaat

28-Sep-2021/14:39

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum
Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

22-Sep-2021

2021153657/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 28-Sep-2021

A,B,C

Metalen

S 51µg/L 46 <20 <20 39Barium (Ba)

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20Cadmium (Cd)

S <2.0µg/L <2.0 <2.0 <2.0 <2.0Kobalt (Co)

S <2.0µg/L <2.0 <2.0 <2.0 <2.0Koper (Cu)

S <0.050µg/L <0.050 <0.050 <0.050 <0.050Kwik (Hg)

S <2.0µg/L <2.0 <2.0 <2.0 <2.0Molybdeen (Mo)

S 5.4µg/L <3.0 <3.0 <3.0 <3.0Nikkel (Ni)

S <2.0µg/L <2.0 <2.0 <2.0 3.2Lood (Pb)

S <10µg/L <10 <10 <10 16Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20Benzeen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20Tolueen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20Ethylbenzeen

S <0.10µg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10o-Xyleen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20m,p-Xyleen

S 1)1)1)1)1)0.21µg/L 0.21 0.21 0.21 0.21Xylenen (som) factor 0,7

<0.90µg/L <0.90 <0.90 <0.90 <0.90BTEX (som)

S <0.020µg/L <0.020 <0.020 <0.020 <0.020Naftaleen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20Styreen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20Dichloormethaan

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20Trichloormethaan

S <0.10µg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10Tetrachloormethaan

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20Trichlooretheen

S <0.10µg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10Tetrachlooretheen

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.201,1-Dichloorethaan

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.201,2-Dichloorethaan

S <0.10µg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.101,1,1-Trichloorethaan

S <0.10µg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.101,1,2-Trichloorethaan

S <0.10µg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10cis 1,2-Dichlooretheen

1

2

3

4

5

01-1-1 01 (200-300)

02-1-1 02 (200-300)

03-1-1 03 (150-250)

04-1-1 04 (200-300)

05-1-1 05 (200-300) 12292833

12292832

12292831

12292830

12292829
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Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Water (AS3000)

Water (AS3000)

Water (AS3000)

Water (AS3000)

Water (AS3000)



Kievitlaan te Schagen

1 2 3 4 5

L.H.A. Knoop

2/2

ANL21-6178

Analysecertificaat

28-Sep-2021/14:39

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum
Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

22-Sep-2021

2021153657/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 28-Sep-2021

A,B,C

S <0.10µg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10trans 1,2-Dichlooretheen

<1.6µg/L <1.6 <1.6 <1.6 <1.6CKW (som)

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20Tribroommethaan

S <0.10µg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10Vinylchloride

S <0.10µg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.101,1-Dichlooretheen

S 1)1)1)1)1)0.14µg/L 0.14 0.14 0.14 0.141,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.201,1-Dichloorpropaan

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.201,2-Dichloorpropaan

S <0.20µg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.201,3-Dichloorpropaan

S 0.42µg/L 0.42 0.42 0.42 0.42Dichloorpropanen som factor 0.7

Minerale olie

<10µg/L <10 <10 <10 <10Minerale olie (C10-C12)

<10µg/L <10 <10 <10 <10Minerale olie (C12-C16)

<10µg/L <10 <10 <10 <10Minerale olie (C16-C21)

<15µg/L <15 <15 <15 <15Minerale olie (C21-C30)

<10µg/L <10 <10 <10 <10Minerale olie (C30-C35)

<10µg/L <10 <10 <10 <10Minerale olie (C35-C40)

S <50µg/L <50 <50 <50 <50Minerale olie totaal (C10-C40)

1

2

3

4

5

01-1-1 01 (200-300)

02-1-1 02 (200-300)

03-1-1 03 (150-250)

04-1-1 04 (200-300)

05-1-1 05 (200-300) 12292833

12292832

12292831

12292830

12292829
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E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl
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IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A
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Uw monsteromschrijving Monster nr.

AkkoordQ: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Pr.coörd.

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Water (AS3000)

Water (AS3000)

Water (AS3000)

Water (AS3000)

Water (AS3000)

VA



Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2021153657/1
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Monster nr.

Boornr Van TotBarcode Monsteromsch./Monstername IDUw datum monstername

Uw monsteromschrijving

 12292829 01-1-1 01 (200-300)

010680575935 0680575935 200  300 22-Sep-2021

010680575931 0680575931 200  300 22-Sep-2021

010801025268 0801025268 200  300 22-Sep-2021

 12292830 02-1-1 02 (200-300)

020680575940 0680575940 200  300 22-Sep-2021

020680575928 0680575928 200  300 22-Sep-2021

020801025336 0801025336 200  300 22-Sep-2021

 12292831 03-1-1 03 (150-250)

030680575969 0680575969 150  250 22-Sep-2021

030680575930 0680575930 150  250 22-Sep-2021

030801025404 0801025404 150  250 22-Sep-2021

 12292832 04-1-1 04 (200-300)

040680575971 0680575971 200  300 22-Sep-2021

040680575970 0680575970 200  300 22-Sep-2021

040801025344 0801025344 200  300 22-Sep-2021

 12292833 05-1-1 05 (200-300)

050680575976 0680575976 200  300 22-Sep-2021

050680575977 0680575977 200  300 22-Sep-2021

050801025270 0801025270 200  300 22-Sep-2021
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Opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2021153657/1
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.

Analyse Methode referentieTechniekMethode

Metalen

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Barium (Ba)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Cadmium (Cd)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Kobalt (Co)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Koper (Cu)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Kwik (Hg)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Molybdeen (Mo)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Nikkel (Ni)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Lood (Pb)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Xylenen som AS3000

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Aromaten (BTEXN)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Styreen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254VOCl (11)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Tribroommethaan (Bromoform)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Vinylchloride

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,1-Dichlooretheen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254DiClEtheen som AS3000

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,1-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,2-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,3-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW0254DiChlprop. som AS3000

Minerale olie

pb 3110-5GC-FIDW0215Minerale olie (C10-C40)

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid 

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden",  versie juni 2020.
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T.a.v. Sophie Lampe
Amundsenweg 29
4462 GP  GOES

Datum: 07-Oct-2021

ABO-Milieuconsult B.V. Goes

Analysecertificaat

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 01-Oct-2021

Kievitlaan te Schagen

ANL21-6178
2021159157/1Certificaatnummer/Versie

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na  

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop 

van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren 

van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit 

analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Eurofins Analytico B.V.

Met vriendelijke groet,

Technical Manager

Ing. A. Veldhuizen
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Kievitlaan te Schagen

1 2

R.B.A.M. Dankers

1/2

ANL21-6178

Analysecertificaat

07-Oct-2021/12:28

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum
Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

04-Oct-2021

2021159157/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 07-Oct-2021

A,B,C

Metalen

S 36µg/L 27Barium (Ba)

S <0.20µg/L <0.20Cadmium (Cd)

S <2.0µg/L <2.0Kobalt (Co)

S <2.0µg/L <2.0Koper (Cu)

S <0.050µg/L <0.050Kwik (Hg)

S <2.0µg/L <2.0Molybdeen (Mo)

S <3.0µg/L <3.0Nikkel (Ni)

S <2.0µg/L <2.0Lood (Pb)

S <10µg/L <10Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

S <0.20µg/L <0.20Benzeen

S <0.20µg/L <0.20Tolueen

S <0.20µg/L <0.20Ethylbenzeen

S <0.10µg/L <0.10o-Xyleen

S <0.20µg/L <0.20m,p-Xyleen

S 1)1)0.21µg/L 0.21Xylenen (som) factor 0,7

<0.90µg/L <0.90BTEX (som)

S <0.020µg/L <0.020Naftaleen

S <0.20µg/L <0.20Styreen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

S <0.20µg/L <0.20Dichloormethaan

S <0.20µg/L <0.20Trichloormethaan

S <0.10µg/L <0.10Tetrachloormethaan

S <0.20µg/L <0.20Trichlooretheen

S <0.10µg/L <0.10Tetrachlooretheen

S <0.20µg/L <0.201,1-Dichloorethaan

S <0.20µg/L <0.201,2-Dichloorethaan

S <0.10µg/L <0.101,1,1-Trichloorethaan

S <0.10µg/L <0.101,1,2-Trichloorethaan

S <0.10µg/L <0.10cis 1,2-Dichlooretheen

1

2

06a-1-1 06a (200-300)

07a-1-1 07a (150-250) 12312288

12312287
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Uw monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Water (AS3000)

Water (AS3000)



Kievitlaan te Schagen

1 2

R.B.A.M. Dankers

2/2

ANL21-6178

Analysecertificaat

07-Oct-2021/12:28

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Uw monsternemer

Startdatum analyse

Rapportagedatum
Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

04-Oct-2021

2021159157/1Certificaatnummer/Versie

Datum einde analyse 07-Oct-2021

A,B,C

S <0.10µg/L <0.10trans 1,2-Dichlooretheen

<1.6µg/L <1.6CKW (som)

S <0.20µg/L <0.20Tribroommethaan

S <0.10µg/L <0.10Vinylchloride

S <0.10µg/L <0.101,1-Dichlooretheen

S 1)1)0.14µg/L 0.141,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7

S <0.20µg/L <0.201,1-Dichloorpropaan

S <0.20µg/L <0.201,2-Dichloorpropaan

S <0.20µg/L <0.201,3-Dichloorpropaan

S 0.42µg/L 0.42Dichloorpropanen som factor 0.7

Minerale olie

<10µg/L <10Minerale olie (C10-C12)

<10µg/L <10Minerale olie (C12-C16)

<10µg/L <10Minerale olie (C16-C21)

<15µg/L <15Minerale olie (C21-C30)

<10µg/L <10Minerale olie (C30-C35)

<10µg/L <10Minerale olie (C35-C40)

S <50µg/L <50Minerale olie totaal (C10-C40)

1

2

06a-1-1 06a (200-300)

07a-1-1 07a (150-250) 12312288

12312287
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Uw monsteromschrijving Monster nr.

AkkoordQ: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende en geaccrediteerde verrichting

Pr.coörd.

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2015 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 
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en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende en geaccrediteerde verrichting

V: VLAREL erkende verrichting

W: Waals Gewest erkende verrichting

Opgegeven monstermatrix

Water (AS3000)

Water (AS3000)

VA



Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2021159157/1

Pagina 1/1

Monster nr.

Boornr Van TotBarcode Monsteromsch./Monstername IDUw datum monstername

Uw monsteromschrijving

 12312287 06a-1-1 06a (200-300)

06a0680575464 06805754642 200  300 30-Sep-2021

06a0680575461 0680575461% 200  300 30-Sep-2021

0801025356

 12312288 07a-1-1 07a (150-250)

07a0680575467 06805754675 150  250 30-Sep-2021

07a0680575472 06805754721 150  250 30-Sep-2021

07a0801025211 0801025211K 150  250 30-Sep-2021
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2021159157/1
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Opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2021159157/1
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.

Analyse Methode referentieTechniekMethode

Metalen

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Barium (Ba)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Cadmium (Cd)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Kobalt (Co)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Koper (Cu)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Kwik (Hg)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Molybdeen (Mo)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Nikkel (Ni)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Lood (Pb)

pb 3110-3  en NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Aromaten (BTEXN)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Xylenen som AS3000

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Styreen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254VOCl (11)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Tribroommethaan (Bromoform)

pb 3130-1HS-GC-MSW0254Vinylchloride

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,1-Dichlooretheen

pb 3130-1HS-GC-MSW0254DiClEtheen som AS3000

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,1-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,2-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW02541,3-Dichloorpropaan

pb 3130-1HS-GC-MSW0254DiChlprop. som AS3000

Minerale olie

pb 3110-5GC-FIDW0215Minerale olie (C10-C40)

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid 

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden",  versie juni 2020.
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Verkennend bodemonderzoek, Waldervaart te Schagen, ANL21-6178  bijlagen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE 5 

Toetsingstabellen grond en grondwater 

  



 
 

Projectcode: ANL21-6178 

Tabel 1: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming 

Grondmonster   MM1 MM2 MM3 

Certificaatcode   2021150039 2021150039 2021150039 

Boring(en)   01, 03, 11, 14, 15, 31, 33, 34 02, 10, 26, 28, 29, 30, 32, 35, 36 04, 05, 12, 13, 16 

Traject (m -mv)   0,00 - 0,50 0,00 - 0,50 0,00 - 0,50 
Humus % ds 4,00 3,10 3,00 

Lutum % ds 8,20 4,30 3,60 

Datum van toetsing  27-9-2021 27-9-2021 27-9-2021 

Monsterconclusie  Voldoet aan Achtergrondwaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde 

  Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index 

METALEN 
Kobalt  mg/kg ds  4,1 8,6 -0,04  <3 <6 -0,05  <3 <6 -0,05 

Nikkel  mg/kg ds  8,6 16,5 -0,28  5,8 14,2 -0,32  5 13 -0,34 

Koper  mg/kg ds  9,4 15,2 -0,17  5,7 10,6 -0,2  5,2 9,9 -0,2 

Zink  mg/kg ds  40 69 -0,12  31 64 -0,13  29 62 -0,13 

Molybdeen  mg/kg ds  <1,5 <1,1 -0  <1,5 <1,1 -0  <1,5 <1,1 -0 
Cadmium  mg/kg ds  <0,2 <0,2 -0,03  <0,2 <0,2 -0,03  <0,2 <0,2 -0,03 

Barium  mg/kg ds  <20 <31 (6)  <20 <42 (6)  37 119 (6) 

Kwik  mg/kg ds  0,14 0,18 0  0,074 0,102 -0  0,062 0,086 -0 

Lood  mg/kg ds  36 49 -0  28 41 -0,02  17 26 -0,05 

     

PAK 
Naftaleen mg/kg ds  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Anthraceen mg/kg ds  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Fenanthreen mg/kg ds  0,11 0,11  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Fluorantheen mg/kg ds  0,21 0,21  0,071 0,071  0,064 0,064 

Chryseen mg/kg ds  0,12 0,12  0,055 0,055  <0,05 <0,04 

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds  0,11 0,11  0,055 0,055  <0,05 <0,04 
Benzo(a)pyreen mg/kg ds  0,11 0,11  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds  0,059 0,059  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds  0,089 0,089  0,055 0,055  <0,05 <0,04 

Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds  0,084 0,084  0,051 0,051  <0,05 <0,04 

PAK 10 VROM mg/kg ds   0,96 -0,01   0,46 -0,03   0,38 -0,03 

     
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN 

PCB (som 7) mg/kg ds   <0,012 -0,01   <0,016 -0   <0,016 -0 

PCB 28 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002 

PCB 52 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002 

PCB 101 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002 
PCB 118 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002 

PCB 138 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002 

PCB 153 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002 

PCB 180 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002  <0,001 <0,002 

     

OVERIG 
Gloeirest % (m/m) 

ds 
 95   97   97  

Droge stof % m/m  82,2   88,4   93,7  

Lutum %  8,2   4,3   3,6  

Organische stof (humus) %  4   3,1   3  
     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN 

Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds  <3 5 (6)  <3 7 (6)  <3 7 (6) 

Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds  <35 <61 -0,03  <35 <79 -0,02  <35 <82 -0,02 

Minerale olie C12 - C16 mg/kg ds  <5 9 (6)  <5 11 (6)  <5 12 (6) 

Minerale olie C16 - C21 mg/kg ds  <5 9 (6)  <5 11 (6)  <5 12 (6) 
Minerale olie C21 - C30 mg/kg ds  <11 19 (6)  <11 25 (6)  <11 26 (6) 

Minerale olie C30 - C35 mg/kg ds  6,7 16,8 (6)  5,1 16,5 (6)  8,8 29,3 (6) 

Minerale olie C35 - C40 mg/kg ds  <6 11 (6)  <6 14 (6)  <6 14 (6) 

 
 



 
 

Projectcode: ANL21-6178 

Tabel 2: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming 

Grondmonster   MM4 MM5 MM6 

Certificaatcode   2021150039 2021150039 2021150039 

Boring(en)   17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 
27 

05, 06, 07, 08 01, 02, 09, 10 

Traject (m -mv)   0,00 - 0,50 1,00 - 2,50 1,00 - 2,00 

Humus % ds 4,20 1,80 3,70 

Lutum % ds 11,80 8,20 16,80 

Datum van toetsing  27-9-2021 27-9-2021 27-9-2021 

Monsterconclusie  Voldoet aan Achtergrondwaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde 
  Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index 

METALEN 

Kobalt  mg/kg ds  3,5 5,9 -0,05  5 10 -0,03  6 8 -0,04 

Nikkel  mg/kg ds  9,5 15,3 -0,3  9,1 17,5 -0,27  18 24 -0,18 

Koper  mg/kg ds  10 15 -0,17  <5 <6 -0,23  6,7 8,8 -0,21 
Zink  mg/kg ds  39 60 -0,14  20 36 -0,18  39 52 -0,15 

Molybdeen  mg/kg ds  <1,5 <1,1 -0  <1,5 <1,1 -0  <1,5 <1,1 -0 

Cadmium  mg/kg ds  <0,2 <0,2 -0,03  <0,2 <0,2 -0,03  <0,2 <0,2 -0,03 

Barium  mg/kg ds  22 38 (6)  <20 <31 (6)  20 27 (6) 

Kwik  mg/kg ds  0,094 0,115 -0  <0,05 <0,05 -0  <0,05 <0,04 -0 

Lood  mg/kg ds  76 98 0,1  <10 <10 -0,08  10 12 -0,08 
     

PAK 

Naftaleen mg/kg ds  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Anthraceen mg/kg ds  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Fenanthreen mg/kg ds  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Fluorantheen mg/kg ds  0,18 0,18  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 
Chryseen mg/kg ds  0,1 0,1  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds  0,091 0,091  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Benzo(a)pyreen mg/kg ds  0,091 0,091  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds  0,055 0,055  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 

Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds  0,067 0,067  <0,05 <0,04  <0,05 <0,04 
PAK 10 VROM mg/kg ds   0,72 -0,02   <0,35 -0,03   <0,35 -0,03 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN 

PCB (som 7) mg/kg ds   <0,012 -0,01   <0,025 0   <0,013 -0,01 

PCB 28 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,004  <0,001 <0,002 
PCB 52 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,004  <0,001 <0,002 

PCB 101 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,004  <0,001 <0,002 

PCB 118 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,004  <0,001 <0,002 

PCB 138 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,004  <0,001 <0,002 

PCB 153 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,004  <0,001 <0,002 

PCB 180 mg/kg ds  <0,001 <0,002  <0,001 <0,004  <0,001 <0,002 
     

OVERIG 

Gloeirest % (m/m) 
ds 

 95   98   95  

Droge stof % m/m  83,6   69,6   68,1  
Lutum %  11,8   8,2   16,8  

Organische stof (humus) %  4,2   1,8   3,7  

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN 

Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds  <3 5 (6)  <3 11 (6)  <3 6 (6) 

Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds  <35 <58 -0,03  <35 <123 -0,01  <35 <66 -0,03 
Minerale olie C12 - C16 mg/kg ds  <5 8 (6)  <5 18 (6)  <5 9 (6) 

Minerale olie C16 - C21 mg/kg ds  <5 8 (6)  <5 18 (6)  <5 9 (6) 

Minerale olie C21 - C30 mg/kg ds  <11 18 (6)  <11 39 (6)  <11 21 (6) 

Minerale olie C30 - C35 mg/kg ds  5,7 13,6 (6)  5,9 29,5 (6)  8 22 (6) 

Minerale olie C35 - C40 mg/kg ds  <6 10 (6)  <6 21 (6)  <6 11 (6) 

 
 



 
 

Projectcode: ANL21-6178 

Tabel 3: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming 

Grondmonster   MM7 

Certificaatcode   2021150039 

Boring(en)   03, 04, 11 

Traject (m -mv)   1,00 - 2,00 
Humus % ds 1,50 

Lutum % ds 9,10 

Datum van toetsing  27-9-2021 

Monsterconclusie  Voldoet aan Achtergrondwaarde 

  Meetw GSSD Index 

METALEN 
Kobalt  mg/kg ds  4,3 8,5 -0,04 

Nikkel  mg/kg ds  10 18 -0,26 

Koper  mg/kg ds  <5 <6 -0,23 

Zink  mg/kg ds  23 40 -0,17 

Molybdeen  mg/kg ds  <1,5 <1,1 -0 
Cadmium  mg/kg ds  <0,2 <0,2 -0,03 

Barium  mg/kg ds  <20 <29 (6) 

Kwik  mg/kg ds  <0,05 <0,05 -0 

Lood  mg/kg ds  <10 <10 -0,08 

   

PAK 
Naftaleen mg/kg ds  <0,05 <0,04 

Anthraceen mg/kg ds  <0,05 <0,04 

Fenanthreen mg/kg ds  <0,05 <0,04 

Fluorantheen mg/kg ds  <0,05 <0,04 

Chryseen mg/kg ds  <0,05 <0,04 

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds  <0,05 <0,04 
Benzo(a)pyreen mg/kg ds  <0,05 <0,04 

Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds  <0,05 <0,04 

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds  <0,05 <0,04 

Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds  <0,05 <0,04 

PAK 10 VROM mg/kg ds   <0,35 -0,03 

   
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN 

PCB (som 7) mg/kg ds   <0,025 0 

PCB 28 mg/kg ds  <0,001 <0,004 

PCB 52 mg/kg ds  <0,001 <0,004 

PCB 101 mg/kg ds  <0,001 <0,004 
PCB 118 mg/kg ds  <0,001 <0,004 

PCB 138 mg/kg ds  <0,001 <0,004 

PCB 153 mg/kg ds  <0,001 <0,004 

PCB 180 mg/kg ds  <0,001 <0,004 

   

OVERIG 
Gloeirest % (m/m) 

ds 
 98  

Droge stof % m/m  69,7  

Lutum %  9,1  

Organische stof (humus) %  1,5  
   

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN 

Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds  <3 11 (6) 

Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds  <35 <123 -0,01 

Minerale olie C12 - C16 mg/kg ds  <5 18 (6) 

Minerale olie C16 - C21 mg/kg ds  <5 18 (6) 
Minerale olie C21 - C30 mg/kg ds  <11 39 (6) 

Minerale olie C30 - C35 mg/kg ds  <5 18 (6) 

Minerale olie C35 - C40 mg/kg ds  <6 21 (6) 

  
8,88 : <= Achtergrondwaarde 
>AW : > Achtergrondwaarde 
8,88 : > Interventiewaarde 
6 : Heeft geen normwaarde 
# : verhoogde rapportagegrens 
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde 
Index : (GSSD - AW) / (I - AW) 
  
   - Getoetst via de BoToVa service, versie 3.1.0 - 

 
 



 
 

Projectcode: ANL21-6178 

Tabel 4: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming 

   AW WO IND I 

METALEN 

Cadmium  mg/kg ds  0,6 1,2 4,3 13 

Kobalt  mg/kg ds  15 35 190 190 
Koper  mg/kg ds  40 54 190 190 

Kwik  mg/kg ds  0,15 0,83 4,8 36 

Lood  mg/kg ds  50 210 530 530 

Molybdeen  mg/kg ds  1,5 88 190 190 

Nikkel  mg/kg ds  35 39 100 100 

Zink  mg/kg ds  140 200 720 720 
   

PAK 

PAK 10 VROM mg/kg ds  1,5 6,8 40 40 

   

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN 
PCB (som 7) mg/kg ds  0,02 0,04 0,5 1 

   

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN 

Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds  190 190 500 5000 

 
  



 
 

Projectcode: ANL21-6178 

Tabel 5: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming 

Watermonster  01-1-1 02-1-1 03-1-1 

Datum  22-9-2021 22-9-2021 22-9-2021 

Filterdiepte (m -mv)  2,00 - 3,00 2,00 - 3,00 1,50 - 2,50 

Datum van toetsing  28-9-2021 28-9-2021 28-9-2021 
Monsterconclusie  Overschrijding Streefwaarde Voldoet aan Streefwaarde Voldoet aan Streefwaarde 

  Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index 

METALEN 

Kobalt  µg/l  <2 <1 -0,23  <2 <1 -0,23  <2 <1 -0,23 

Nikkel  µg/l  5,4 5,4 -0,16  <3 <2 -0,22  <3 <2 -0,22 

Koper  µg/l  <2 <1 -0,23  <2 <1 -0,23  <2 <1 -0,23 
Zink  µg/l  <10 <7 -0,08  <10 <7 -0,08  <10 <7 -0,08 

Molybdeen  µg/l  <2 <1 -0,01  <2 <1 -0,01  <2 <1 -0,01 

Cadmium  µg/l  <0,2 <0,1 -0,05  <0,2 <0,1 -0,05  <0,2 <0,1 -0,05 

Barium  µg/l  51 51 0  46 46 -0,01  <20 <14 -0,06 

Kwik  µg/l  <0,05 <0,04 -0,06  <0,05 <0,04 -0,06  <0,05 <0,04 -0,06 
Lood  µg/l  <2 <1 -0,23  <2 <1 -0,23  <2 <1 -0,23 

     

PAK 

Naftaleen µg/l  <0,02 <0,01 0  <0,02 <0,01 0  <0,02 <0,01 0 

PAK 10 VROM -   <0,00020(11)   <0,00020(11)   <0,00020(11) 

     
AROMATISCHE VERBINDINGEN 

BTEX (som) µg/l  <0,9   <0,9   <0,9  

Benzeen µg/l  <0,2 <0,1 -0  <0,2 <0,1 -0  <0,2 <0,1 -0 

Ethylbenzeen µg/l  <0,2 <0,1 -0,03  <0,2 <0,1 -0,03  <0,2 <0,1 -0,03 

Tolueen µg/l  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01 

Xylenen (som) µg/l   <0,21 0   <0,21 0   <0,21 0 
meta-/para-Xyleen (som) µg/l  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1 

ortho-Xyleen µg/l  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1 

Styreen (Vinylbenzeen) µg/l  <0,2 <0,1 -0,02  <0,2 <0,1 -0,02  <0,2 <0,1 -0,02 

Som 16 Aromatische 
oplosmiddelen 

µg/l   <0,77(2,14)   <0,77(2,14)   <0,77(2,14) 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN 

CKW (som) µg/l  <1,6   <1,6   <1,6  

1,3-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1 

1,1-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1 
Dichloorpropaan µg/l   <0,42 -0   <0,42 -0   <0,42 -0 

Dichloorpropanen (0,7 
som, 1,1+1,2+1,3) 

µg/l  0,42   0,42   0,42  

cis + trans-1,2-
Dichlooretheen 

µg/l   <0,14 0,01   <0,14 0,01   <0,14 0,01 

1,1-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01 

cis-1,2-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1 

trans-1,2-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1 

Dichloormethaan µg/l  <0,2 <0,1 0  <0,2 <0,1 0  <0,2 <0,1 0 

Trichloormethaan 
(Chloroform) 

µg/l  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01 

Tribroommethaan 
(bromoform) 

µg/l  <0,2 <0,1(14)  <0,2 <0,1(14)  <0,2 <0,1(14) 

Tetrachloormethaan 
(Tetra) 

µg/l  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01 

1,1-Dichloorethaan µg/l  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01 

1,2-Dichloorethaan µg/l  <0,2 <0,1 -0,02  <0,2 <0,1 -0,02  <0,2 <0,1 -0,02 

1,2-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1 

1,1,1-Trichloorethaan µg/l  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0 
1,1,2-Trichloorethaan µg/l  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0 

Trichlooretheen (Tri) µg/l  <0,2 <0,1 -0,05  <0,2 <0,1 -0,05  <0,2 <0,1 -0,05 

Tetrachlooretheen (Per) µg/l  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0 

Vinylchloride µg/l  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01 

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN 
Minerale olie C10 - C12 µg/l  <10 7(6)  <10 7(6)  <10 7(6) 

Minerale olie C10 - C40 µg/l  <50 <35 -0,03  <50 <35 -0,03  <50 <35 -0,03 

Minerale olie C12 - C16 µg/l  <10 7(6)  <10 7(6)  <10 7(6) 

Minerale olie C16 - C21 µg/l  <10 7(6)  <10 7(6)  <10 7(6) 

Minerale olie C21 - C30 µg/l  <15 11(6)  <15 11(6)  <15 11(6) 
Minerale olie C30 - C35 µg/l  <10 7(6)  <10 7(6)  <10 7(6) 

Minerale olie C35 - C40 µg/l  <10 7(6)  <10 7(6)  <10 7(6) 

 



 
 

Projectcode: ANL21-6178 

Tabel 6: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming 

Watermonster  04-1-1 05-1-1 06a-1-1 

Datum  22-9-2021 22-9-2021 30-9-2021 

Filterdiepte (m -mv)  2,00 - 3,00 2,00 - 3,00 2,00 - 3,00 

Datum van toetsing  28-9-2021 28-9-2021 7-10-2021 
Monsterconclusie  Voldoet aan Streefwaarde Voldoet aan Streefwaarde Voldoet aan Streefwaarde 

  Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index Meetw GSSD Index 

METALEN 

Kobalt  µg/l  <2 <1 -0,23  <2 <1 -0,23  <2 <1 -0,23 

Nikkel  µg/l  <3 <2 -0,22  <3 <2 -0,22  <3 <2 -0,22 

Koper  µg/l  <2 <1 -0,23  <2 <1 -0,23  <2 <1 -0,23 
Zink  µg/l  <10 <7 -0,08  16 16 -0,07  <10 <7 -0,08 

Molybdeen  µg/l  <2 <1 -0,01  <2 <1 -0,01  <2 <1 -0,01 

Cadmium  µg/l  <0,2 <0,1 -0,05  <0,2 <0,1 -0,05  <0,2 <0,1 -0,05 

Barium  µg/l  <20 <14 -0,06  39 39 -0,02  36 36 -0,02 

Kwik  µg/l  <0,05 <0,04 -0,06  <0,05 <0,04 -0,06  <0,05 <0,04 -0,06 
Lood  µg/l  <2 <1 -0,23  3,2 3,2 -0,2  <2 <1 -0,23 

     

PAK 

Naftaleen µg/l  <0,02 <0,01 0  <0,02 <0,01 0  <0,02 <0,01 0 

PAK 10 VROM -   <0,00020(11)   <0,00020(11)   <0,00020(11) 

     
AROMATISCHE VERBINDINGEN 

BTEX (som) µg/l  <0,9   <0,9   <0,9  

Benzeen µg/l  <0,2 <0,1 -0  <0,2 <0,1 -0  <0,2 <0,1 -0 

Ethylbenzeen µg/l  <0,2 <0,1 -0,03  <0,2 <0,1 -0,03  <0,2 <0,1 -0,03 

Tolueen µg/l  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01 

Xylenen (som) µg/l   <0,21 0   <0,21 0   <0,21 0 
meta-/para-Xyleen (som) µg/l  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1 

ortho-Xyleen µg/l  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1 

Styreen (Vinylbenzeen) µg/l  <0,2 <0,1 -0,02  <0,2 <0,1 -0,02  <0,2 <0,1 -0,02 

Som 16 Aromatische 
oplosmiddelen 

µg/l   <0,77(2,14)   <0,77(2,14)   <0,77(2,14) 

     

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN 

CKW (som) µg/l  <1,6   <1,6   <1,6  

1,3-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1 

1,1-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1 
Dichloorpropaan µg/l   <0,42 -0   <0,42 -0   <0,42 -0 

Dichloorpropanen (0,7 
som, 1,1+1,2+1,3) 

µg/l  0,42   0,42   0,42  

cis + trans-1,2-
Dichlooretheen 

µg/l   <0,14 0,01   <0,14 0,01   <0,14 0,01 

1,1-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01 

cis-1,2-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1 

trans-1,2-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1  <0,1 <0,1 

Dichloormethaan µg/l  <0,2 <0,1 0  <0,2 <0,1 0  <0,2 <0,1 0 

Trichloormethaan 
(Chloroform) 

µg/l  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01 

Tribroommethaan 
(bromoform) 

µg/l  <0,2 <0,1(14)  <0,2 <0,1(14)  <0,2 <0,1(14) 

Tetrachloormethaan 
(Tetra) 

µg/l  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01 

1,1-Dichloorethaan µg/l  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01  <0,2 <0,1 -0,01 

1,2-Dichloorethaan µg/l  <0,2 <0,1 -0,02  <0,2 <0,1 -0,02  <0,2 <0,1 -0,02 

1,2-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1  <0,2 <0,1 

1,1,1-Trichloorethaan µg/l  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0 
1,1,2-Trichloorethaan µg/l  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0 

Trichlooretheen (Tri) µg/l  <0,2 <0,1 -0,05  <0,2 <0,1 -0,05  <0,2 <0,1 -0,05 

Tetrachlooretheen (Per) µg/l  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0  <0,1 <0,1 0 

Vinylchloride µg/l  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01  <0,1 <0,1 0,01 

     

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN 
Minerale olie C10 - C12 µg/l  <10 7(6)  <10 7(6)  <10 7(6) 

Minerale olie C10 - C40 µg/l  <50 <35 -0,03  <50 <35 -0,03  <50 <35 -0,03 

Minerale olie C12 - C16 µg/l  <10 7(6)  <10 7(6)  <10 7(6) 

Minerale olie C16 - C21 µg/l  <10 7(6)  <10 7(6)  <10 7(6) 

Minerale olie C21 - C30 µg/l  <15 11(6)  <15 11(6)  <15 11(6) 
Minerale olie C30 - C35 µg/l  <10 7(6)  <10 7(6)  <10 7(6) 

Minerale olie C35 - C40 µg/l  <10 7(6)  <10 7(6)  <10 7(6) 
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Tabel 7: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming 

Watermonster  07a-1-1 

Datum  30-9-2021 

Filterdiepte (m -mv)  1,50 - 2,50 

Datum van toetsing  7-10-2021 
Monsterconclusie  Voldoet aan Streefwaarde 

  Meetw GSSD Index 

METALEN 

Kobalt  µg/l  <2 <1 -0,23 

Nikkel  µg/l  <3 <2 -0,22 

Koper  µg/l  <2 <1 -0,23 
Zink  µg/l  <10 <7 -0,08 

Molybdeen  µg/l  <2 <1 -0,01 

Cadmium  µg/l  <0,2 <0,1 -0,05 

Barium  µg/l  27 27 -0,04 

Kwik  µg/l  <0,05 <0,04 -0,06 
Lood  µg/l  <2 <1 -0,23 

   

PAK   

Naftaleen µg/l  <0,02 <0,01 0 

PAK 10 VROM -   <0,00020(11) 

   
AROMATISCHE VERBINDINGEN 

BTEX (som) µg/l  <0,9  

Benzeen µg/l  <0,2 <0,1 -0 

Ethylbenzeen µg/l  <0,2 <0,1 -0,03 

Tolueen µg/l  <0,2 <0,1 -0,01 

Xylenen (som) µg/l   <0,21 0 
meta-/para-Xyleen (som) µg/l  <0,2 <0,1 

ortho-Xyleen µg/l  <0,1 <0,1 

Styreen (Vinylbenzeen) µg/l  <0,2 <0,1 -0,02 

Som 16 Aromatische 
oplosmiddelen 

µg/l   <0,77(2,14) 

   

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN 

CKW (som) µg/l  <1,6  

1,3-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1 

1,1-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1 
Dichloorpropaan µg/l   <0,42 -0 

Dichloorpropanen (0,7 
som, 1,1+1,2+1,3) 

µg/l  0,42  

cis + trans-1,2-
Dichlooretheen 

µg/l   <0,14 0,01 

1,1-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1 0,01 

cis-1,2-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1 

trans-1,2-Dichlooretheen µg/l  <0,1 <0,1 

Dichloormethaan µg/l  <0,2 <0,1 0 

Trichloormethaan 
(Chloroform) 

µg/l  <0,2 <0,1 -0,01 

Tribroommethaan 
(bromoform) 

µg/l  <0,2 <0,1(14) 

Tetrachloormethaan 
(Tetra) 

µg/l  <0,1 <0,1 0,01 

1,1-Dichloorethaan µg/l  <0,2 <0,1 -0,01 

1,2-Dichloorethaan µg/l  <0,2 <0,1 -0,02 

1,2-Dichloorpropaan µg/l  <0,2 <0,1 

1,1,1-Trichloorethaan µg/l  <0,1 <0,1 0 
1,1,2-Trichloorethaan µg/l  <0,1 <0,1 0 

Trichlooretheen (Tri) µg/l  <0,2 <0,1 -0,05 

Tetrachlooretheen (Per) µg/l  <0,1 <0,1 0 

Vinylchloride µg/l  <0,1 <0,1 0,01 

   

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN 
Minerale olie C10 - C12 µg/l  <10 7(6) 

Minerale olie C10 - C40 µg/l  <50 <35 -0,03 

Minerale olie C12 - C16 µg/l  <10 7(6) 

Minerale olie C16 - C21 µg/l  <10 7(6) 

Minerale olie C21 - C30 µg/l  <15 11(6) 
Minerale olie C30 - C35 µg/l  <10 7(6) 

Minerale olie C35 - C40 µg/l  <10 7(6) 

  



 
 

Projectcode: ANL21-6178 

8,88 : <= Streefwaarde 
8,88 : > Streefwaarde 
8,88 : > Interventiewaarde 
11 : Enkele parameters ontbreken in de berekening van de somfractie 
14 : Streefwaarde ontbreekt zorgplicht van toepassing 
2 : Enkele parameters ontbreken in de som 
6 : Heeft geen normwaarde 
# : verhoogde rapportagegrens 
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde 
Index : (GSSD - S) / (I - S) 
  
   - Getoetst via de BoToVa service, versie 3.1.0 - 

 
 
 

Tabel 8: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming 

   S S Diep Indicatief I 

METALEN 
Barium  µg/l  50 200  625 

Cadmium  µg/l  0,4 0,06  6 

Kobalt  µg/l  20 0,7  100 

Koper  µg/l  15 1,3  75 

Kwik  µg/l  0,05 0,01  0,3 

Lood  µg/l  15 1,7  75 
Molybdeen  µg/l  5 3,6  300 

Nikkel  µg/l  15 2,1  75 

Zink  µg/l  65 24  800 

   

PAK 
Naftaleen µg/l  0,01   70 

   

AROMATISCHE VERBINDINGEN 

Benzeen µg/l  0,2   30 

Ethylbenzeen µg/l  4   150 

Styreen (Vinylbenzeen) µg/l  6   300 
Tolueen µg/l  7   1000 

Xylenen (som) µg/l  0,2   70 

Som 16 Aromatische oplosmiddelen µg/l    150 

   

GECHLOREERDE 
KOOLWATERSTOFFEN 

  

1,1,1-Trichloorethaan µg/l  0,01   300 

1,1,2-Trichloorethaan µg/l  0,01   130 

1,1-Dichloorethaan µg/l  7   900 

1,1-Dichlooretheen µg/l  0,01   10 

1,2-Dichloorethaan µg/l  7   400 
cis + trans-1,2-Dichlooretheen µg/l  0,01   20 

Dichloormethaan µg/l  0,01   1000 

Dichloorpropaan µg/l  0,8   80 

Tetrachlooretheen (Per) µg/l  0,01   40 

Tetrachloormethaan (Tetra) µg/l  0,01   10 
Tribroommethaan (bromoform) µg/l     630 

Trichlooretheen (Tri) µg/l  24   500 

Vinylchloride µg/l  0,01   5 

Trichloormethaan (Chloroform) µg/l  6   400 

   

OVERIGE (ORGANISCHE) 
VERBINDINGEN 

  

Minerale olie C10 - C40 µg/l  50   600 
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BIJLAGE 6 

Toetsingskader (Wet bodembescherming)



 

Verkennend bodemonderzoek, Waldervaart te Schagen, ANL21-6178  bijlagen 

BIJLAGE 6: Toelichting Toetsingskader Wet bodembescherming  

 
Bij de beoordeling van de kwaliteit van de grond is gebruik gemaakt van de toetsingstabel zoals vermeld in 
het Besluit- en de Regeling bodemkwaliteit en de Circulaire bodemsanering 2013. Hiervoor is gebruik 
gemaakt van BOTOVA-gevalideerde software. (BoToVa staat voor Bodem Toets en Validatie). Deze toet-
singstabel bevat achtergrond-, streef- en interventiewaarden voor de beoordeling van concentratieniveaus 
van diverse milieubelastende stoffen in de bodem en het grondwater. Hierbij wordt onderscheid gemaakt 
tussen de volgende richtwaarden: 
 
-  AW- waarde: Achtergrondwaarde; welke het niveau aangeeft waarbij sprake is van duurzame 

bodemkwaliteit; 
- S-waarde: Streefwaarde; welke het niveau aangeeft waarbij sprake is van duurzame 

grondwaterkwaliteit; 
-  I- waarde: Interventiewaarde; geeft het concentratieniveau aan voor verontreinigingen in grond en 

grondwater waarboven ernstige vermindering of dreigende vermindering optreedt voor 
mens, plant of dier. Bij gehalten boven de interventiewaarden is er sprake van een 
ernstige verontreiniging. 

 
De achtergrondwaarde- en interventiewaarde (AW- en I-waarde) in de grond zijn bij de diverse parameters 
afhankelijk van het organische stofgehalte en het lutumgehalte. In het algemeen geldt dat de 
achtergrondwaarde voor diverse parameters lager ligt dan de standaard AW-waarden uit de Leidraad 
Bodembescherming (hierbij wordt uitgegaan van een standaardbodem met een gehalte organisch stof van 
10% en een lutumgehalte van 25%). De omgerekende gestandaardiseerd meetwaarden (GSSD) zijn in de 
overschrijdingstabellen van bijlage 5 opgenomen. In de tabellen is een index opgenomen. Deze index is het 
quotiënt tussen de (gestandaardiseerde meetwaarde-achtergrondwaarde) en de (interventiewaarde-
achtergrondwaarde). Een index beneden de 0,5 houdt in dat de gestandaardiseerde meetwaarde (ver) onder 
de interventiewaarde ligt. Een index boven de 1 houdt in dat de gestandaardiseerde meetwaarde boven de 
interventiewaarde ligt. Een index tussen de 0,5 en 1 houdt in dat de gestandaardiseerde meetwaarde dicht 
bij de interventiewaarde ligt. Afhankelijk van de specifieke situatie geeft dit mogelijk aanleiding voor het 
uitsplitsen van een mengmonster en/of het uitvoeren van een nader onderzoek. 
 
Voor bodems met een organisch stofgehalte tot 10 % behoeft met betrekking tot de parameter PAK-totaal 
(VROM 10) geen bodemtypecorrectie te worden uitgevoerd, waardoor de I- waarde voor PAK 40 mg/kg 
droge stof blijft en de AW-waarde voor PAK 1,5 mg/kg droge stof blijft (Staatscourant 20, december 2007).  
Voor het grondwater liggen de streef- en interventiewaarden vast. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Verkennend bodemonderzoek, Waldervaart te Schagen, ANL21-6178  bijlagen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE 7 

Vooronderzoek 
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SAMENVATTING, CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

Samenvatting 

Door de heer A.B. Volten is aan Bodembelang BV opdracht verleend voor het uitvoeren van een 

verkennend bodemonderzoek op de lokatie Kievitlaan 23 te Schagen. Het veldwerk is uitgevoerd door 

Bodembelang BV. De monsterselectie voor chemische analyse in het laboratorium, interpretatie van de 

analyseresultaten, en de advisering en rapportage is verzorgd door T&A Survey BV. 

Aanleiding voor het bodemonderzoek is een voorgenomen aanvraag van een bouwvergunning voor de 

uitbreiding van de woning. 

In totaal zijn vier boringen verricht, waarvan één boring is voorzien van een peilbuis. 

Uit het veldonderzoek blijkt dat de bodem zintuiglijk geen bijmenging met bodemvreemde materialen bevat. 

Op het maaiveld en in de opgehoorde grond zijn geen asbestverdachte materialen aangetroffen. 

Zowel de bovengrond als de ondergrond van de onderzoekslokatie zijn voor wat betreft de gemeten 

parameters chemisch analytisch schoon. 

Het ondiepe grondwater bevat licht verhoogde concentraties aan arseen en chroom. 

Conclusies en aanbevelingen 

De aangetoonde concentraties arseen en chroom in het grondwater overschrijden de streefwaarden, maar 

blijven beneden de betreffende toetsingswaarden voor nader onderzoek. Nader onderzoek naar de licht 

verhoogde concentraties wordt niet nodig geacht. 

De oorzaak van bovengenoemde verhoging is niet eenduidig aan te geven. 

Gezien de vastgestelde bodemkwaliteit zijn er geen risico's voor de volksgezondheid en/of het milieu. Voor 

geen van de gemeten stoffen wordt de tussenwaarde overschreden. 

Gegeven de beschreven onderzoeksresultaten, wordt de grond vanuit milieuhygiënisch oogpunt geschikt 

geacht voor het huidige grondgebruik en de geplande nieuwbouw. 

In zijn algemeenheid komt van de lokatie vrijkomende grond voor hergebruik in aanmerking. Eventueel 

hergebruik dient te worden gerealiseerd binnen de regels van het Bouwstoffenbesluit. De gemeente Zijpe is 

in deze bevoegd gezag. 
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4.3 Analyses grondwater 

De analyseresultaten van grondwater zijn weergegeven in tabel 4.2 (/xg/1). De mate van ver- 

ontreiniging is in de tabel weergegeven door middel van een codering met sterretjes. De 

originele analyseresultaten zijn weergegeven in bijlage IV. 

Tabel 4.2: Analyseresultaten grondwater 

Peilbuis As Cd Cr Cu Hg Pb Ni Zn Fenol 
index 

EOX Aromaten Naft. VOCL 

B T E X 

Pb 4 - 1.3 
Jlancö : geen analyse uitgevoerd 

; de concentratie is kleiner dan of gelijk aan de streefwaarde (of detectielimiet) 
getal : de concentratie overschrijdt de streefwaarde 
getal* ; de concentratie overschrijdt de T-waarde 
getal** ; de concentratie overschrijdt de interventiewaarde 

Bespreking analyseresultaten grondwater 

Het grondwatermonster afkomstig uit peilbuis 4 is geanalyseerd op het analysepakket NVN-A. 

Op deze wijze wordt een breed beeld verkregen van de grondwaterkwaliteit. 

In het zintuiglijk schone grondwater afkomstig uit peilbuis 4 is een lichte verhoging van 

de EOX-concentratie gemeten. 

5. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

De milieukundige situatie van de onderzoekslocatie aan de Kievitslaan te Schagen is 

vastgelegd. 

De gestelde hypothese, dat er geen aanleiding is een bodemverontreiniging te verwachten, is 

grotendeels bevestigd. 

In grond zijn geen verhogingen gemeten. In het grondwater is een lichte verhoging van de 

EOX-concentratie gemeten. 

De lichte verhoging vormt geen aanleiding tot het uitvoeren van een nader bodemonderzoek 

en/of bodemsanering. 

Onzes inziens vormen de onderzoeksresultaten geen belemmering voor de transactie. 
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6. CONCLUSIES EN ADVIES 

In opdracht van Rotteveel M4 is een verkennend milieukundig bodemonderzoek verricht op de 

locatie winkelcentrum "Waldervaart" te Schagen (gelegen aan de Kievitlaan). 

Aanleiding en doelstelling onderzoek 

Het onderzoek is uitgevoerd in verband met de (geplande) aankoop en ontwikkeling van een 
tweetal deelterreinen welke onderdeel vormen van een uitbreiding van winkelcentrum 

"Waldervaart". In dit kader wenst de opdrachtgever inzicht in de chemische kwaliteit van de 

bodem ter plaatse. 

Doel van het onderzoek is vast te stellen of het voormalige, dan wel het huidige, gebruik van de 

onderzoekslocatie heeft geleid tot een verontreiniging van de bodem. Het verkennend 

bodemonderzoek beoogt het verkrijgen van inzicht in aard, plaats van voorkomen en 

concentraties van eventueel aanwezige verontreinigende stoffen in de bodem. 

Ter bepaling van de milieuhygiënische bodemkwaliteit binnen de begrenzing van de 

onderzoekslocatie, is de norm NEN 5740 (onderzoeksstrategie bij verkennend onderzoek) 

gehanteerd. Deze norm beschrijft de werkwijze voor het opstellen van de onderzoeksstrategie bij 
een verkennend bodemonderzoek naar de (mogelijke) aanwezigheid van bodemverontreiniging 

en de werkwijze voor het bepalen van de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem en eventueel 
vrijkomende grond. 

Conclusies 

Aan de hand van de resultaten van het onderzoek kan het volgende worden geconcludeerd: 

Boven- en ondergrond en grondwater 

op het maaiveld en in het opgehoorde bodemmateriaal zijn zintuiglijk geen asbestverdachte 

materialen waargenomen; 

de bovengrond is niet verontreinigd met de onderzochte zware metalen, PCB's, PAK en 
minerale olie; 

in de ondergrond zijn plaatselijk bijmengingen met bodemvreemd materiaal waargenomen 

(puin e.d.). De ondergrond is licht verontreinigd met kwik en niet verontreinigd met de overige 

onderzochte zware metalen, PCB's, PAK en minerale olie; 

het grondwater is licht verontreinigd met molybdeen en zink en is niet verontreinigd met de 

overige onderzochte zware metalen, vluchtige aromaten, VOCI en minerale olie. 

Gelet op de onderzoeksresultaten, te weten de aangetoonde overschrijdingen van de betreffende 
achtergrondwaarden (grond) en/of de aangetoonde overschrijdingen van de betreffende 

streefwaarden (grondwater) dient de hypothese onverdacht voor de onderzoeks-locatie formeel 

te worden verworpen. Echter, de gemeten waarden zijn dermate gering dat aanvullend 

onderzoek naar het voorkomen van deze stoffen in de bodem op het perceel ons inziens en 

conform het gestelde in de Wet bodembescherming niet noodzakelijk wordt geacht. 

Beperkingen inzake de voortzetting van het huidige bodemgebruik, dan wel het verlenen van een 

bouwvergunning, worden op basis van de onderzoeksresultaten uit milieuhygiënisch oogpunt niet 

voorzien. 

Winkelcentrum "Waldervaart" te Schagen: 0811 A579/DBt/rap1 13/15 
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5. CONCLUSIES 

In het verkennend bodemonderzoek op de onderzoekslocatie aan de Kievitlaan 63 te 

Schagen wordt geconcludeerd dat: 

Grond 

de zwak puinhoudende bovengrond met het zwarte gruislaagje in geringe mate 

verontreinigd is met PAK's. De somparameter EOX is in concentratie verhoogd 

ten opzichte van de detectiegrens aangetoond: 

in de bovengrond met enkele puinsporen de somparameter EOX in concentratie 

verhoogd ten opzichte van de detectiegrens is aangetoond; 

de ondergrond niet verontreinigd is met de geanalyseerde parameters; 

Water 

het grondwater in geringe mate verontreinigd is met ethylbenzeen en xylenen. 

Opgemerkt wordt dat: 

de analysemethoden voor minerale olie en EOX storingsgevoelig zijn voor 

humuszuren; 

eventueel vrijkomende grond met slechts enkele puinsporen in overleg met de 

ontvanger en het bevoegd gezag multifunctioneel zijn her te gebruiken. De grond 

met een gruislaagje is niet zonder meer her te gebruiken; 

de oorspronkelijke onderzoekshypothese van een niet verdachte lokatie niet 

bevestigd is. 

6. AANBEVELINGEN 

Aanbevolen wordt; 

de oorzaak na te gaan van de verontreiniging met ethylbenzeen en xylenen in 

het grondwater; 

het rapport bij de aanvraag van de bouwvergunning te voegen. 

Opgemerkt wordt dat zes weken na uitvoering van het veldwerk de grondmonsters 

zonder tegenbericht door het laboratorium worden vernietigd. Indien u een langere 

bewaartijd wenst, zullen door het laboratorium kosten in rekening gebracht worden. 
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6 Conclusies en aanbevelingen 

6.1 Conclusies 

Uit de resultaten van het verkennend milieukundig bodemonderzoek, uitgevoerd ter plaatse van 

het toekomstig kinderdagverblijf aan de Kievitlaan te Schagen, blijkt dat op de onderzochte 

plaatsen zintuiglijk aan het opgehoorde bodemmateriaal geen bijmenging is waargenomen. 

In het geanalyseerde mengmonster van de bovengrond zijn geen verontreinigingen 

vastgesteld. 

Analytisch wordt in het mengmonster van de ondergrond, wat betreft de gemeten parameters, 

een lichte verontreiniging met minerale olie aangetoond. De gehaltes van de overige gemeten 

parameters bevinden zich onder de streefwaarden. 

Het grondwatermonster van peilbuis BI (filterstelling 2,0-3,0 m-maaiveld) bevat, wat betreft de 

gemeten parameters, een lichte verontreiniging met arseen, cadmium en chroom. De gehaltes 

van de overige gemeten parameters in het grondwater liggen beneden de streefwaarden. 

Op basis van de chemische analyse van het samengestelde grondmengmonster van de 

ondergrond en het grondwatermonster kan worden geconcludeerd dat de hypothese, zoals 

deze is gesteld in hoofdstuk 2, formeel verworpen dient te worden. 

Resumerend kan worden gesteld dat de aangetoonde lichte verontreinigingen geen 

verhoogde risico's vormen voor de volksgezondheid en/of milieu in algemene zin en dat de 

noodzaak voor vervolgonderzoeken niet aanwezig is. Algemeen wordt opgemerkt dat het 

multifunctionele karakter van de grond plaatselijk is aangetast. 

Vanuit milieuhygiënisch oogpunt behoeven derhalve geen beperkingen aan de gebruiks- c.q. 

bestemmingsmogelijkheden van het terrein te worden gesteld. 

6.2 Aanbevelingen 

Indien ten behoeve van de voorgenomen bouwactiviteiten grond dient te worden ontgraven 

en deze grond vanwege ruimtegebrek niet op het eigen terrein kan worden verwerkt, dient 

hiervoor een passende bestemming te worden gezocht. Eén en ander kan betekenen dat in het 

kader van het Bouwstoffenbesluit keuring van het af te voeren materiaal dient te worden 

uitgevoerd. 

Opgemerkt wordt dat ons bureau niet aansprakelijk is voor activiteiten op het terrein na 

afsluiting van het onderzoekstraject, noch voor die gedeelten van het terrein die niet onderzocht 

zijn. Tevens geldt dat een bodemonderzoek steekproefsgewijs wordt uitgevoerd en geeft 

derhalve geen uitsluitsel over de niet-onderzochte plaatsen op het terrein. 

Wiertsema & Partners 
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5. CONCLUSIES 

In het verkennend bodemonderzoek op de onderzoekslocatie aan de Merelstraat 46 te 

Schagen wordt geconcludeerd dat: 

Grond 

de bovengrond verontreinigd is met kwik en PAK's. EOX is in concentratie 

verhoogd ten opzichte van de detectiegrens aangetoond; 

in de ondergrond EOX in concentratie verhoogd is aangetoond ten opzichte van 

de detectiegrens. 

Hergebruik grond 

de bovengrond verontreinigd is met kwik en PAK's. De concentratie aan kwik 

overschrijdt de IPO-tussengrenswaarde. EOX is in concentratie verhoogd ten 

opzichte van de detectiegrens aangetoond. Op basis van de analyseresultaten 

kan de grond vooralsnog niet ongeisoleerd worden toegepast als categorie I 

hergebruikgrond. Een uitloogproef moet uitwijzen of de grond al dan niet als 

categorie I grond kan worden aangemerkt; 

in de ondergrond EOX in concentratie verhoogd is aangetoond ten opzichte van 

de detectiegrens. Indien ervan uitgegaan wordt dat EOX van nature in de grond 

aanwezig is kan de grond worden aangemerkt als multifunctioneel herbruikbare 

grond. De ontvanger en het bevoegd gezag dienen accoord te zijn met dit 

uitgangspunt. 

Water 

het grondwater verontreinigd is met chroom. De fenol-index is in concentratie 

verhoogd ten opzichte van de detectiegrens aangetoond. ; 

Opgemerkt wordt dat: 

de analysemethoden voor EOX en fenol-index storingsgevoelig zijn voor 

humuszuren; 

volgens opgave van het laboratorium kan indien er bij een verhoogde fenolindex 

geen concentratie aan EOX in het grondwater wordt aangetoond er geen sprake 

zijn van een verhoogde concentratie aan chloorfenolen; 

de bovengrond niet zonder meer is her te gebruiken; 

ten behoeve van de beoordeling van de herbruikbaarheid van de boven- en 

ondergrond het uitgevoerde veldwerk (= aantal uitgevoerde boringen) gebaseerd 

is op de NVN 5740 en niet overeenkomt met het protocol 'Schone grond', 

de oorspronkelijke onderzoekshypothese van een niet verdachte lokatie niet is 

bevestigd. 

6. AANBEVELINGEN 

Aanbevolen wordt; 

de onderzoeksresultaten aan de bouwaanvraag toe te voegen; 

ten behoeve van de bepaling van de verwerkbaarheid een uitloogproef op de 

bovengrond uit te voeren voor de parameter kwik. 
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Opgemerkt wordt dat zes weken na uitvoering van het veldwerk de grondmonsters 

zonder tegenbericht door het laboratorium worden vernietigd. Indien u een langere 

bewaartijd wenst, zullen door het laboratorium kosten in rekening gebracht worden. 
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0. SAMENVATTING 

A Algemene gegevens 

- Soort onderzoek 

- Aanleiding 

- Locatie 

verkennend bodemonderzoek, 

aanvraag bouwvergunning, 

perceel aan de Spreeuwenlaan (sportzaal 

Waldervaart) te Schagen. 

- Oppervlakte : 60 m2. 

- Gebruik terrein : plantsoen. 

B Bodemopbouw en geohydrologie 

- Lokale bodemopbouw : 0,0-0,5 m-mv matig fijn, matig humeus zand; 

0,5-1,0 m-mv klei of zavel; 

1,0-2,0 m-mv licht humeuze, licht zandige 

klei; 

2,0 tot de maximale boordiepte (2,8 m-mv) 

matig kleiig zand. 

- Grondwaterstand : 0,99 m-mv. 

- Grondwaterstroming : onbekend. 

C Analyseresultaten 

- Bovengrond : geanalyseerde parameters zijn niet in concen- 

traties verhoogd ten opzichte van de S-waar- 

den en/of detectiegrenzen aangetoond. 

- Ondergrond : EOX in geringe mate boven de detectiegrens. 

- Grondwater : xylenen en de fenol-index boven de S-waar- 

de. 

D Conclusies en aanbevelingen 

Geconcludeerd kan worden dat: 

de bovengrond niet verontreinigd is met de geanalyseerde parameters; 

in de ondergrond een concentratie aan EOX in geringe mate boven de detectie- 

grens is aangetoond; 

het grondwater in geringe mate verontreinigd is met xylenen en de fenol-index. 

De fenolindex is een sommatie van de concentraties aan fenolen en chloorfe- 

nolen. Indien de aangetoonde concentratie aan fenolindex veroorzaakt wordt 

door chloorfenolen kan de l-waarde voor pentachloorfenol overschreden 

worden. Volgens opgave van het laboratorium kan indien er geen concentratie 

aan EOX in het grondwater wordt aangetoond geen sprake zijn van een ver- 

hoogde concentratie aan chloorfenolen. Verwacht wordt dat de aangetoonde 

concentratie aan de fenolindex veroorzaakt wordt door storing van humuszuren. 

Opgemerkt wordt dat: 

eventueel vrijkomende bovengrond multifunctioneel te gebruiken is; 

de analysemethoden voor EOX, minerale olie en de fenol-index storingsgevoelig 

zijn voor humuszuren; 

de aangetoonde concentraties aan EOX en de fenol-index overeenkomen met 

de bij ons bekende regionale achtergrondwaarden. 

r 

rapport 1362-M111 



HB Milieukundig en Cultuurtechnisch Adviesbureau B.V. 2 

Aanbevolen wordt; 

na te gaan wat de oorzaak is van de geringe verontreiniging met xylenen; 

de onderzoeksresultaten bij de aanvraag van de bouwvergunning te voegen. 

rapport 1362-M111 
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5. CONCLUSIES 

Geconcludeerd kan worden dat; 

de bovengrond niet verontreinigd is met de geanalyseerde parameters; 

in de ondergrond een concentratie aan EOX in geringe mate boven de detectie- 

grens is aangetoond; 

het grondwater in geringe mate verontreinigd is met xylenen en de fenol-index. 

De fenolindex is een sommatie van de concentraties aan fenolen en chloorfe- 

nolen. Indien de aangetoonde concentratie aan fenolindex veroorzaakt wordt 

door chloorfenolen kan de l-waarde voor pentachloorfenoi overschreden 

worden. Volgens opgave van het laboratorium kan indien er geen concentratie 

aan EOX in het grondwater wordt aangetoond geen sprake zijn van een ver- 

hoogde concentratie aan chloorfenolen. Verwacht wordt dat de aangetoonde 

concentratie aan de fenolindex veroorzaakt wordt door storing van humuszuren. 

Opgemerkt wordt dat: 

eventueel vrijkomende bovengrond multifunctioneel te gebruiken is; 

de analysemethoden voor EOX, minerale olie en de fenol-index storingsgevoelig 

zijn voor humuszuren; 

de aangetoonde concentraties aan EOX en de fenol-index overeenkomen met 

de bij ons bekende regionale achtergrondwaarden. 

6. AANBEVELINGEN 

Aanbevolen wordt: 

na te gaan wat de oorzaak is van de geringe verontreiniging met xylenen; 

de onderzoeksresultaten bij de aanvraag van de bouwvergunning te voegen. 
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Samenvatting, conclusies en aanbevelingen 

In opdracht van Tuin Projectontwikkeling BV heeft ProCensus de milieuhygiënische 

kwaliteit van de bodem vastgesteld, op basis van de NEN 5740, ter plaatse van de 

uitbreiding van het kantoor aan de Koperwiek 1 te Schagen, 

De aanleiding voor het uitvoeren van het bodemonderzoek wordt gevormd door de 

voorgenomen uitbreiding van het kantoor waarvoor een bouwvergunning noodzakelijk 

is. Hiervoor dient de kwaliteit van de bodem (grond en grondwater) ter plaatse te 

worden vastgesteld. 

Het doel van het bodemonderzoek is het vaststellen van de milieuhygiënische kwaliteit 

van de bodem ter plaatse van de onderzoekslocatie. 

Het veldwerk is uitgevoerd op 23 november 2007 door Bodembelang BV te Winkel, Het 

grondwater is d,d, 29 november 2007 bemonsterd, 

Bodembelang BV is gecertificeerd conform de BRL 2000 voor de VKB protocollen 2001, 

2002 en 2018 en voldoen hiermee aan de eisen van Kwalibo, 

Uit de resultaten blijkt dat in de grond een zeer lichte overschrijding van EOX boven de 

streefwaarde is aangetroffen. Van de overige geanalyseerde parameters zijn geen 

overschrijdingen van de streefwaarden geconstateerd. 

Indien de resultaten getoetst worden aan het Bouwstoffenbesluit blijkt dat de grond 

indicatief beoordeeld wordt als schone grond (geen overschrijdingen van de 

Samenstellingswaarde Schone grond). 

Uit de resultaten van het grondwater blijkt dat ter plaatse van peilbuis 1 geen 

overschrijdingen van de streefwaarden worden aangetroffen. 

Aanvullend bodemonderzoek naar de milieuhygiënische kwaliteit wordt niet 

noodzakelijk geacht. 

Op basis van de resultaten van het bodemonderzoek wordt geconcludeerd dat in de 

bodem (grond en grondwater) geen noemenswaardige verontreinigingen aanwezig zijn 

en zijn er uit milieuhygiënisch oogpunt geen beperkingen in de bodem voor het afgeven 

van een bouwvergunning. Eventueel vrijkomende grond kan op de locatie worden 

verwerkt. 

Indien tijdens de bouwwerkzaamheden grond vrijkomt die van de locatie moet worden 

afgevoerd, dient er rekening mee te worden gehouden dat hiervoor een keuring 

conform het Bouwstoffenbesluit/ Besluit bodemkwaliteit noodzakelijk is. 
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1 Inleiding 
In opdracht van Gemeente Schagen is door Smit Groenadvies een aanvullend onderzoek naar de aanwezigheid van 

vaste verblijfplaatsen van vleermuizen, huismussen, gierzwaluwen, andere jaarrond beschermde nesten en 

marterachtigen uitgevoerd in de wijk Waldervaart te Schagen, Noord-Holland. 

Dit aanvullende onderzoek is uitgevoerd om mogelijke negatieve effecten voor bovenstaande beschermde soorten 

in kaart te brengen. Om de aanwezigheid van deze zwaar beschermde soorten aan te tonen of uit te sluiten is van 

mei tot oktober 2020 aanvullend onderzoek gedaan naar beschermde soorten. 

 

De geplande werkzaamheden bestaan uit het slopen van de gebouwen, het bouwrijp maken van het plangebied en 

het realiseren van nieuwbouw. 

1.1 Plangebied 

Het plangebied „Kievitlaan - Menisweg‟ ligt in Schagen in de wijk Waldervaart. Het plangebied bestaat uit twee 

scholen, een sportzaal, twee parkeerterreinen, meerdere schoolpleinen en een watergang welke dwars door het 

plangebied loopt (zie figuur 1). De watergang en groenstructuren door het plangebied heen en het grasveldje aan 

de zuidkant van het plangebied kan mogelijk in gebruik zijn als foerageergebied voor vleermuizen. De bebouwing in 

het plangebied bevat mogelijke verblijfplaatsen voor gebouwbewonende vleermuizen. Huismussen kunnen ook 

gebruik maken van de bebouwing in het plangebied. Met name in de ruimtes tot onder de dakpannen. De kieren, 

spleten en andere openingen in het dak of gevels kunnen potentieel in gebruik zijn als nestplaats voor de 

gierzwaluwen. 

 

Figuur 1 Locatie plangebied. 
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1.2 Doel van het onderzoek 

Het doel van het aanvullend onderzoek; 

 Het vaststellen of uitsluiten van aanwezigheid van huismus, gierzwaluw, vleermuizen, marterachtigen en 

vogels met jaarrond beschermde nesten; 

 Het vaststellen of uitsluiten van vaste rust- en verblijfplaatsen van huismus, gierzwaluw, vleermuizen, 

marterachtigen en vogels met jaarrond beschermde nesten. 

 Bepalen of de voorgenomen activiteiten een negatief effect op de voorkomende soorten en hun leefgebied 

heeft. 

 

1.3 Resultaten quickscan 

In de ecologische quickscan uitgevoerd door Smit Groenadvies in 2018, die is uitgevoerd in de voorbereidingsfase 

van de werkzaamheden, is aangegeven dat in het plangebied mogelijk vaste verblijfplaatsen van zwaar beschermde 

soorten kunnen voorkomen zoals huismussen, gierzwaluwen, vleermuizen, marterachtigen en vogels met jaarrond 

beschermde nesten. De mogelijke vaste verblijfsplaatsen zoals omschreven in de quickscan bestaan uit kieren, 

spleten en gaten in de daken, muren of andere elementen in de bebouwing. Daarnaast ruigtes, houtstapels en 

holtes in bomen voor marterachtigen en hogere boomkronen voor de vogels met jaarrond beschermde nesten. 

 

1.4 Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 is de methode omschreven waarmee het onderzoek is uitgevoerd. In hoofdstuk 3 staan de resultaten 

beschreven. Hier komt naar voren welke soorten er zijn aangetroffen binnen het plangebied en nabij het 

plangebied. In hoofdstuk 4 worden de negatieve effecten bepaald en welke maatregelen noodzakelijk zijn voor 

uitvoering van de werkzaamheden. Tot slot bevat hoofdstuk 5 de conclusie. 
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2 Methode 
In dit hoofdstuk wordt behandeld hoe de resultaten van het onderzoek verkregen zijn. Voor het soortenonderzoek 

gelden voor iedere soort andere onderzoeksmethodes, hieronder worden deze uiteengezet. Ook wordt er een 

overzicht gegeven van de datum en tijd waarop de veldbezoeken plaatsvonden, de weersomstandigheden tijdens 

deze bezoeken en door welke onderzoekers het veldwerk is uitgevoerd. 

2.1 Onderzoeksmethodiek huismus 

Het onderzoek naar huismussen is uitgevoerd volgens de onderzoeksmethodes zoals beschreven in het 

„Kennisdocument Huismus 2017‟ (BIJ12, 2017) en het soorteninventarisatieprotocol van het Netwerk Groene Bureaus 

(NGB, 2017). Hierdoor wordt het onderzoek gedegen uitgevoerd zodat het bij eventuele vervolgstappen als 

juridische basis kan dienen.  Conform het protocol voldoet het onderzoek aan de volgende eisen: 

 Het onderzoek dient uitgevoerd te worden door een ecologisch deskundige; 

 Het onderzoek dient minimaal uit twee veldbezoeken te bestaan tussen 1 april en 15 mei; 

 Er dienen minimaal 10 dagen tussen de twee veldbezoeken te zijn; 

 Onderzoek vindt plaats tussen 1 á 2 uur na zonsopkomst en 1 á 2 uur voor zonsondergang; 

 De onderzoeken worden uitgevoerd tijdens gunstige weersomstandigheden; 

o Geen regen; 

o Geen harde wind; 

o Minimaal 10 graden. 

 

Gedurende de twee veldbezoeken is het plangebied en de omgeving (<500m) geïnventariseerd op de 

aanwezigheid van huismussen en andere broedvogels. Er is gelet op de aanwezigheid van nesten binnen het 

plangebied en of huismussen het plangebied gebruiken als functionele leefomgeving. 

2.2 Onderzoeksmethodiek gierzwaluw 

Het onderzoek naar de aanwezigheid van nesten van gierzwaluw is uitgevoerd volgens de onderzoeksmethodes 

zoals beschreven in het „Kennisdocument Gierzwaluw 2017‟ (BIJ12, 2017) en het soorteninventarisatieprotocol van het 

Netwerk Groene Bureaus (NGB, 2017). Conform het protocol voldoet het onderzoek aan de volgende eisen: 

 Het onderzoek dient uitgevoerd te worden door een ecologisch deskundige; 

 Het onderzoek dient minimaal uit drie veldbezoeken te bestaan tussen 1 juni en 15 juli, waarvan minimaal 

één bezoek tussen 20 juni en 7 juli in verband met de aanwezigheid van jongen; 

 Er dienen minimaal 10 dagen tussen de drie veldbezoeken te zijn; 

 Onderzoek vindt plaats vanaf 2 uur voor, tot zonsondergang; 

 De onderzoeken worden uitgevoerd tijdens droge weersomstandigheden. 

 

Gedurende de drie veldbezoeken is op basis van kenmerkend gedrag van de gierzwaluwen bepaald waar potentiële 

verblijfplaatsen aanwezig kunnen zijn. Bij deze potentiële verblijfplaatsen is vervolgens door te posten bepaald of dit 

een nest betreft. 

2.3 Onderzoeksmethodiek vleermuis  

Het onderzoek naar vleermuizen wordt uitgevoerd volgens het landelijk gestandaardiseerde inventarisatieprotocol te 

weten het vleermuisprotocol 2017 (Vleermuisvakberaad Netwerk groene Bureaus, 2017). Hierdoor wordt het 

onderzoek gedegen uitgevoerd zodat het bij eventuele vervolgstappen als juridische basis kan dienen.  

 

Het plangebied kan door vleermuizen gebruikt worden als verblijfplaats en/of onderdeel van een vliegroute of 

foerageergebied zijn. Deze gebruiksfuncties zijn tijdens veldwerk onderzocht. Voorafgaand aan het onderzoek is er 

gekeken naar vleermuissoorten die mogelijk in het plangebied voorkomen. Hiervoor zijn verspreidingsgegevens en 

de voorkeurshabitat binnen het plangebied geobserveerd. Het onderzoek is op basis van deze gegevens gericht op 
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gebouw- en boombewonende soorten (gewone dwergvleermuis, ruige dwergvleermuis, de laatvlieger, de rosse 

vleermuis en de watervleermuis). Andere voorkomende soorten zijn uiteraard niet uitgesloten en in geval van 

waarnemingen ook genoteerd. Bezoekrondes en/of bezoektijden kunnen tussentijds aangepast worden afhankelijk 

van de bevindingen tijdens het veldwerk. 

 

Het terreingebruik door vleermuizen is op grond van deze beoordeling ‟s nachts nader onderzocht door middel van 

surveilleren en posten met batdetectors. Tijdens alle veldbezoeken is gekeken naar aanwezige vliegroutes en 

foerageergebieden in het plangebied. Deze functies zijn te verwachten bij de bomenlanen, groenelementen en luwe 

plekken binnen het plangebied. Door middel van observatie van gedrag te combineren met verzamelde 

geluidsfragmenten is te bepalen welke functies gebruikt worden in het plangebied. Met de verzamelde gegevens is 

bepaald of het om essentieel leefgebied gaat en wat de functie van het gebied of complex is.  

 

De eerste drie veldbezoeken van het onderzoek zijn uitgevoerd om aan te tonen of uit te sluiten dat er 

kraamverblijfplaatsen in de complexen van het plangebied aanwezig zijn. De laatste twee veldbezoeken van het 

onderzoek zijn uitgevoerd om aan te tonen of uit te sluiten dat er paar-/zomerverblijfplaatsen en 

winterverblijfplaatsen in de complexen aanwezig zijn. Ook zijn mogelijke vliegroutes en geschikt foerageergebied 

meegenomen in de observaties. 

 Het onderzoek dient uitgevoerd te worden door een ecologisch deskundige; 

 Het onderzoek dient minimaal uit vier veldbezoeken te bestaan tussen 15 april en 15 oktober.  

 Onderzoek naar vliegroutes, foerageergebied en zomerverblijfplaatsen kan in de gehele periode tussen 15 

april en 15 oktober plaatsvinden;  

 Onderzoek naar kraamverblijfplaatsen dient tussen 15 mei en 15 juli plaats te vinden waarvan minimaal een 

bezoek in de ochtend;  

 Onderzoek naar paarverblijfplaatsen dient tussen 15 augustus en 1 oktober plaats te vinden; 

 Er dienen minimaal 20 dagen tussen de veldbezoeken voor zomer- en paarverblijven te zijn en minimaal 30 

dagen voor kraamverblijven; 

 Onderzoek duurt 2 uur en vindt plaats vanaf 2 uur voor zonsopkomst en 2 uur na zonsondergang; 

 De onderzoeken worden uitgevoerd tijdens gunstige weersomstandigheden; 

o Hoogstens motregen; 

o Geen harde wind; 

o Minimaal 10 graden.  

2.4 Marterachtigen 

Het onderzoek naar marterachtigen is uitgevoerd conform de „Handreiking Wezel, Hermelijn, en Bunzing 

beschermd in Noord-Holland‟ (ODNHN, 2017). Zo kan het onderzoek bij eventuele vervolgstappen als juridische 

basis dienen. Conform de handreiking voldoet het onderzoek aan de volgende eisen: 

- Onderzoek dient uitgevoerd te worden door een ecologisch deskundige; 

- Onderzoek wordt uitgevoerd doormiddel van de volgende onderzoeksmethoden: 

o Mostela-Methode 

o Sporen-Methode 

o Jiggler-Methode; 

- Vier weken lang de camera‟s/spoorbuizen op dezelfde locatie houden; 

- Bij projecten over een groot oppervlak worden alleen de meest kansrijke landschapselementen onderzocht. 

Dit kunnen zijn: houtwallen, waterpassages, overgangen tussen ruigte en korte vegetaties etc.; 

- Onderzoek dient plaats te vinden in de meest actieve periode. Van mei tot en met augustus.  

Voor dit onderzoek zijn alle drie de beschreven methodes toegepast. De cameravallen en de sporenbuizen zijn 

geplaatst in de meest kansrijke gebieden van het plangebied (figuur 2). De ruigtes nabij de waterpassages zijn 

gekenmerkt als meest kansrijke gebieden voor marterachtigen. 
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Figuur 2: Onderzoeklocatie en methodes 

2.5 Vogels met jaarrond beschermde nesten 

Voor het onderzoek naar vogels met jaarrond beschermde nesten zijn de bomen in het plangebied geïnspecteerd 

middels een verrekijker gedurende een twee uur durende inspectie. 

2.6 Uitvoering van het onderzoek 

Hieronder is een overzicht gegeven van de datum en tijd waarop de veldbezoeken (per soort) hebben 

plaatsgevonden. Ook is aangegeven welke onderzoekers het veldwerk hebben uitgevoerd en wat de 

weersomstandigheden waren. In tabel 1 wordt dit beschreven voor het huismusonderzoek, in tabel 2 voor het 

gierzwaluwonderzoek, in tabel 3 voor het vleermuisonderzoek en tabel 4 voor het marteronderzoek. De inspectie 

naar vogels met jaarrond beschermde nesten is uitgevoerd op 1 april 2020 door M. Kuilder van 13:00-15:00. 
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Tabel 1. Momenten waarop veldonderzoek naar huismussen is uitgevoerd. 

 

 

Tabel 2. Momenten waarop veldonderzoek naar gierzwaluwen is uitgevoerd.  

Datum Uitgevoerd 

door 

Tijdsduur  Specificatie Windkracht Temperatuur Weer 

01-04-2020 M. Kuilder,  

T. Mulder,  

G. Luchtenberg, 

S. Tackey,  

J. Smit 

11:02-13:14 Ronde 1 2 Bft 10 °C Droog,  

50% bewolkt 

21-04-2020 M. Kuilder,  

T. Mulder,  

G. Luchtenberg, 

S. Tackey,  

J. Smit 

10:56-13:01 Ronde 2 4 Bft 18 °C Droog, 

10% bewolkt 

Datum Uitgevoerd 

door 

Tijdsduur  Specificatie Windkracht Temperatuur Weer 

03-06-2020  

04-06-2020 

09-06-2020 

M. Kuilder,  

R. IJlstra,  

T. Mulder,  

G. Luchtenberg, 

T. Dolstra,  

M. Volkers 

20:00-22:03 

20:01-22:12 

19:57-22:14 

Ronde 1 2 Bft 

3 Bft 

2 Bft 

 

15 °C 

15 °C 

13 °C 

Droog,  

50% bewolkt 

16-06-2020 

17-06-2020 

M. Kuilder,  

R. IJlstra,  

T. Mulder,  

G. Luchtenberg, 

T. Dolstra 

19:57-22:04 

19:58-22:13 

Ronde 2 4 Bft 

3 Bft 

18 °C 

18 °C 

Droog,  

80% bewolkt 

06-07-2020 

08-07-2020 

T. Mulder,  

D. Bendter,  

R. IJlstra,  

M. Volkers,  

G. Luchtenberg 

19:56-22:16 

19:47-22:19 

Ronde 3 2 Bft 

3 Bft 

 

16 °C 

15 °C 

Droog,  

100% bewolkt 
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Tabel 3. Momenten waarop veldonderzoek naar vleermuizen is uitgevoerd. 

  

Datum Uitgevoerd door Tijdsduur Specificatie Windkracht Temperatuur Weer 

03-06-2020 

04-06-2020 

09-06-2020 

M. Kuilder,  

R. IJlstra, 

T. Mulder,  

G. Luchtenberg,  

T. Dolstra,  

M. Volkers 

21:58-00:00 

21:53-00:12 

21:56-00:03 

Ronde 1 2 Bft 

3 Bft 

2 Bft 

15 °C 

13 °C 

12 °C 

Droog, 

100% bewolkt 

04-06-2020 

05-06-2020 

10-06-2020 

M. Kuilder,  

R. IJlstra,  

T. Mulder,  

G. Luchtenberg,  

T. Dolstra 

03:20-05:25 

03:18-05:28 

03:20-05:30 

Ronde 2 2 Bft 

3 Bft 

2 Bft 

 

13 °C 

12 °C 

12 °C 

Droog,  

50% bewolkt 

06-07-2020 

08-07-2020 

T. Mulder,  

D. Bendter,  

R. IJlstra,  

M. Volkers,  

G. Luchtenberg 

22:00-00:15 

22:01-00:13 

 

Ronde 3 2-3 Bft 

3 Bft 

15 °C 

15 °C 

Droog,  

100% bewolkt 

24-08-2020 

26-08-2020 

S. Verdonkschot, 

D. Bendter,  

T. Krijnsen,  

T. Mulder,  

M. Volkers 

21:25-01:36 

21:23-01:29 

Ronde 4 

(twee 

deelgebieden 

per persoon) 

2-3 Bft 

4 Bft  

 

16 °C 

16 °C 

Droog,  

90% bewolkt 

16-09-2020 S. Verdonkschot, 

D. Bendter,  

T. Krijnsen,  

T. Mulder,  

M. Volkers 

21:10-01:25 Ronde 5 

(twee 

deelgebieden 

per persoon) 

3-4 Bft 16 °C Droog,  

40% bewolkt 
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In tabel 4 is een overzicht gegeven van de datum waarop de cameravallen en sporenbuizen geplaatst zijn. Ook is 

aangegeven wanneer de cameravallen en sporenbuizen gecontroleerd zijn. 

 

Tabel 4: Overzicht veldbezoek momenten marteronderzoek. 

  

Datum Uitgevoerd door Werkzaamheden Specificatie 

29-04-2020 G. Luchtenberg 

T. Mulder 

Plaatsing Mostela-boxen en sporenbuizen Ronde 1 

06-05-2020 G. Luchtenberg  

R. IJlstra 

Controle en plaatsen jiggler Ronde 2 

18-05-2020 G. Luchtenberg  

T. Mulder 

Controle Ronde 3 

02-06-2020 G. Luchtenberg 

R. IJlstra 

Controle Ronde 4 

08-06-2020 G. Luchtenberg 

T. Mulder 

Controle Ronde 5 

15-06-2020 G. Luchtenberg 

R. IJlstra 

Controle Ronde 6 

23-06-2020 G. Luchtenberg  

R. IJlstra 

Controle en alles verwijderen Ronde 7 



Aanvullend onderzoek huismussen, gierzwaluwen, vleermuizen, marterachtigen en jaarrond beschermde vogelnesten  

Waldervaart, Schagen   

 12 | 21 

 

3 Resultaten 
In dit hoofdstuk worden de resultaten van het veldonderzoek weergegeven. Tijdens het aanvullend onderzoek is er 

onderzocht naar het voorkomen van beschermde soorten en naar de functie van het gebied voor deze soorten.  

De resultaten staan hieronder per onderzochte soortgroep beschreven.  

3.1 Huismus 

De resultaten uit het huismusonderzoek zijn hieronder weergegeven en is opgedeeld in rustplekken en nestplaatsen. 

3.1.1 Rustplekken 

Binnen het plangebied zijn drie rustplekken waargenomen. Rustplekken zijn plekken waar geen nestindicatief gedrag 

is waargenomen of waar geen broedbiotoop is waargenomen, maar wel een duidelijke aanwezigheid van 

huismussen is gezien. Alle rust- en nestplekken zijn weergegeven in figuur 3. Alle rustplekken betreffen 

struiken/bosschages. Deze rustplekken worden niet als essentieel beschouwd vanwege voldoende alternatief in de 

nabije omgeving van het plangebied. 

3.1.2 Nestplaatsen 

Tijdens de veldbezoeken zijn er geen nesten van de huismus aangetroffen in het plangebied. De daken van de 

gebouwen binnen het plangebied hebben geen dakgoot en zijn bedekt met golfplaten waardoor deze daken 

minder geschikt zijn als nestplaats voor huismus. Er zijn buiten het plangebied wel meerdere huismusnesten 

aangetroffen aan de oostzijde van het plangebied aan de Kievitslaan (figuur 3). Op nummers 42, 40, 36, 32, 26 en 

24 zijn nesten aangetroffen en zijn er veel huismusmannen roepend waargenomen. 

 

Figuur 3. Overzicht rustlocaties huismus (blauwe stippen) en nestlocaties buiten het plangebied (gele stippen) 
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3.2 Gierzwaluw 

Tijdens de veldbezoeken zijn er enkel hoogvliegende gierzwaluwen waargenomen. Heel sporadisch is een enkele 

gierzwaluw laag vliegend waargenomen boven het plangebied. Dit individu liet, net als alle andere geobserveerde 

gierzwaluwen, vertoonde geen binding met het complex. 

3.3 Vleermuis 

Uit het vleermuisonderzoek is gebleken dat het plangebied door verschillende soorten vleermuizen wordt gebruikt. 

Hieronder zijn de belangrijkste waarnemingen opgenomen. 

3.3.1 Voorkomende soorten 

De volgende soorten zijn tijdens de veldbezoeken waargenomen: 

 Gewone dwergvleermuis; 

 Ruige dwergvleermuis; 

 Laatvlieger; 

 Watervleermuis; 

 Rosse vleermuis; 
 

3.3.2 Kraamverblijfplaatsen 

Er zijn geen kraamverblijfplaatsen van vleermuizen waargenomen in het plangebied. 

3.3.3 Zomerverblijfplaatsen 

Er zijn geen zomerverblijfplaatsen van vleermuizen waargenomen in het plangebied. 

3.3.4 Paarverblijfplaatsen 

Er zijn twee paarverblijven van de gewone dwergvleermuis waargenomen in het plangebied. Aan de noordwestelijke 

zijde van het plangebied is een gewone dwergvleermuis waargenomen tijdens de baltsvlucht. Deze gewone 

dwergvleermuis is paarroepend waargenomen terwijl dit individu hetzelfde rondje bleef vliegen. Deze is uiteindelijk 

in zien vliegen in een kopgevel aan de noordoostelijke zijde van het gebouw. Dit paarverblijf is aangeduid in figuur 6 

als verblijf 1. Een detailfoto van de invlieglocatie is opgenomen als figuur 4. Het andere individu is eveneens aan de 

noordzijde van het plangebied paarroepend waargenomen. Dit individu is gedurende twee uur eveneens 

paarroepend waargenomen tijdens de baltsvlucht. Dit individu is zien invliegen aan de noordoostelijke zijde van het 

plangebied aan de oostzijde van een kopgevel. Deze invlieglocatie is weergegeven in figuur 6 en aangeduid als 

verblijf 2. Een detailfoto van de invlieglocatie is opgenomen in figuur 5. Een overzichtsweergave van alle 

vleermuisactiviteit is opgenomen in figuur 6. 
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Figuur 4. Invlieglocatie (1) paarverblijf gewone dwergvleermuis 

 

Figuur 5. Invlieglocatie (2) paarverblijf gewone dwergvleermuis 

3.3.5 Foerageergebieden 

Er zijn meerdere foerageergebieden waargenomen tijdens de veldbezoeken. De gewone dwergvleermuis maakte 

gebruik van de zuidkant van de sporthal om hier te foerageren en te interacteren met haar soortgenoten (rood in 

figuur 6). De laatvlieger, ruige dwergvleermuis en gewone dwergvleermuis maken allen gebruik van het grasveldje 

zuidelijk van de sporthal om te foerageren (geel in figuur 6). Alle foerageergebieden zijn gevisualiseerd in figuur 6. 
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Figuur 6. Foerageergebieden zijn weergegeven in geel en in rood. De vliegroute van de watervleermuis is in blauw weergegeven. De paarverblijven 

zijn weergegeven middels oranje sterren. 

3.3.6 Vliegroutes 

Er is een vliegroute waargenomen van de watervleermuis. Bij elk bezoek bleek dat de watervleermuizen richting het 

noorden boven de watergang vlogen (blauw in figuur 6). Andere vliegroutes zijn niet waargenomen. 

3.4 Marterachtigen 

Bij alle drie de onderzoeksmethoden zijn zowel geen beelden als geen sporen van kleine marterachtigen 

waargenomen. De soorten die wel zijn waargenomen zijn: 

- Bruine rat (figuur 7); 

- Egel; 

- Bosmuis; 

- Huisspitsmuis.  

1 

2 
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Figuur 7: Bruine rat bij een van de jiggler cameravallen 
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3.5 Vogels met jaarrond beschermde nesten 

Er zijn tijdens de inspectie twee nesten van de ekster waargenomen. Dit betreft een categorie 5-soort. Dit houdt in 

dat de nesten van de ekster alleen het gehele jaar rond zijn beschermd wanneer zwaarwegende feiten of 

ecologische omstandigheden dit rechtvaardigen. Dit is niet ter sprake in dit geval, aangezien er voldoende geschikt 

gebied in de omgeving aanwezig is. Door de gehele wijk „Waldervaart‟ zijn voldoende geschikte bomen voor 

eksternesten. Deze specifieke nesten van de ekster zijn wel beschermd wanneer de eksters aan het broeden zijn. De 

aangetroffen nesten zijn weergegeven in figuur 8. 

 

Figuur 8. Locaties van de eksternesten (rode cirkels). 

3.6 Overige soorten 

In de bosschages/bomen en op de gebouwen kunnen mogelijk algemene vogelsoorten tot broeden zijn gekomen. 

Er zijn kauwen waargenomen welke in het dak van de bebouwing hun nest hebben gevormd. Deze nesten zijn 

beschermd wanneer er actief bebroed wordt.  
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4 Effecten 
Er treden geen negatieve effecten op voor rustplaatsen van huismussen. De drie rustplekken zoals ingetekend in 

figuur 3 zijn niet essentieel. Ondanks dat er geen huismusnesten in het plangebied zijn aangetroffen, zijn er wel net 

naast het plangebied minimaal zes huismusnesten waargenomen aan de huizen op de Kievitslaan. Deze nesten 

mogen niet opzettelijk verstoord worden door de werkzaamheden. Er dient rekening gehouden te worden met deze 

huismusnesten tijdens de werkzaamheden. Bouwmaterialen, opslag en/of voertuigen dienen niet ter hoogte van de 

Kievitsweg nummers 14 t/m 44 geplaatst te worden. 

Er treden geen negatieve effecten op bij nesten van de gierzwaluw. Gierzwaluwen maken geen gebruik van het 

plangebied. 

Er treden negatieve effecten op vleermuizen op. Er zijn twee paarverblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis 

waargenomen (figuur 4, 5 en 6). Deze verblijven gaan verloren wanneer het gebouw gesloopt gaat worden.  

In het midden van het plangebied is een vliegroute van de watervleermuis aanwezig. Bij werkzaamheden aan de 

watergang en/of de brug over de watergang, treden negatieve effecten op voor deze vliegroute. Er kan gewerkt 

worden zonder ontheffing als de watergang niet wordt afgesloten, vleermuisvriendelijke verlichting gebruikt wordt 

tussen zonsondergang en zonsopkomst en de ruimte vlak boven het water toegankelijk blijft voor de 

(water)vleermuizen. 

Het foerageergebied van de laatvlieger, gewone dwergvleermuis en ruige dwergvleermuis aan de zuidzijde van het 

plangebied wordt niet als essentieel beschouwd vanwege voldoende geschikt, alternatief habitat in de directe 

omgeving van het plangebied. 

Er treden geen negatieve effecten op voor marterachtigen. Door het verwijderen van de bosschages aan de 

zuidkant van het plangebied gaat er geen leefgebied voor marters verloren. Gedurende de onderzoeksperiode zijn 

geen marterachtigen waargenomen. Hierdoor kan worden uitgesloten dat marterachtigen gebruik maken van het 

plangebied.  

Er treden geen negatieve effecten op voor jaarrond beschermde nesten. Er treden wel negatieve effecten op bij de 

twee eksternesten (figuur 8) en bij de kauwennesten op de bebouwing wanneer deze actief bebroed worden. 
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5 Conclusie 
Uit het huismusonderzoek is gebleken dat het plangebied in gebruik is door huismussen. Er zijn drie rustplaatsen van 

de huismus waargenomen. Deze worden niet als essentieel beschouwd vanwege voldoende geschikt alternatief 

buiten het plangebied. Er zijn geen huismusnesten waargenomen in het plangebied. Een ontheffing op 

verbodsbepalingen omtrent de huismus is niet nodig mits er geen materieel/opslag geplaatst wordt ter hoogte van 

de bosschages aan de Kievitsweg bij nummers 14 t/m 44. 

 

Uit het gierzwaluwonderzoek is gebleken dat het plangebied niet in gebruik is door gierzwaluwen. Een ontheffing op 

verbodsbepalingen omtrent de gierzwaluw is niet nodig. 

 

Uit het onderzoek naar marterachtigen is gebleken dat marterachtigen geen gebruik maken van het plangebied. Een 

ontheffing op verbodsbepalingen omtrent de marterachtigen is niet nodig. 

 

Uit het onderzoek naar vogels met jaarrond beschermde nesten is gebleken dat twee nesten van de ekster zich in 

het plangebied bevinden. Deze nesten zijn enkel beschermd wanneer zwaarwegende feiten of ecologische 

omstandigheden dit rechtvaardigen. Dit is hier niet het geval vanwege voldoende alternatieve nestlocaties in de 

directe omgeving van het plangebied. Een ontheffing op verbodsbepalingen omtrent deze eksternesten is niet 

nodig. 

 

Uit het vleermuisonderzoek is gebleken dat het plangebied in gebruik is door de laatvlieger, gewone 

dwergvleermuis, ruige dwergvleermuis en de watervleermuis. Er zijn in totaal twee paarverblijfplaatsen van de 

gewone dwergvleermuis waargenomen in twee verschillende gebouwen. Bij sloop van de gebouwen gaan deze 

verblijfplaatsen verloren. Hiervoor is een ontheffing op de Wet Natuurbescherming nodig. Deze ontheffing dient bij 

de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord (OD NHN) te worden aangevraagd. Bij de ontheffing dient rekening 

gehouden te worden met de proceduretijd die kan oplopen tot 20 weken. Hiervoor dient een activiteitenplan 

opgesteld te worden met daarin de mitigerende en compenserende maatregelen. Dit houdt in dat eerst alternatieve 

verblijfplaatsen moeten worden gerealiseerd, dit in de vorm van vleermuiskasten. 

 

Bij werkzaamheden aan de watergang en/of de brug over de watergang, treden negatieve effecten op voor de 

vliegroute van de watervleermuis. Er kan gewerkt worden zonder ontheffing als de watergang niet wordt afgesloten, 

vleermuisvriendelijke verlichting gebruikt wordt tussen zonsondergang en zonsopkomst en de ruimte vlak boven het 

water toegankelijk blijft voor de (water)vleermuizen. 

De uitvoering van de werkzaamheden dienen bij voorkeur tussen zonsopkomst en zonsondergang plaats te vinden. 

Als werkzaamheden tijdens de schemertijd dienen plaats te vinden dient vleermuisvriendelijke verlichting gebruikt te 

worden. 
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Bijlage 1 Wet Natuurbescherming (WNB) 
 

De Wet natuurbescherming is het wettelijke kader waarin de Flora- en faunawet, de Natuurbeschermingswet 1998 en 

de Boswet zijn samengevoegd. In deze wet is zowel soortbescherming als gebiedsbescherming opgenomen. De 

gebiedsbescherming bestaat voornamelijk uit de Natura 2000 gebieden. Op enkele uitzonderingen na zijn de 

provincies het bevoegd gezag van de wet. Zij organiseren daarbij de ontheffingen en handhaving. 

 

Altijd geldt de zorgplicht 

Ongeacht de activiteit en de soort dient voldoende zorg in acht genomen te worden voor de in het wild levende 

dieren en planten en hun directe leefomgeving. De zorgplicht stelt dat “Een ieder neemt voldoende zorg in acht 

voor Natura 2000-gebieden, bijzondere nationale natuurgebieden en voor in het wild levende dieren en planten en 

hun directe leefomgeving” en dit houdt in dat “een ieder die weet of redelijkerwijs kan vermoeden dat door zijn 

handelen of nalaten nadelige gevolgen kunnen worden veroorzaakt voor een Natura 2000gebied, een bijzonder 

nationaal natuurgebied of voor in het wild levende dieren en planten: dergelijke handelingen achterwege laat, dan 

wel, indien dat achterwege laten redelijkerwijs niet kan worden gevergd, de noodzakelijke maatregelen treft om die 

gevolgen te voorkomen, of voor zover die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk beperkt 

of ongedaan maakt.”  
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Hoofdstuk 1  INLEIDENDE REGELS 

Artikel 1  Begrippen 

In deze regels wordt verstaan onder: 

1.1  Plan: 

Het bestemmingsplan Centrumgebied Waldervaart van de gemeente Schagen; 

1.2  Bestemmingsplan: 

De geometrische bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.0441.BPCentrumWldrvrt-ON01 met de bijbehorende regels en bijlagen; 

1.3  De verbeelding: 

De analoge en digitale voorstelling van de in het bestemmingsplan opgenomen digitale ruimtelijke 

informatie; 

De verbeelding bestaande uit het blad, met het nummer NL.IMRO.0441.BPCentrumWldrvrt-ON01, 

van het bestemmingsplan Centrumgebied Waldervaart met bijbehorende verklaring waarop de 

bestemmingen van de in het plan begrepen gronden zijn aangegeven; 

 

1.4  Aan- of uitbouw: 

Een bouwwerk dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe 

verbinding staat, wat zich onderscheiden kan van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht 

ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

1.5  Aanduiding: 

Een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 

regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden; 

1.6  Aanduidingsgrens: 

De grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

1.7  Achtererfgebied: 

Erf aan de achterkant en de niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant, op meer dan 1 

m van de voorkant, van het hoofdgebouw; 

1.8  Bebouwing: 

Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 

1.9  Beroeps- c.q. bedrijfsvloeroppervlakte (bvo): 

De totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een aan-huis-verbonden beroep c.q. 

een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en 

administratieruimten en dergelijke;  



 6  

  

Bestemmingsplan ‘Centrumgebied Waldervaart’ 
Regels 

Ontwerp – 18 juli 2022 

1.10  Beroeps- en bedrijfsuitoefening aan huis: 

Het uitoefenen van een vrij en zelfstandig beroep, of het beroepsmatig verlenen van diensten, op 

administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, educatief, kunstzinnig, technisch gebied of daarmee 

gelijk te stellen activiteiten, niet zijnde detailhandel, waarbij de woning in hoofdzaak haar woonfunctie 

behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft, die met de woonfunctie in 

overeenstemming is; 

1.11  Bestaand gebruik en/of bebouwing: 

Het legale gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig is en/of 

bebouwing die op dat tijdstip aanwezig of in uitvoering is, krachtens een bouwvergunning en/of 

vrijstelling/ontheffing (vóór 1 oktober 2010) / omgevingsvergunning (ná 1 oktober 2010); 

1.12  Bestaand: 

a. ten aanzien van de bij of krachtens de Woningwet of de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht aanwezige bouwwerken, en de werken, geen bouwwerken zijnde, en 

werkzaamheden: 

1. bestaand ten tijde van de eerste terinzagelegging van dit plan; 

b. ten aanzien van het overige gebruik: 

1. bestaand ten tijde van het van kracht worden van dit plan;  

1.13  Bestemmingsgrens: 

De grens van een bestemmingsvlak; 

1.14  Bestemmingsvlak: 

Een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 

1.15  Bijgebouw: 

Een op zichzelf staand gebouw dat door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw 

en dat in architectonisch en functioneel opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en niet in 

directe verbinding staat met het hoofdgebouw; 

1.16  Bouwen: 

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van 

een bouwwerk; 

1.17  Bouwgrens: 

De grens van een bouwvlak; 

1.18  Bouwlaag: 

het geheel van op gelijke vloerhoogte gelegen ruimte in een gebouw, een zolderverdieping of vliering 

wordt hieronder niet begrepen; 

1.19  Bouwperceel: 

Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 

bebouwing is toegelaten; 

1.20  Bouwperceelgrens: 

De grens van een bouwperceel; 
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1.21  Bouwvlak: 

Een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 

gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten; 

1.22  Bouwwerk: 

Een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden, 

of een constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die op de plaats van 

bestemming hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of 

op de grond, bedoeld om ter plaatse te functioneren; 

1.23  Detailhandel: 

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling voor verkoop, het verkopen 

en/of leveren van goederen aan personen die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of 

aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

1.24  Dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling: 

Een bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van economische en 

maatschappelijke diensten aan derden, waaronder zijn begrepen kapperszaken, 

schoonheidsinstituten, fotostudio's, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en 

inrichtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf en een seksinrichting; 

1.25  Dienstverlening: 

Het verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden; 

1.26  Erf: 

Het al dan niet bebouwde perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een gebouw en 

dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voorzover een 

bestemmingsplan van toepassing is, de bestemming deze inrichting niet verbiedt; 

1.27  Erotisch getinte vermaaksfunctie: 

Een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaats vinden van voorstellingen en/of vertoningen 

van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en een 

seksautomatenhal; 

1.28  Gebouw: 

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 

omsloten ruimte vormt; 

1.29  Geluidzoneringsplichtige inrichting: 

Een inrichting bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een 

bestemmingsplan een zone moet worden vastgesteld; 

1.30  Hoofdgebouw: 

Een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als het belangrijkste 

bouwwerk valt aan te merken; 
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1.31  Horeca: 

Het bedrijfsmatig verstrekken van dranken en etenswaren voor gebruik ter plaatse en/of het 

bedrijfsmatig verstrekken van logies, al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie, met 

uitzondering van een erotisch getinte vermaaksfunctie; 

1.32  Horecabedrijf: 

Een bedrijf waar bedrijfsmatig dranken en etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of 

waarin logies wordt verstrekt, al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering 

van een erotisch getinte vermaaksfunctie; 

1.33  Kampeermiddel: 

Een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel enig ander 

voertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of opgericht dan wel wordt of kan worden 

gebruikt voor recreatief nachtverblijf, en geen bouwwerk is waarvoor een omgevingsvergunning is 

vereist; 

1.34  Kap: 

Een dakafdekking onder een hoek van meer dan 5° met het horizontale vlak; 

1.35  Maatschappelijke voorzieningen: 

Educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele en levensbeschouwelijke voorzieningen, 

voorzieningen ten behoeve van sport en sportieve recreatie en voorzieningen ten behoeve van 

openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel en horeca ten dienste van deze 

voorzieningen; 

1.36  Maatvoeringsvlak: 

Een als zodanig aangegeven vlak ter plaatse van de aanduiding ´maatvoeringsvlak´ ten behoeve van 

het indelen van een bouwvlak of bestemmingsvlak met het oog op een verschil in maatvoering; 

1.37  Mantelzorg: 

Het op basis van vrijwilligheid en buiten organisatorisch verband bieden van zorg aan een ieder die 

hulpbehoevend is op fysiek, psychisch en/of sociaal vlak; 

1.38  Ondergeschikte horeca: 

Niet-zelfstandige horeca, uitsluitend zijnde horeca die wordt of is gerealiseerd binnen een andere 

hoofdfunctie en daar naar oppervlakte en ruimtelijke uitstraling ondergeschikt aan is; 

1.39  Onzelfstandige woonruimte/woning 

Een woning niet zijnde zelfstandige woonruimte/woning; 

1.40  Overkapping: 

Een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder wanden dan wel met ten 

hoogste één wand; 

1.41  Peil: 

a. Voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de 

hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 
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b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de 

hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw; 

c. voor een zich op het strand bevindend gebouw: de bovenkant van de begane grondvloer van het 

gebouw; 

d. voor een zich op het strand bevindend bouwwerk, geen gebouw zijnde: de voet van het 

betreffende bouwwerk; 

e. indien op het water wordt gebouwd: het plaatselijk aan te houden waterpeil;  

1.42  Risicovolle inrichting: 

Een inrichting, bij welke het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde, richtwaarde voor 

het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij het in het bestemmingsplan toelaten 

van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten; 

1.43  Seksinrichting: 

Een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij 

bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische 

aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een seksinrichting, 

alsmede een erotische-massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een 

parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar; 

1.44  Standplaats: 

Een door het bevoegde gemeentelijke orgaan als zodanig aangewezen terrein of gedeelte daarvan 

dat bestemd is voor het permanent plaatsen van een niet direct en niet duurzaam met de aarde 

verbonden en voor bedrijfsmatige doeleinden geschikte ruimte; 

1.45  Voorgevellijn: 

De lijn waarin de voorgevel van een bouwwerk is gelegen alsmede het verlengde daarvan; 

1.46  Woning: 

Een complex van ruimten in één gebouw, krachtens zijn indeling en inhoud geschikt en uitsluitend 

bedoeld voor de huisvesting van een afzonderlijk huishouden; 

1.47  Woningsplitsing 

Het maken van meer dan 1 zelfstandige woning of appartement in een bestaande woning; 

1.48  Zelfstandige woonruimte/woning 

Een zelfstandige woning is een woning met een eigen toegangsdeur die de bewoner van binnen en 

buiten op slot kan doen. In de woning moet een in ieder geval aanwezig zijn: eigen woon/slaapkamer, 

een eigen keuken met aanrecht, aan- en afvoer voor water, een aansluitpunt voor een kooktoestel en 

een toilet met waterspoeling; 

1.49  Zijerf: 

Het gedeelte van het erf dat aan de zijkant van het hoofdgebouw is gelegen. 
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Artikel 2  Wijze van meten 

2.1  Algemeen 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1.1  De bouwhoogte van een bouwwerk: 

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 

uitzondering van kleine bouwdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te 

stellen bouwdelen; 

2.1.2  De goothoogte van een bouwwerk: 

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te 

stellen constructiedeel; 

2.1.3  De dakhelling van een bouwwerk: 

Langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 

2.1.4  De oppervlakte van een bouwwerk: 

Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, nederwaarts 

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 

bouwwerk; 

2.1.5  De inhoud van een bouwwerk: 

Tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 

scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

2.1.6  De afstand tot de (zijdelingse) perceelsgrens van een bouwwerk: 

Vanaf enig punt van een bouwwerk tot de (zijdelingse) grens van een bouwperceel. 

 

2.2  Ondergeschikte bouwdelen 

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen 

als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en 

kroonlijsten, luifels, erkers, dakkapellen, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, 

mits de overschrijding van de bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 m bedraagt. 

 



 11  

  

Bestemmingsplan ‘Centrumgebied Waldervaart’ 
Regels 

Ontwerp – 18 juli 2022 

Hoofdstuk 2  BESTEMMINGSREGELS 

 

Artikel 3  Gemengd 

3.1  Bestemmingsomschrijving 

De op de verbeelding voor Gemengd aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. dienstverlening; 

b. maatschappelijke voorzieningen; 

c. kantoren; 

d. detailhandel in de eerste bouwlaag en wonen vanaf de tweede bouwlaag ter plaatse van de 

aanduiding 'specifieke vorm van gemengd - 2'; 

en tevens voor: 

e. openbare nutsvoorzieningen; 

f. groenvoorzieningen; 

g. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

met bijbehorende bouwwerken, paden, wegen, tuinen, erven en verkeers- en verblijfsvoorzieningen. 

 

3.2  Bouwregels 

3.2.1  Gebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 

b. indien aangegeven, mag de goothoogte van gebouwen niet meer bedragen dan de aangegeven 

goothoogte; 

c. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan de aangegeven bouwhoogte; 

d. indien een goothoogte is aangegeven, dienen de hoofdgebouwen verplicht te worden voorzien 

van een kap met een helling tussen de 20 en 60 graden met dien verstande dat bestaande 

afwijkende hellingen (zoals lessenaarskappen) zijn toegestaan; 

e. het aantal woningen per bouwperceel mag ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

gemengd - 2' niet meer zijn dan het bestaande aantal. 

 

3.2.2  Bouwwerken, geen gebouw zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels: 

a. de bouwhoogte van erfscheidingen buiten een bouwvlak mag niet meer bedragen dan 1 m; 

b. de bouwhoogte van erfscheidingen binnen een bouwvlak mag niet meer bedragen dan 2 m; 

c. de bouwhoogte van vlaggenmasten mag niet meer bedragen dan 6 m; 

d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 m. 

 

3.3  Specifieke gebruiksregels 

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval begrepen een gebruik van 

gronden en bouwwerken ten behoeve van opslag-, los- en/of laadplaats ten behoeve van 

handelsdoeleinden. 
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Artikel 4  Groen 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. groenvoorzieningen, 

b. openbare nutsvoorzieningen; 

c. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

d. voet- en fietspaden; 

e. speelterreinen ter plaatse van de aanduiding 'speelvoorziening'; 

met bijbehorende bouwwerken. 

 

4.2  Bouwregels 

4.2.1  Gebouwen 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 

b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de aangegeven bouwhoogte; 

 

4.2.2  Bouwwerken, geen gebouw zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels: 

a. de bouwhoogte van vlaggenmasten mag niet meer bedragen dan 6 m; 

b. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet bedragen dan 6 m; 

c. de bouwhoogte van speelvoorzieningen mag niet meer bedragen dan 4 m; 

d. de bouwhoogte van afscheidingen ten behoeve van speelvoorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 5 m; 

e. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 2 

m. 

 

4.3  Specifieke gebruiksregels 

4.3.1  Houden evenementen 

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

artikel 4.1 voor het gebruik van gronden ten behoeve van evenementen onder de voorwaarde dat 

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

a. de sociale veiligheid; 

b. de verkeersveiligheid; 

c. de woonsituatie. 

 

4.3.2  Nieuwe speelterreinen 

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

artikel 4.1 voor het gebruik en inrichting van de gronden ten behoeve van een nieuw speelterrein 

onder de voorwaarde dat dit niet leidt tot een onevenredige aantasting van de hoofdgroenstructuur. 
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Artikel 5  Maatschappelijk 

5.1  Bestemmingsomschrijving 

5.1.1  Algemeen 

De voor Maatschappelijk aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. maatschappelijke voorzieningen; 

b. een sportzaal ter plaatse van de aanduiding 'sportzaal'; 

en tevens voor: 

c. speelterreinen; 

d. ondergeschikte horeca; 

e. openbare nutsvoorzieningen; 

f. groenvoorzieningen; 

g. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

met bijbehorende bouwwerken, paden, wegen, tuinen, erven en verkeers- en verblijfsvoorzieningen. 

 

5.1.2  Bedrijfsvloeroppervlak ondergeschikte horeca 

Voor de in artikel 5.1.1 genoemde ondergeschikte horeca geldt, dat het bedrijfsvloeroppervlak 

maximaal het bestaande bedrijfsvloeroppervlak bedraagt. 

 

5.2  Bouwregels 

5.2.1  Gebouwen 

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van maatschappelijke voorzieningen gelden de 

volgende regels: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 

b. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan de aangegeven bouwhoogte; 

c. het bebouwingspercentage bedraagt maximaal het ter plaatse van de aanduiding 'maximum 

bebouwingspercentage' aangegeven percentage. 

 

5.2.2  Bouwwerken, geen gebouw zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels: 

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt maximaal 2 m; 

b. de bouwhoogte van speelvoorzieningen bedraagt maximaal 4 m; 

c. de bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt maximaal 6 m; 

d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt maximaal 3 m; 
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Artikel 6  Verkeer - Verblijfsgebied 

6.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor Verkeer - Verblijfsgebied aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wegen met een functie voor de ontsluiting van aanliggende gronden en het doorgaande verkeer; 

b. parkeervoorzieningen en fietsenstallingen; 

c. openbare nutsvoorzieningen; 

d. groenvoorzieningen; 

e.  water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

f. speelterreinen; 

g. een kiosk ten behoeve van een bloemist ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

detailhandel - kiosk'; 

met dien verstande dat: 

h. in de bestemming de bij het wegverkeer gebruikelijke voorzieningen, zoals bermbeplanting, 

bruggen, voorzieningen voor voetgangers en fietsers, bushaltes e.d. zijn begrepen; 

i. de bestemming, afgezien van een plaatselijke verbreding of versmalling, niet in een ingrijpende 

wijziging van het profiel voorziet (waarbij in ieder geval het bestaande aantal rijstroken niet mag 

toenemen); 

 

met bijbehorende bouwwerken, geen gebouw zijnde. 

 

6.2  Bouwregels 

6.2.1  Gebouwen 

a. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

b. In afwijking van het bepaalde onder a, mag ter plaatse van de aanduiding 'kiosk' een kiosk 

worden gebouwd, met een maximale oppervlakte van 100 m2 en bouwhoogte van 3 m; 

 

6.2.2  Bouwwerken, geen gebouw zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels: 

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten behoeve van de geleiding, beveiliging 

en regeling van het verkeer mag niet meer bedragen dan 10 m; 

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 m. 

 

6.3  Specifieke gebruiksregels 

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de 

bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen het gebruik van gronden als 

evenemententerrein. 
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6.4  Afwijken van de gebruiksregels 

6.4.1  Houden van evenementen 

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 6.1 en artikel 6.3 

voor het houden van evenementen. 

 

6.4.2  Omgevingsvergunningverlening 

Een omgevingsvergunning als bedoeld onder artikel 6.4.1 kan uitsluitend worden verleend indien 

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

a. de sociale veiligheid; 

b. de verkeersveiligheid; 

c. de woonsituatie. 

 

6.5  Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 van de Wet 

ruimtelijke ordening, de bestemming Verkeer - Verblijfsgebied te wijzigen in de bestemming Tuin 

en/of Wonen. 
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Artikel 7  Water 

7.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor Water aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. water en oeverstroken; 

b. bruggen; 

c. steigers en vlonders; 

d. groenvoorzieningen; 

e. verkeers- en verblijfsvoorzieningen; 

f. kunstwerken; 

 

7.2  Bouwregels 

7.2.1  Gebouwen 

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

 

7.2.2  Bouwwerken, geen gebouw zijnde 

a. de lengte van steigers en vlonders mag niet meer bedragen dan 5 m met dien verstande dat per 

direct aangrenzend bouwperceel maximaal 1 steiger, vlonder of overkraging mag worden 

aangelegd; 

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 m. 
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Artikel 8  Wonen 

8.1  Bestemmingsomschrijving 

8.1.1  Algemeen 

De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. maximaal 120 woningen, al dan niet in combinatie met een beroeps-of bedrijfsactiviteit aan huis; 

b. maatschappelijke voorzieningen, uitsluitend op de begane grond in de plint van de bebouwing 

gericht naar de openbare ruimte aan de zuidzijde (bestemming Verkeer - Verblijfsgebied); 

c. openbare nutsvoorzieningen; 

d. groenvoorzieningen; 

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

met bijbehorende bouwwerken, tuinen en erven en verkeers- en verblijfsvoorzieningen. 

 

8.2  Bouwregels 

8.2.1  Hoofdgebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd; 

b. de goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de aangegeven goot- en bouwhoogte; 

c. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens van niet-aaneengebouwde hoofdgebouwen dient ten 

minste 2 m te bedragen; 

d. het aantal bouwlagen mag maximaal 3 bedragen; 

e. in afwijking van het bepaalde onder d mag voor bebouwing gericht naar de vaart (bestemming 

Water) en/of de openbare ruimte aan de zuidzijde (bestemming Verkeer - Verblijfsgebied) het 

aantal bouwlagen maximaal 4 bedragen; 

f. het bebouwingspercentage bedraagt maximaal het ter plaatse van de aanduiding 'maximum 

bebouwingspercentage' aangegeven percentage. 

 

8.2.2  Bouwwerken, geen gebouw zijnde 

Voor bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels: 

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen vóór (het verlengde van) de voorgevel van het 

hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan 1 m; 

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de voorgevel van het 

hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan 2 m; 

c. de bouwhoogte van vlaggenmasten mag niet meer bedragen dan 6 m; 

d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer bedragen dan 3 m; 

 

8.2.3  Woningsplitsing en vorming van onzelfstandige woonruimte met, of zonder, bouwkundige 

aanpassing 

a. Het veranderen, vervangen of vergroten van een woning mag niet leiden tot: 

1. de vorming van een extra woning; 

2. de vorming van een extra onzelfstandige woonruimte. 

b. Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van de regel onder a.1 en woningsplitsing 

toestaan, mits; 
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1. Het splitsen van een woning dient gerealiseerd te worden binnen de bestaande bebouwing; 

2. De woningen, nadat splitsing heeft plaatsgevonden, hebben elk een gebruiksoppervlakte van 

ten minste 35m2; 

3. De afwijking zoals bedoeld in dit artikel wordt slechts verleend indien in op of onder het 

bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij het bouwwerk behoort, in 

voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien. Of er sprake is van voldoende 

parkeergelegenheid, wordt bepaald aan de hand van het bepaalde in de 'Nota 

Parkeernormen Schagen 2016', met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze nota 

gedurende de planperiode; 

4. De woning die gerealiseerd wordt ten gevolge van de splitsing moet passen binnen het 

regionale woningbouwprogramma; 

5. Het bepaalde in het plan en toestaan van splitsen van woningen mag enkel plaatsvinden mits 

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

 de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

 het straat- en bebouwingsbeeld; 

 de sociale veiligheid; 

 de verkeersveiligheid; 

 de woonsituatie. 

c. Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van de regel onder a.2 en een extra 

onzelfstandige woonruimte toestaan in een door de eigenaar bewoonde woning, mits; 

1. de toegevoegde onzelfstandige woonruimte dient gerealiseerd te worden binnen de 

bestaande bebouwing; 

2. De toegevoegde onzelfstandige ruimte een gebruiksoppervlakte van ten minste 12m2 heeft; 

3. De afwijking zoals bedoeld in dit artikel wordt slechts verleend indien in op of onder het 

bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij het bouwwerk behoort, in 

voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien. Of er sprake is van voldoende 

parkeergelegenheid, wordt bepaald aan de hand van het bepaalde in de 'Nota 

Parkeernormen Schagen 2016', met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze nota 

gedurende de planperiode; 

4. De woning die gerealiseerd wordt ten gevolge van de splitsing moet passen binnen het 

regionale woningbouwprogramma; 

5. Het bepaalde in het plan en toestaan toevoegen van onzelfstandige ruimten mag enkel 

plaatsvinden mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

 de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

 het straat- en bebouwingsbeeld; 

 de sociale veiligheid; 

 de verkeersveiligheid; 

 de woonsituatie. 

 

8.3  Afwijken van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van: 

a. het bepaalde in artikel 8.1 onder a voor het toestaan van maximaal 140 woningen, mits de 

woningaantallen regionaal zijn afgestemd; 

b. het bepaalde in artikel 8.2.1 onder [i], ten behoeve van een hoogteaccent tot maximaal 6 

bouwlagen, met dien verstande dat: 

1. een goed woon- en leefklimaat is gegarandeerd; 

2. geen onevenredige hinder wordt veroorzaakt voor de directe omgeving; 
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3. dit passend is in het straat- en bebouwingsbeeld. Bij de beoordeling hiervan wordt het 

Beeldkwaliteitsplan zoals opgenomen in bijlage 1 bij de toelichting of de rechtsopvolger(s) 

daarvan betrokken; 

4. een positief advies is gegeven door de gemeentelijk stedenbouwkundige; 

5. voldaan wordt aan alle op dat moment geldende onderzoeksverplichtingen; 

6. voldaan wordt aan het bepaalde in artikel 8. 
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Hoofdstuk 3  ALGEMENE REGELS 

Artikel 9  Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering 

is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 

beschouwing. 
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Artikel 10  Algemene bouwregels 

 

10.1  Bestaande maten 

Voor een bouwwerk, dat krachtens een omgevingsvergunning op het tijdstip van inwerkingtreding van 

het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden en dat in het plan 

ingevolge de bestemming is toegelaten, maar waarvan de bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en 

oppervlaktematen afwijken van de maatvoeringsbepalingen in de bouwregels van de betreffende 

bestemming, geldt dat: 

a. bestaande maten, die meer bedragen dan in de bouwregels is voorgeschreven, mogen als ten 

hoogste toelaatbaar worden aangehouden; 

b. bestaande maten, die minder bedragen dan in de bouwregels is voorgeschreven, mogen als ten 

minste toelaatbaar worden aangehouden. 

 

10.2  Bouwen binnen bouwvlakken of bestemmingsvlakken 

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlakken of 

bestemmingsvlakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, 

gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, 

alsmede erkers, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen buiten beschouwing gelaten, mits de 

bouw- dan wel bestemmingsgrens met niet meer dan 1,50 m wordt overschreden. 

 

10.3  Kelders 

Onder woningen en daarbij behorende aan- en uitbouwen mogen kelders worden gebouwd, met dien 

verstande, dat: 

a. de kelder loodrecht onder de woning en/of daarbij behorende aan- en uitbouwen wordt gebouwd; 

b. de maximale diepte van de kelder, gemeten vanaf de onderkant van de begane grond, 4 meter 

bedraagt. 

 

10.4  Maximale bouwhoogte van gebouwen 

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen, worden 

plaatselijke verhogingen zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, buiten 

beschouwing gelaten, mits: 

a. de oppervlakte per plaatselijke verhoging niet meer dan 10 m² bedraagt; 

b. de gezamenlijke oppervlakte van de verhogingen ten hoogste 50% van het dakvlak bedraagt; 

c. de verhoging leidt tot een hoogte die ten hoogste 1,25 maal de maximale (bouw)hoogte van het 

betreffende gebouw bedraagt. 
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10.5  Parkeervoorzieningen 

Een omgevingsvergunning voor het (ver)bouwen van een bouwwerk wordt slechts verleend indien in, 

op of onder het bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij het bouwwerk behoort, 

in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien. Of er sprake is van voldoende parkeergelegenheid, 

wordt bepaald aan de hand van het bepaalde in de 'Nota Parkeernormen Schagen 2016', met 

inbegrip van eventuele wijzigingen van deze nota gedurende de planperiode. 

 

10.6  Afwijkingsbevoegdheid 

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 10.5 indien: 

a. het voldoen aan deze regel door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit; of 

b. op andere geschikte wijze in de nodige parkeergelegenheid wordt voorzien; 

c. strikte toepassing van de nota leidt tot een bijzondere hardheid, die niet door dringende 

redenen/noodzaak wordt gerechtvaardigd; 

onder de voorwaarde dat dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter plaatse en 

met inachtneming van het bepaalde in de 'Nota Parkeernormen Schagen 2016', met inbegrip van 

eventuele wijzigingen van deze nota gedurende de planperiode. 
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Artikel 11  Algemene gebruiksregels 

11.1  Beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis 

Een woning en/of bedrijfswoning en de daarbij behorende aan-, en uitbouwen en bijgebouwen mogen 

worden gebruikt voor beroeps- of bedrijfsuitoefening aan huis, mits: 

a. de gezamenlijke vloeroppervlakte niet meer bedraagt dan 40% van het bruto vloeroppervlak van 

de betreffende woningen en de daarbij behorende aan-, en uitbouwen en bijgebouwen; 

b. het geen detailhandel of horeca betreft; 

c. het beroep/bedrijf wordt uitgeoefend door in ieder geval één van de bewoners van de woning; 

d. op de bij de betreffende woning behorende gronden geen buitenopslag van goederen ten 

behoeve van het aan huis gebonden beroep of bedrijf plaatsvindt; 

e. in de omgeving van de betreffende woning geen onevenredige vergroting van de verkeers- en 

parkeerdruk optreedt; 

f. de activiteit geen afbreuk doet aan het woonkarakter en/of agrarische karakter van de omgeving.  

 

11.2  Parkeervoorzieningen 

Een omgevingsvergunning voor het uitbreiden of wijzigen van de functie van een bouwwerk wordt 

slechts verleend indien in, op of onder het bouwwerk, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat 

bij het bouwwerk behoort, in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien. Of er sprake is van 

voldoende parkeergelegenheid, wordt bepaald aan de hand van het bepaalde in de 'Nota 

Parkeernormen Schagen 2016', met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze nota gedurende de 

planperiode. 

 

11.3  Afwijkingsbevoegdheid 

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 11.2 indien: 

a. het voldoen aan deze regel door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit; of 

b. op andere geschikte wijze in de nodige parkeergelegenheid wordt voorzien; 

c. strikte toepassing van de nota leidt tot een bijzondere hardheid, die niet door dringende 

redenen/noodzaak wordt gerechtvaardigd; 

onder de voorwaarde dat dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter plaatse en 

met inachtneming van het bepaalde in de 'Nota Parkeernormen Schagen 2016', met inbegrip van 

eventuele wijzigingen van deze nota gedurende de planperiode. 

 

11.4  Strijdig gebruik 

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruiken of laten gebruiken als staan- of ligplaats voor onderkomens; 

b. het gebruiken of laten gebruiken als sport- of wedstrijdterreinen, parkeerterreinen, kampeer- of 

caravanterreinen, woonwagen- of andere kampen, dagcampings en lig- of speelweiden, met 

uitzondering van - voor zover toegestaan - een kleinschalige camping; 

c. het aanwezig of opgeslagen hebben van één of meer aan hun gebruik onttrokken machines, 

voer-, vaar- of vliegtuigen, dan wel onderdelen daarvan en het opgeslagen hebben van ongerede 

en onklare machines, voer-, vaar-, of vliegtuigen; 
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d. het gebruiken of laten gebruiken als opslagplaats, dan wel stort- of bergplaats van al dan niet 

afgedankte voorwerpen, stoffen of producten, behoudens indien en voor zover zulks noodzakelijk 

is in verband met het op de bestemming gerichte beheer van de gronden; 

e. de opslag van bagger en grondspecie behoudens indien en voor zover zulks noodzakelijk is in 

verband met de wettelijke onderhoudsplicht van naastgelegen waterpartijen; 

f. het gebruiken of laten gebruiken als volkstuin; 

g. het gebruiken of laten gebruiken als ligplaats voor woonschepen; 

h. het gebruiken of laten gebruiken van gronden, bouwwerken en woonschepen ten behoeve van 

een seksinrichting; 

i. het gebruiken of laten gebruiken van gronden voor paardenbakken; 

j. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van risicovolle 

inrichtingen; 

k. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van 

geluidzoneringsplichtige inrichtingen; 

l. het gebruiken of laten gebruiken van gebouwen als groepsaccommodatie; 

m. het gebruiken of laten gebruiken van vaste kampeermiddelen, recreatiewoningen en 

zomerwoningen voor permanente bewoning;  

n. het gebruiken of laten gebruiken van bijgebouwen als zelfstandige of afhankelijke woonruimte; 

o. het gebruiken dan wel laten gebruiken van gronden of bouwwerken waarbij de 

parkeergelegenheid die is vereist en aangelegd op grond van artikel 10.5 of 11.2 niet in stand 

wordt gelaten. 

 

11.5  Voorwaardelijke verplichting bruggen 

Onder strijdig gebruik met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik van gronden voor de 

doeleinden zoals genoemd in hoofdstuk 2, zonder dat is voorzien in de aanleg en instandhouding van 

tenminste twee bruggen voor langzaam verkeer in oost-westelijke richting en één in noord-zuidelijke 

richting over de bestemming Water. 
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Artikel 12  Algemene afwijkingsregels 

12.1  Ondergeschikte afwijkingen 

Indien niet op grond van een andere bepaling van deze regels kan worden afgeweken, kunnen 

burgemeester en wethouders met een omgevingsvergunning afwijken van de desbetreffende regels 

van het plan voor: 

a. de op de verbeelding aangeduide en/of in de regels gegeven maten, afmetingen en percentages 

(met uitzondering van de oppervlakte van gebouwen, bebouwing en bestemmingsvlakken) tot niet 

meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages; 

b. het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of bouwgrenzen worden overschreden, 

indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft; 

c. het bepaalde in het plan en toestaan dat antennemasten worden gebouwd met een hoogte van 

ten hoogste 15 m; 

d. het bepaalde in het plan en toestaan dat antennemasten ten behoeve van 

telecommunicatiedoeleinden worden gebouwd met een hoogte van ten hoogste 40 m;  

e. het aanleggen van verhardingen ten behoeve van een betere ontsluiting van agrarische gronden 

en ten behoeve van fiets- en wandelpaden; 

f. het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of profiel van (vaar)wegen of de aansluiting 

van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of 

intensiteit daartoe aanleiding geeft; 

g. het bepaalde in het plan en toestaan dat gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen, 

openbaar vervoer, telecommunicatie, sanitaire voorzieningen, kunstwerken en naar de aard 

daarmee gelijk te stellen gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, 

mits: 

1. de inhoud per gebouwtje niet meer dan 100 m³ bedraagt; 

2. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste 15 m bedraagt. 

h. De onder a tot en met g genoemde omgevingsvergunningen kunnen uitsluitend worden verleend, 

mits er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

1. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

2. het landschaps- en bebouwingsbeeld; 

3. de milieusituatie; 

4. de verkeersveiligheid; 

5. de archeologische en aardkundige waarden. 

 

12.2  Mantelzorg 

Indien niet op grond van een andere bepaling van deze regels kan worden afgeweken, kunnen 

burgemeester en wethouders met een omgevingsvergunning afwijken van de desbetreffende regels 

van het plan voor: 

a. het gebruik van een bijgebouw bij een (bedrijfs)woning als afhankelijke woonruimte; 

b. de bouwregels voor bijbehorende bouwwerken bij een (bedrijfs)woning, zoals opgenomen in de 

bestemmingsregels, en extra bouwmogelijkheden bieden voor de bouw van een bijgebouw ten 

behoeve van mantelzorg; mits: 

1. de hulpbehoevende(n) aan wie zorg wordt geboden over een indicatie van een bevoegde arts 

dan wel instelling beschikt; 

2. het parkeren op eigen terrein plaatsvindt en, indien dit niet mogelijk is, de parkeerdruk in de 

naaste omgeving als gevolg van het gebruik voor mantelzorg niet onevenredig toeneemt; 
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3. er geen sprake is van een zelfstandige woning; 

4. zodra de noodzaak van mantelzorg is komen te vervallen (als gevolg van verhuizing of 

overlijden) het gebruik van het bijgebouw als afhankelijke woonruimte wordt beëindigd en de 

woonvoorzieningen worden verwijderd; 

5. de oppervlakte van een nieuw te bouwen bijgebouw, c.q. mantelzorgwoning ten hoogste 100 

m2 bedraagt, 

6. het bebouwingspercentage van het achtererf ten hoogste 75% bedraagt; 

7. de bouwhoogte van een bijgebouw c.q. mantelzorgwoning niet meer dan 3,5 m bedraagt.  
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Artikel 13  Algemene wijzigingsregels 

13.1  Inleiding 

De in dit artikel genoemde wijzigingen kunnen uitsluitend worden toegestaan als er geen 

onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

 de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

 het landschaps- en bebouwingsbeeld; 

 de milieusituatie; 

 het uitzicht van woningen; 

 de verkeersveiligheid.  

 

13.2  Archeologie 

a. Burgemeester en Wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen in die zin dat aan de 

gronden in het plan de bestemmingen 'Waarde - Archeologie 1', 'Waarde - Archeologie 2' of 

‘'Waarde - Archeologie 3' wordt toegevoegd, indien op basis van archeologisch onderzoek is 

aangetoond dat ter plaatse archeologische waarden aanwezig zijn. 

 

13.3  Kadeconstructiewerkzaamheden 

Burgemeester en wethouders kunnen de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen voor wat 

betreft de grens van de bestemming “Water” en de grens van de aangrenzende bestemmingen, 

indien en voor zover dit noodzakelijk is in verband met het uitvoeren van 

kadeconstructiewerkzaamheden.  

 

13.4  Nutsvoorzieningen 

Burgemeester en wethouders kunnen de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen voor wat 

betreft het bouwen van nutsvoorzieningen en de bestemming wijzigen in de bestemming “Bedrijf - 

Nutsvoorziening”, waarbij de bij deze bestemming behorende regels van het moederplan van 

toepassing zijn. 

 

13.5  Relatie met andere regelgeving 

Burgemeester en wethouders kunnen bestemmingsregels wijzigen in die zin dat de in het 

bestemmingsplan opgenomen verwijzingen naar wetten, verordeningen, circulaires, publicaties, 

instanties en dergelijke worden geactualiseerd; de wijziging wordt uitsluitend toegepast indien het 

handhaven van de in de regels opgenomen redactie tot onduidelijkheden en/of onjuistheden leidt; een 

eventueel bij de actualisering op te nemen verwijzing naar de aangepaste wetten, verordeningen, 

circulaires, publicaties en instanties wordt alleen opgenomen indien deze aanpassingen geen 

inhoudelijke beleidswijzigingen betreffen. 
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Hoofdstuk 4  OVERGANGS- EN SLOTREGELS 

Artikel 14  Overgangsrecht 

14.1  Overgangsrecht bouwwerken 

14.1.1  Algemeen 

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en 

afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot: 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

b. na teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de 

dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

 

14.1.2  Afwijking 

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning eenmalig afwijken van het 

bepaalde in artikel 14.1.1 voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 

14.1.1 met maximaal 10%. 

 

14.1.3  Uitzondering 

Het bepaalde onder artikel 14.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op 

het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd 

met het daarvoor geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat 

plan. 

 

14.2  Overgangsrecht gebruik 

14.2.1  Algemeen 

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

 

14.2.2  Verboden gebruik 

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 14.2.1, te 

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 

verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

 

14.2.3  Onderbroken gebruik 

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 14.2.1, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan voor 

een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten 

of te laten hervatten. 
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14.2.4  Uitzondering 

Het bepaalde in artikel 14.2.1, is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 

voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 15  Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: 

'Regels van het bestemmingsplan Centrumgebied Waldervaart'. 

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van 

  



Verbeelding





*

WA G

W

W

M

GD

V-VB

G

V-VB

G

%55

%55

10

4

10

6

(sgd-2)

G

G

(sdh-ki)

(sz)

(sz)

(sz)

(spz)

%60

12

.

.

.

.

NWERKNR.

DATUM PLOT

SCHAAL

DATUM

GETEKEND

FORMAAT

BESTAND
RO-BP-62113980-VB-VO02.dwg

BLAD

OVERLEG

TERINZAGELEGGING
ONTWERP

VASTGESTELD

GEWIJZIGD

City & Regional Planning, Urban Design, Architecture, Landscape

Ruimtelijke  Ordening,   Stedenbouw,   Architectuur,  Landschap BV

KuiperCompagnons

Internet: www.kuiper.nl
E-mail: kuiper@kuiper.nl

Telefoon: 010 433 00 99

Postadres: Postbus 13042  3004 HA Rotterdam
Bezoekadres:  Van Nelleweg 3042   3044 BC Rotterdam

14-7-2022

J:\621\139\80\3 Projectresultaat\verbeelding\dwg

GJacobsonUSER

PROJECTMAP

IDN

Gemeente Schagen

Bestemmingsplan

Centrumgebied Waldervaart

621.139.80

1:1000

14 juli  2022

gj

A2

Voorontwerp

NL.IMRO.0441.BPCentrumWldrvrt-VO01

Plangebied

Plangrens

Enkelbestemmingen

GD

Gemengd

G

Groen

M

Maatschappelijk

V-VB

Verkeer - Verblijfsgebied

WA

Water

W

Wonen

VERKLARINGEN

topografische gegevens

bestaande bebouwing, kadastrale- en

BGT/BRK 13 september 2021

Functieaanduidingen

(sdh-ki)

specifieke vorm van detailhandel - kiosk

(sgd-2)

specifieke vorm van gemengd - 2

(sz)

speelvoorziening

Bouwvlakken

bouwvlak

Maatvoeringen

%55

maximum bebouwingspercentage (%)

4

maximum bouwhoogte (m)

10

6

maximum goothoogte (m)

maximum bouwhoogte (m)

AutoCAD SHX Text
Vinkenhof

AutoCAD SHX Text
Roodborstjeslaan

AutoCAD SHX Text
Steenloperpad

AutoCAD SHX Text
Sternpad

AutoCAD SHX Text
Kievitlaan

AutoCAD SHX Text
Kievitlaan

AutoCAD SHX Text
Kievitlaan

AutoCAD SHX Text
Kievitlaan

AutoCAD SHX Text
Fazantenhof

AutoCAD SHX Text
Fazantenhof

AutoCAD SHX Text
Plevierstraat

AutoCAD SHX Text
Plevierstraat

AutoCAD SHX Text
Plevierstraat

AutoCAD SHX Text
Merelstraat

AutoCAD SHX Text
Merelstraat

AutoCAD SHX Text
Watermolen

AutoCAD SHX Text
Watermolen

AutoCAD SHX Text
Spreeuwenlaan

AutoCAD SHX Text
Menisweg

AutoCAD SHX Text
Strijkmolen

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
7A

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
25-29A

AutoCAD SHX Text
27-61

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
63A

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
Vinkenhof

AutoCAD SHX Text
Roodborstjeslaan

AutoCAD SHX Text
Steenloperpad

AutoCAD SHX Text
Sternpad

AutoCAD SHX Text
Kievitlaan

AutoCAD SHX Text
Kievitlaan

AutoCAD SHX Text
Kievitlaan

AutoCAD SHX Text
Kievitlaan

AutoCAD SHX Text
Fazantenhof

AutoCAD SHX Text
Fazantenhof

AutoCAD SHX Text
Plevierstraat

AutoCAD SHX Text
Plevierstraat

AutoCAD SHX Text
Plevierstraat

AutoCAD SHX Text
Merelstraat

AutoCAD SHX Text
Merelstraat

AutoCAD SHX Text
Watermolen

AutoCAD SHX Text
Watermolen

AutoCAD SHX Text
Spreeuwenlaan

AutoCAD SHX Text
Menisweg

AutoCAD SHX Text
Strijkmolen

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
7A

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
25-29A

AutoCAD SHX Text
27-61

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
63A

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
1911

AutoCAD SHX Text
Woutlaan

AutoCAD SHX Text
1952

AutoCAD SHX Text
33







kuiper@kuiper.nl
www.kuiper.nl

Van Nelle Ontwerpfabriek
Van Nelleweg 3042
3044 BC Rotterdam
T 010 433 00 99
F 010 404 56 69


	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page



