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Veluweweg 44 in Waarland

1 Aanleiding

Het college heeft op 17 juli 2018 besloten “medewerking te verlenen aan de sloop van de
bedrijfsgebouwen op het adres Veluweweg 44 te Waarland en de bouw van een nog nader te
bepalen aantal en type woningen op deze locatie. Dit onder voorbehoud van regionale
afstemming en akkoord van de portefeuvillehouders RO/EZ.”

Met de initiatiefnemer Bouwend Waarland is op 4 juni 2018 een intentieovereenkomst voor de
bouw van woningen op het perceel Veluweweg 44 te Waarland gesloten.

De Provincie hesft bij Memo van 15 april 2015 de aanwezige bebouwing beoordeeld als
storende bebouwing en stemt in met de realisatie van een aanzienlijk aantal
compensatiewoningen.

Er is hier sprake van een project omdat de woningbouw ter compensatie van storende
bebouwing wordt gerealiseerd, deze bebouwing gedeeltelik buiten stedelijk gebied ligt,
afstemming met Provincie en de ARO noodzakelijk is en 30% sociale woningbouw moet worden
geredliseerd. Multidisciplinair en tijdelijk van karakter. Ruimtelijk gezien heeft het project een
grote impact in Waariand {gedeettelijk dichtbouwen open landelik gebied).

In het Codlitieprogramma Gemeente Schagen 2018-2022 is voor deze locatie opgenomen:
o Bij de oude schuren van het loonbedrijf aan de Veluweweg moet een nieuwe woonwijk
komen

In het Goede Diensten Overleg (Provincie-Gemeente) van 31 oktober 2018 is het plan met 35
woningen besproken : “De provincie kan zich vinden in deze locatie voor woningbouw. Het plan
moet afgestemd worden met de regio. Er moet ook een visie voor de langere termijn voor dit
gebied komen. Uiteindelijk zal het plan ter beoordeling aan de ARO worden voorgelegd™ en
“Zorg voor een fotaal verhaal over het gehele gebied, BKP, ladder voor duurzame verstedelijking
en exploitatieopzet.”

2 Probleem-/vraagstelling

Er is sprake van storende bebouwing op deze locatie. De eigenaar Loonbedrijf Bruin wil de
opstallen en grond verkopen aan Bouwend Waarland t.b.v. de sloop van de storende
bebouwing en redlisatie van de woningbouw. De bouw van woningen sluit aan bij wens vanuit
het dorp (dorpsraad).

Als de gemeente niet meewerkt aan het project dan is er eenrisico dat de storende bebouwing
blifft staan en wordt gevuld met mogelijk minder gewenste functies of leegstand/verpaupering.

3 Doelstelling

Primair

e Binnen het Plangebied ontwikkelen en realiseren van opstallen en de openbare ruimte:
slopen van de huidige bedrijfsbebouwing en redlisatie van woningen ter compensatie van
de sioopkosten van de bedrijfsbebouwing en daarmee in de lokale woningbehoefte te
voorzien.

Secundair

s Initictiefnemer zal binnen zes maanden na ondertekening van de Overeenkomst, de
gemeente een Stedenbouwkundig Plan doen toekomen. Door de planwijziging van 21 naar
35 woningen is de planning uitgelopen;

« Na akkoord Stedenbouwkundig Plan komen tot een anterieure overeenkomst;

« Uiterlik op 31 december 2019 definitieve overeenstemming bereiken over de beoogde
anterieure overeenkomst.
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Veluweweg 44 in Waarland

De gemeente wil graag medewerking verlenen aan het plan omdat dan de storende
bebouwing wordt gesloopt t.b.v. woningbouw in alle categorieén (met name de 30% sociale
woningbouw —in de vomm van goedkope koopwoningen - is gewenst in Waarland). Het project
draagt bij aan woningbehosfte in Waarland en het streven van dit college om binnen
gemeente Schagen 300 nieuwbouwwoningen per jaar te realiseren.

In dit project heeft de gemeente een voorwaardenscheppende en faciliterende rol.

4 Resultaat

Het eindresultaat van het project betreft de realisatie van circa 35 woningen (waarvan 30%
sociaal —in de vorm van goedkope koopwoningen -} met bijbehorende openbare ruimte op
deze locatie in Waarland.

Het resultaat van deze projectopdracht is de uitvoering van de intentieovereenkomst met als
doel te komen tot een anterieure overeenkomst.

5 Afbakening opdracht

Bij een positief principebesiuit van het college vindt op basis van het Stedenbouwkundig Plan
en eventueel aan het principebesluit verbonden voorwaarden overleg plaats tussen partijen
over het aanvragen van een herziening van het bestemmingsplan en de nog overeen te
komen anterieure overeenkomst voor de realisatie van het Project.

De projectopdracht is afgebakend tot de uitvoering van de intentieovereenkomst met als doel
te komen tot een anterieure overeenkomst voor 31 december 2019. Na ondertekening van de
antferieure overeenkomst worden de hieronder bij de planning beschreven voorbereidings-,
redlisatie en nazorgfase doorlopen tot oplevering van de woningen en openbare ruimte.,

In het project wordt met de volgende kaders rekening gehouden:

¢ Het huidige beleid en de bijbehorende beleidsambities (KWK/lokale woonvisie, LIOR 2.0,
Versnelling Energietransitie Schagen, Parkeernormen etc.);

o Coalitieakkoord 2018 — 2022;

o Structuurvisie Harenkarspel vastgesteld d.d. 15 december 2009.

6 Planning en fasering

Onderstaande planning betreft een planning op hoofdiijnen: een meer vitgebreide en
gedetailleerde planning zal gedurende het project door de projectleider in overleg met het
projectteam en initiatiefnemer worden gemaakt. De intentieovereenkomst gaat uit van een
ruime planning. Afhankelijk van de voortgang kan de planning ingekort worden.

Initiatieffase Januari 2019
* Schrijven en laten vaststellen van deze projectopdracht.
Definftiefase en Oniwerpfase Juni 2018 t/m december 2019

e Initiatiefnemer stelt een exploitatieopzet, stedenbouwkundig plan, beeldkwadliteit plan en ladder voor
duurzame verstedeliking op en legt dit voor aan de Projectgroep.

¢  Het plan wordf regionaal afgestemd t.b.v. het KWK op 24 januari 2019.

* Na akkoord Projectgroep en Staf wordt de exploitatieopzet, het stedenbouwkundig plan,
beeldkwaliteit plan en ladder voor duurzame verstedeliking voorgelegd aan de ARQO en Provincie
voor advies. Huidig streven is de ARO van 17 april 2019.

¢ Heft college neemt na het ingewonnen advies een principebesluit over het Stedenbouwkundig plan
en andere stukken.

» _ Bij een positief principebesluit gaan partijen in overleg over het aanvragen van een herziening van
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het bestemmingsplan en de nog overeen te komen anterieure overeenkomst voor het Project.

o Het sireven is om een antferieure overeenkomst af te sluiten voor 31 december 2019.
_Voorbereidingsiase ___Vanal ondertekening Anterieure Overeenkomst
+ Inifiatiefnemer stelt (voorjontwerp bestemmingsplan op en wordt voorgelegd aan het college

e Doorlopen van de nodige procedures (0.0. bestemmingplan, procedure voor verkrijgen von een
watervergunning, omgevingsvergunningen, sloopmelding etfc.)

o College- en raadsbesiuit vaststellen bestemmingsplan

d Eventueel aanvullende overeenkomst(en) sluiten

Realisatiefase

. Sloop opstallen en bouwrijp maken door inifiatiefnemer

. Start bouw t/m oplevering woningen door initiatiefnemer
° Woonrijo maken door inifiatiefnemer

Nazorgifase

e Oplevering woningen door initiatiefnemer

»  Oplevering openbare ruimie aan gemeente (voor beheer en onderhoud)

7 Kosten en baten

Uitgangspunt is dat dekking van de kosten van o.a. de ambtelijke uren plaatsvindt via de
afgesloten intenfieovereenkomst. Inititiefnemer betaalt deze kosten. Alle verdere risico’s (incl.
de kosten) zijn voor de initiatiefnemer. We gaan er nu vanuit dat er vanuit de gemeente geen
investeringen nodig zijn.

8 Organisatie

Projectleider

De projectleider is het eerste aanspreekpunt voor het project en is verantwoordelijk voor het
behalen van de onder punt 4 genoemde resultaten en daarbij het bewaken van de
planning/voortgang, financién, kwaliteit, communicatie, informatie, organisatie en risico’s.

Opdrachtgevers
Eens in de twee weken vindt overieg plaats over de voortgang met de ambitelijk opdrachigever.
Met de bestuuriijk opdrachtgever vindt eens in de drie tot vier weken overleg plaats.

Projectgroep

De projectgroep komt op initiatief van de projectleider bijeen om het project inhoudelik te
bespreken. De belangrijkste rol van de projectieden is het uitwisselen/aandragen van relevante
informatie{adviseren) en het toetsen van de verschillende tussenproducten. Ook buiten
vergaderingen om zijn de projectleden voor de projectleider een informatiebron op de diverse
beleidsterreinen. Het projectteam bestaat uit de volgende leden, die ieder input verzamelen en
advies leveren vanuit het eigen vakgebied:

e Marcel Levering — Projectleider Ruimte

¢ Philippine Brouwer — beleidsmedewerker RO

o Fred Albers - Strategisch beleidsmedewerker Water en Kust

s Sven van Nieuwenhoven — Stedenbouwkundige

¢ Niels Dekker — Planeconoom

s Anne Vrolijk — Adviseur Wonen

¢ Nog naderin te vullen— Adviseur Communicatie {agenda lid)

¢ Pim de Boer - Financieel adviseur Ruimte (agenda lid}
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¢ Communicatie
De projectleider geeft de voortgang van het project weer in voortgangsrapportages en
bespreekt de voortgang gevraagd en ongevraagd met de opdrachtgever(s) en het kernteam.

Door middel van vertegenwoordigers in de projectgroep blijven diverse disciplines voortdurend
op de hoogte van de ontwikkelingen.

10 Informatiebeheer

Op de I-schrijf wordt een projectmap aangemaakt die voor dlle projectgroepleden toegankelijk
is. Stukken zijn te vinden in onderstaande map:
INSCHAGEN\RUI_Ruimie\RO\02 PROJECTEN\48. Veluweweg 44

11 Risicofactoren en beheersmaatregelen

Alle risico's (incl. de kosten) ziin voor de initiatiefnemer.

Ondertekening
Projectleider elij . L indien gewenst

e 180604 INTENTIEOVEREENKOMST GEMEENTE SCHAGEN - Bouwend Waarland Herontwikkeling
locatie voormalige loonbedrijf Bruin, Veluweweg 44 in Waarland
e 181005 aangepast plan 35 woningen Veluweweg 44
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